EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr. nr. 1 dt og 1 dy

Referat af bestyrelsesmgde mandag den 7. marts 2016

Sted: Vejlesgparkens selskabslokaler

Deltagere fra bestyrelserne:
Solveig Rannje

Marianne Ringgren

Lars Rahbek Olsen

Erik Trudsg Jespersen

Pierre @rndorf

Claus Tornge

Ingelise Hatting

Frank Nygaard

@vrige deltagere:
Hans Kramer
Lonnie Hjorthenborg, DATEA (Referent)

Bemeerk,

-at beslutninger er markeret med *
- at alt der skal falges op pa/udfaeres er markeret med kursiv- tekst.

Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkter til opfelgning

Opfelgning pa generalforsamlingen 2016

Der var enighed om, at generalforsamlingen forlgb tilfredsstillende. Dog er logistik, herunder
lokale og registrering af deltagere en udfordring. Erik Trudsg Jespersen undersgger
mulighederne for at booke et starre lokale til naeste generalforsamling.

Der blev spurgt til tradlgse dgrtelefoner og om man ikke kunne treekke kablerne i
elevatorskakten, hvilket ifglge Hans Kramer ikke er tilladt. Der er mange muligheder for
dertelefoni, hhv. internetforbindelse, hvilket bgr undersgges grundigt, for at finde en
fremtidssikret lgsning, der kan sikre alle beboere adgang til bedre og billigere internet, TV og
telefoni samt sikre bebyggelsen det bedste udgangspunkt for at sikre bebyggelsens deltagelse i
det kommende "Internet of things", der vil indeholde masser af muligheder for f.eks.
telemedicin, fjernovervagning af foreningens egne installationer, dgrtelefoner, overvagning af
indgange etc. - vel og marke uden at veere afhaengig af f.eks. TDC. Eventuelt kunne der
treekkes 2 fiberkabler og et almindeligt, sa ejerne selv kan tilkgbe elektronikken. TDC har to
kabelnet i foreningerne.

Erik Trudsg-Jespersen, Pierre @rndorf og Hans Kramer undersgger mulighederne for
fremtidssikring i et "kablingsudvalg” og fremlegger status pd bestyrelsesmodet i maj. Det
undersgges, hvad en ekstern radgiver vil koste.

Solveig Rannje anfarte for god ordens skyld, at SEB forudseetter at der er en gkonomisk
fordel, for at SEB kan veere positiv for projektet.
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1.2

*Det blev besluttet, at godkendelse til at sgge radgivning tages over mailen.

Pa generalforsamlingen blev der spurgt ind til om en enkelt opgang selv matte betale for
dertelefoni. DATEA juridiske afdeling har efterfglgende oplyst, at dette ikke kan lade sig
gere, da det er et feellesanliggende for foreningerne at vedligeholde ejendommen og dermed
ogsa vedligehold af dertelefoner,. Adgangskontrol, overvagningskameraer mm. er tillige
underlagt lovgivning pa omradet.

Opfelgning pa bestyrelsesmgde 14. december 2015
Referatet version 3 blev godkendt.

@konomiopfalgning — med udgangspunkt i administrators gkonomirapport
Sumrapporten, som er den eneste, der giver mening i forhold til benchmark med andre
foreninger, idet denne giver det mest meningsfulde overblik (idet det indeholder den samlede
gkonomi for hele Vejlesgparken), nar man sammenligner med andre foreningers gkonomi
(som ogsa er disse foreningers samlede gkonomi), var genstand for gennemgang og draftelse.

Pierre @rndorf var af den opfattelse, at det er gnskeligt, at gkonomirapporten udsendes
sammen med indkaldelsen til bestyrelsesmgderne.

DATEA har spurgt, om der skal udarbejdes nyt budget for 1 dt efter, at der pa
generalforsamlingen blev besluttet at gennemfere det “’billige” LED-projekt. Bestyrelsen var
af den opfattelse, at det ikke er ngdvendigt. Marianne Ringgren giver besked til DATEA,

Det har vist sig, at der er budgettet forkert mht. renovation, idet der mangler budgettering for
husholdningsaffald for 3 kvartaler.

*Bestyrelsen besluttede, at der ikke skal udarbejdes nye budgetter med tilbagevirkende kraft
fra 1/10, da forventede besparelser og lavere udgifter til LED (kun i 1 dt) formentlig vil
betyde, at der ikke bliver et stgrre underskud, og at der i gvrigt er tilstreekkelig likviditet til at
deekke et underskud.

Hans Kramer havde flg. kommentarer til rapporterne:

Hans Kramer har i samarbejde med EKAS lokaliseret og stoppet uteetheder i beton-
altankasserne. Det har kostet kr. 36.000,-..

De fleekkede faldstammer er blevet udskiftet.

| 1 dt har der veeret brud pa varmtvandsveksleren. Der er renset faldstammer og cirkulationen
for vandet har veeret renset. Det viser sig, at der er en cementprop i konstruktionen.

Punktet “el” i budgettet er LED-belysningen.

| grundejerforeningen blev noget af beplantningen hardt ramt af snefaldet i november. Det
kostede 37.000 kr. at fa ryddet op i grene mm.

Punktet “’terreen” er blandt andet maling af borde og banke og diverse treeverk.

Der har veeret TV-inspektion pa under punktet ”Aflgbsledninger....” og der har varet diverse
reparationer pa belysningen pa omradet pga. pakersler.
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Der har veret 3 prgver pa LED belysning og der laves endnu en test pa 3 standere, sa man kan
folge effekten. Der kommer her en stor besparelse for foreningerne. El-parer under
’vedligeholdelse” bliver fordelt pa de 2 foreninger.

Der var et par spgrgsmal til tallene i budgettet fra Frank Nygaard, Tallene er pr. ”dags dato”,
og der derfor ikke er taget hgjde for kommende udgifter.

Budgettet kommer til at fglge planen efterhanden, som udgifterne kommer ind og bliver
derfor mere korrekt. Det er farste ar bestyrelsen karer med den nye form for budgetlaegning.
Udgiften til beleegningen ligger i det forkerte kvartal.

Frank Nygaard spurgte til punktet "Dagrenovation”, da han ikke kunne f2 tallene til at stemme
og ej heller underskuddet. Finn Leth spgrgers om dette.

Opfelgning pa igangveerende projekter/starre vedligeholdelsesarbejder
Hans Kramer havde ikke yderligere at tilfgje, da det meste blev naevnt under forrige punkt.

Udskiftningen til LED belysning og belaegning ud for blok 4 igangsattes nu.

Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen

Hans Kramer informerede om, at der var sprunget et varmergr i blok 5 og tre lejligheder blev
ramt af vandskade. | to lejligheder sé det sa slemt ud, at beboerne matte genhuses. Udgiften til
skaderne belgber sig ca. 400.000 kr. og der karer forsikringssag.

Bestyrelsen finder det alvorligt, specielt fordi det ma imgdeses, at der pa et tidspunkt ikke vil
veere muligt at opna forsikringsdaekning - hvis der fortsat kommer skader. Det er en vanskelig
situation, da man ikke kan vide, hvor det rammer naste gang.

*Bestyrelsen besluttede at fglge ovennavnte teet i fremtiden.

Der har veret klaget over en kuldebro i blok 4 hos en ejer, og der er kommet skimmel pa
badeveerelset. Det er gavlvaeggene, der er problemet.

Med hensyn til den daglige ledelses arbejdsbeskrivelse gar Marianne Ringgren, Ingelise
Hatting og Pierre Orndorf videre i "ad-hoc-udvalget” og fdr udarbejdet en opdateret
arbejdsbeskrivelse for den daglige ledelse. Der skal endvidere udarbejdes konteringsinstruks
pa skrift. Dette ser gkonomiudvalget pa.

Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet

Beslutning om undersggelse af momspligt pa antenneindtagter i E/F 1 dt

Foreningen far 270.000 kr. i indtaegt for antennepladsen. BDO har som foreningens revisor
papeget overfor foreningen, at hvis det ikke undersgges om foreningen er momspligtig, sa vil
det komme som pategning i naste ars regnskab.
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5.2.

5.3.

*Det blev besluttet at BDO indhenter en 5 ars tilkendegivelse fra SKAT. Marianne Ringgren
giver besked til DATEA.

Erik Trudsg Jespersen oplyste, at Banestyrelsen fjerner det gule hus pa den anden side af
vejen. Erik Trudsg Jespersen foreslog endvidere, at BaneDanmark kontaktes og tilbydes, at
deres mast ud for Vejlesgvej kan overflgdiggeres og nedtages, hvis deres antenner i stedet
opsettes pa blok 1 sammen med de gvrige mobilselskabers antenner.

*Det blev besluttet at Erik Trudsg-Jespersen kontakter Banestyrelsen og tilbyder dem, at de
kan fa deres antenner opsat i Vejlesgparken under forudsatning af tilfredsstillende
lejeindtaegt.

Vaskeri
Hans Kramer gjorde opmarksom pa, at man ikke leengere kunne fa de kort, som bruges i
vaskeriet, samt at det er sveert at fa reservedele til betalingssystemet.

Elektrolux er kommet med et nyt tilbud til foreningerne. Pierre @rndorf mente, at man skulle
udskyde investeringen, da det kunne hange sammen med den kommende digitale
infrastruktur, som man skal arbejde med i “kablingsudvalget”. Hans Kramer oplyste, at
firmaet Scantronic arbejder sasmmen med Elektrolux og ma have nogle moderne lgsninger,
som kan bruges.

De nye vasketags, som bruges i de moderne systemer, skal ikke finansieres over budgettet,
men betales af brugerne selv.

Pierre @rndorf og Frank Nygaard anferte, at det var sent, at bestyrelsen blev gjort
opmarksom pa denne udfordring.

*Det blev besluttet, at Hans Kramer indkgber de tags, man kan hos Elektrolux. Det blev
besluttet, at Hans Kramer satter priserne op, og at de evt. kan nedsattes igen senere, hvis det
viser sig, at nyt ngglesystem senere kan bruges af resten af ejendommen.

Alle far nye tags til den pris, som de koster. Nar infrastrukturen er pa plads, kan prisen settes
ned efter den faktiske udgift.

Bestyrelsens kommunikation internt og eksternt

Pa foranledning af formanden Solveig Rannje blev skrivelse udsendt af Pierre @rndorf og
Erik Trudsg-Jespersen til nogle, men ikke alle ejere i januar maned forud for
generalforsamlingen, og som ej heller var distribueret til alle bestyrelsesmedlemmer, drgftet.
Solveig Rannje gentog fra generalforsamlingen at hun farst blev informeret om skrivelsen
sendt eftermiddag inden generalforsamlingen og kunne derfor ikke na og forholde sig til den.

Solveig Rannje er af den opfattelse, at det ikke er i overensstemmelse med forretningsordenen
0g god forenings- og bestyrelsesskik ikke at rundsende information til samtlige ejere og
medlemmer af bestyrelsen. Det er vigtigt, at bestyrelsen har en aben og transparent dialog.
Herudover papegede hun, at der var urigtige fakta i skrivelsen og gennemgik enkelte af disse.
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Formanden henstillede, at man fremadrettet i overensstemmelse med bestyrelsens
forretningsorden tilstraeber en aben, loyal og transparent dialog i bestyrelsen og
medlemskredsen med henblik pa at fremme samarbejdet til faelles gavn og gleede for alle ejere
og medlemmer af Vejlesgparken.

Pierre @rndorf beklagede, at der var fejl omkring oplysningerne om opkravningen af lejen for
vaskeriet, varmecentralen og selskabslokalerne. Da Erik Trudsg Jespersen og han er nu ogsa
er valgt til bestyrelsesmedlemmer af grundejerforeningen, kan de konstatere, at SEB alene er
berettiget til at opkraeve sine omkostninger til samme lokaler refunderet af
grundejerforeningen. Den navnte foretagne regulering i regnskabet for grundejerforeningen i
2013-2014 ma derfor vedrare en regulering for perioden fra 2010 - 2014, idet der blev indgaet
lejekontrakter i 2010. De er derfor villige til at udsende en berigtigelse, hvis det gnskes.

Omkring baggrunden for skrivelsen oplyste Pierre @rndorf, at bestyrelserne i VSP formodes
at veere demokratisk valgte — og dermed udsat for demokratisk kontrol, hvilket fordrer indsigt
i, hvad der reelt foregar, hvorfor de — Erik Trudsg Jespersen og Pierre @rndorf, valgte at
informere deres medejere skriftligt. De har som valgte bestyrelsesmedlemmer en magt at
udgve i relation til deres mange medejere, som derfor har et berettiget krav om at fa indsigt
dels i, hvad de enkelte bestyrelsesmedlemmer mener og gar ind for dels i, hvordan disse ser
pa tingene. De er som bestyrelsesmedlemmer alene ansvarlig i relation til geeldende
lovgivning og deres egen moral/etik. Der er endvidere ytringsfrihed i Danmark — og ret til at
kommunikere med hvem, man vil, hvornar man vil og pa hvilken made, man vil — herunder
skriftligt, hvis man finder det formalstjeneligt. De finder det ikke muligt at lafte deres
bestyrelsesansvar pa forsvarligt vis, hvis de ikke fortsat kan kontakte deres medejere pa de
forannaevnte vilkar.

Pierre @rndorf naevnte endvidere, at vedr. stemmetallenes fordeling i de 3 foreninger: Jf.
referat fra netop stedfundne generalforsamling, at SEB alene er stemmeberettiget for 17.307
stemmer, hvilket andrager 40,3 % af de 42.926 stemmer, som er i Grundejerforeningen.
Tilsvarende i 1 dt, hvor SEB alene er stemmeberettiget med 10.261 stemmer, hvilket andrager
39,8 % af de 25.786 stemmer, som er i denne forening. Dermed mener Pierre @rndorf ikke, at
SEB er berettiget jf. stemmefordeling til mere end 2 reprasentanter i disse 2 bestyrelser.

Der var bred enighed i bestyrelsen om, at man indbyrdes kan have forskellige holdninger og
meninger, hvilket er helt naturligt, men der tilstreebes en aben og loyal dialog medlemmerne
imellem.

Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

Udfordring omkring parkering ved blok 3

To ejere har bedt bestyrelsen se pa problemer med manglende parkeringspladser ved blok 3.
Der er 10 pladser til radighed udendars ved gavlen af blok 3.

@vrig udendars parkering for beboere og geester til blok 3 henvises til pladsen foran blok 2.
Der er ingen mulighed for at anleegge flere parkeringspladser i umiddelbar nzrhed af blok 3.

Generelt mangler der ikke P-pladser, specielt er der god kapacitet ud for blok 1, og Erik
Trudsg Jespersen foreslog basketbanen nedlagt for at synliggere denne kapacitet yderligere.
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Der skal henstilles til geester — herunder speicielt til selskabslokalet — at gaesteparkering ved
blok 2 er ugnsket, og at specielt alle gaester til blok 1 skal benytte P-pladsen ved
varmecentralen.

Bestyrelsen gnsker, at den daglige ledelse saledes tydeligger, at parkeringen ved blok 2 er
forbeholdt beboerne i blok 20g blok 3, samt at alle geester til blok 1 henvises til at parkere pa
den store parkeringsplads.

Pierre @rndorf mente, at det bar undersgges, om SEBs udlejning af p-pladser i kaelderen
under blok 2 og 3 strider mod Byplan 23, udlejningsvirksomhed, da dette kreever kommunens
tilladelse. Tilsvarende geelder igvrigt for SEBs udlejningsvirksomhed i forhold til udlejning af
kelderrum. Solveig Rannje anfarte, at ejendommen netop er opfart med p-pladser i keelder,
hvorfor dette ikke kan veere et problem. Der opfares masser af ejendomme med udlejning af
parkeringspladser i keelder. Kommunens tilladelse til anvendelse til parkering hhv. udlejning
er ungdvendig og kommunen vil iht. kommunalfuldmagten efter hendes opfattelse ikke kunne
forbyde dette, hverken parkering eller udlejning af p-pladser.

Det blev aftalt, at Marianne Ringgren undersgger dette og vender tilbage til bestyrelsen.
Erik Trudse-Jespersen foreslog basketbanen nedlagt for at synliggere denne kapacitet

yderligere, hvorimod Solveig Rannje tvivlede pa, om dette ville lgse p-problemer ved gvrige
blokke. Der er 10 pladser til radighed udendegrs ved gavlen af blok 3.

@vrig udendars parkering for beboere og gaester til blok 3 henvises til pladsen foran blok 2.
Der er ikke nogen mulighed for at anleegge flere parkeringspladser i umiddelbar narhed af
blok 3.

Hans Kramer navnte, at der generelt ikke mangler p-pladser, da der er en hel del tomme ud
for blok 1. Bestyrelsen vil henstille til, at den daglige ledelse sgrger for, at gaester i
selskabslokalet og til beboere i blok 1 benytter den store parkeringsplads overfor blok 1. Blok
3s parkering er primeert pa parkeringspladsen ved blok 2.

*Det blev besluttet, at Hans Kramer skal fa de ansatte til at nedleegge basketbanen, men at
der farst skal varsles herom ved et opslag ved banen. Der skal give 3 mdr. varsel.

Parkering ved den gule afstribning kan ikke lovliggares. Det vil heller ikke veere lovligt at
etablere parkeringspladser for enden af blok 3 ved indkarslen til garagen.

*Det blev besluttet, at bestyrelsen arbejder videre pa en lgsning omkring information til
beboerne. F.eks. et skilt med ”Forbehold beboerne i blok 2 og 3.

Det er forbudt at holde pa boligvejene. Det skal gares synligt for alle, der feerdes i omradet.

*Det blev besluttet at Erik Trudsg-Jespersen udarbejder et svar til de ejere, der har klaget.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Godkendelse af standarddagsorden mellem daglig ledelse og EKAS
Oplaegget fra Hans Kramer blev godkendt.

*Det blev besluttet, at Hans Kramer udarbejder beslutningsnotat fra hvert mgde til brug for
orientering af bestyrelsen. Dette skal indeholde en status ud for de enkelte punkter i
energimarkningen.

EKAS kommentarer til energimarke for Vejlesgparken
Carl Andersen, EKAS har udarbejdet notat med kommentarer til energimarkningen. Disse
kommentarer leegges op pa hjemmesiden.

EKAS’ notat skal indarbejdes i tabellen forrest i Energimerkningen inden denne kommer pé
hjemmesiden i en opdateret version.

Forbedringer af sikkerheden i blok 1
En ejer havde sendt en mail til bestyrelsen, med henblik pa behandling af sikkerheden efter
indbrud i keeldrene.

Hans Kramer fortalte, at tyvene havde sparket keelderdgren ind. Man kan desvarre ikke
forhindre, at de sparker sig adgang ind, man kan kun ggre det besveerligt for dem at komme
ud. Forbedring af sikkerheden tages i forbindelse med projekt infrastruktur (evt. kamera-
overvagning), men afhanger af gkonomi.

*Hans Kramer vender tilbage til ejeren.

Vejlesgparkens braende og flasker
En ejer havde sendt en mail til bestyrelsen omkring indtjening pa solgte flasker og det
ophuggede brande.

Hans Kramer oplyste, at breendet fra omradet ikke kan salges til savveerket, da det kan veere
fyldt med sem og skruer. Det bliver derfor solgt til private og pengene gar til de ansattes
julefrokost i henhold til aftale med bestyrelsen. Emnet har ogsa veeret taget op pa en
generalforsamling. Bestyrelsen kan acceptere, at ordningen fortsaetter under den givne
forudseetning, at belgbet pr. medarbejder ikke overskrider det af Skat godkendte arlige belgh
for medarbejdergoder - p.t. 1.100,- kr. pr. ar pr medarbejder.

Flaskerne betaler foreningerne for at komme af med, sa det er en udgift, der er med i
regnskabet. Driftsoptimeringsudvalget har set pa dette.

Marianne Ringgren sender svar til ejeren.
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Rapport fra eventuelle underudvalg

Driftsoptimeringsudvalget:
Marianne Ringgren gennemgik statusskrivelse med udgifter for affaldsomradet, aftaler og
serviceabonnementer, el-udgifter og selskabslokalet.

Bestyrelsen diskuterede de forskellige omrader og forslag, bl.a. at Kommunen kunne opstille
containere til flasker og aviser pa de gamle legepladser. Dette bar dog undersgges nermere,
da stgj ogsa skal tages med i betragtning.

Frank Nygaard naevnte, at mange ejere flytter til Vejlesgparken pa grund af den gode service
og bekvemmelighed, hvad angar affald. Sa man skal passe pa ikke at fjerne den gode helt.

Abonnementer blev drgftet. Udvalgets forelgbige gennemgang viser, at der kan spares i alt kr.
212.815 pr. ar ved en genforhandling, og ved at der spares pa rengering af trapper ved at
andre aftalen med firmaet, s der fra maj til oktober kun vaskes hver anden uge, hvilket ville
give en besparelse pa kr. 78.000,-.

Information omkring rengering skal leegges op pa hjemmesiden, nar alle aftaler er godkendt.

Bestyrelsen var enig om, at Hans Kramer arbejder videre med at fa set pa de resterende
aftaler, der endnu ikke er forhandlet ny pris pa. Hans Kramer forhandler i gjeblikket med
TDC omkring lovpligtig elevatoropkald. Pierre @rndorf pointerede, at Hans Kramer skulle
vaere opmaerksom pa opsigelsesvarslingerne, da de skal kunne opsiges, nar infrastrukturen evt.
kommer pa plads.

Med hensyn til el-udgifter kan der formentlig spares ca. 53.000 kr. pr. ar ved at skifte
leverandar.

*Bestyrelsen besluttede at godkende alle forslag til nye aftaler/servicekontrakter med
besparelser, og Hans Kramer sztter dette i veerk.

*SEAS NVE blev godkendt som foreningernes nye el-leverandgr, da de havde de billigste
priser. Marianne Ringgren kontakter SEAS NVE.

*Bestyrelsen besluttede pa naeste mgde at diskutere affaldsordninger og selskabslokalet.

Hans Kramer undersgger inden mgde, hvad udgifterne er til containere til flasker og aviser.
Vaskeriet med 12 vaskemaskiner og 8 tgrretumblere blev debatteret. Der er ca. 35 vaske pr.
dag. Erik Trudsg-Jespersen spurgte til om ikke abningstiden kunne udvides. Hans Kramer
gjorde opmarksom pa, at vagterne til vaskeriet giver afspadsering i den anden ende.

*Det blev besluttet indtil videre at udvide abningstiden, sa vaskeriet fremover er abent 8 — 22.
Hans Kramer ser pa vagtplanen.
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10.

11.

Kelder-udvalget:
Kelder-udvalget gennemgik deres forslag til, hvilke arealer fra SEB’s kalder-ejerlejligheder,
man finder bgr overga til fellesareal.

Solveig Rannje anfarte, at SEB var indstillet pa at en del af arealer/rum efter neermere aftale
kunne overgd. SEB har igangsat arbejde med at fa et bedre overblik over egne kelderarealer/
ejerlejligheder, herunder CAD-tegninger, samt undersgge, hvad der er muligt via en
landinspektar.

Claus Tornge navnte, at han ikke finder, at Grundejerforeningen er berettiget til leje fra SEB
for Bornehaven "Myretuen”s brug af udeareal, jf. en dom, som blev gennemgaet.
Punktet tages op pa naste bestyrelsesmgde den 9. maj 2016.

Udestaende sager
Henset til enkelte bestyrelsesmedlemmers udtraeden efter generalforsamlingen, bemandes
Underudvalgene ved naste bestyrelsesmgde den 9. maj 2016.

Neeste mgde
Mandag den 9. maj 2016 kl. 8.00 — 12.00

Punkter til hjemmesiden
Pierre @rndorf sender mailen med forklaringen pa ejerforeningernes opdeling og muligheden
for sammenlaegning til Hans Kramer, som sa leegger dette op pa hjemmesiden.

Eventuelt
Anette Dyhl og Steen Fjordbak fra DATEA erindres om svar pa, om det er gkonomisk
forsvarligt for ejerforeningerne at fa opsat vandmalere.
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