EJERFORENINGERNE VEJLES@PARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr. nr. 1dt og 1 dy

Referat af bestyrelsesmgde mandag den 7. nover@bér 2

Sted: Vejlesgparkens selskabslokaler

Deltagere fra bestyrelserne:
Solveig Rannje

Marianne Ringgren

Frank Nygaard

Ingelise Hatting

Erik Trudsg Jespersen
Pierre @rndorf

Claus Tornge

@vrige deltagere:

Hans Kramer

Finn Leth, DATEA

Lonnie Hjorthenborg, DATEA (Referent)

Afbud fra:
Lars Rahbaek Olsen (pga. sygdom)

Bemaerk,

-at beslutninger er markeret med *
- at alt der skal fglges op pa/udfares er markemetd kursiv-tekst.

1.2

1.3

Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkteil topfalgning
Pa grund af tidspres, blev punktet DATEASs yelelsvar fra Banestyrelsen og udkast vedr.
dar udsat til naeste mgde.

Lokale hos Dronninggardsskolen, blev ikke aktaa generalforsamlingen afholdes i
selskabslokalet.

Hans Kramer havde talt med Rudersdal Kommunelantekasserne. De var ikke afvisende,
sa Hans Kramer fortseetter dialogen med dem. Veduigelse af plantekasserne ude foran
blok 1s lejligheder i stueetagen er jvf. vedteegergl6 stk. 5 foreningen uvedkommende.

@konomiopfalgning — med udgangspunkt i administratos gkonomirapport
Regnskabschef Finn Leth gennendgisregnskabernefor alle 3 foreninger. Der var
folgende bemaerkninger:

- Der var afvigelser i posterne "Renovation” pggl. i budgettet.

- Bestyrelsen bad Finn Leth sgrge for, at alle ireggr til advokat vedr. varmeregnskabet,
skal fgres over varmeregnskabet og ikke faredtedri

- Hans Kramer melder tilbage til Finn Leth omkrindgifter til konsulentbistand for
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2.2

2.3

grundejerforeningen.

- Reparation af altankasser ligger under facadsgnskabet.

- Det blev aftalt, at Finn Leth udarbejder likvidisbudget, idet bestyrelsen, efter anbefalling
fra Datea, tidligere har besluttet, at egenkapitalm minimum skal udggre 1,5 mio. kr.

- Det blev aftalt at Finn Leth og Hans Kramer unsigger hvilke poster under
"vedligeholdelse og forbedringer”, der har medfanterskridelser i henhold til budgettet, og
hvad disse overskridelser deekker over. Afklaringadkendelse heraf sker efterfglgende
over mail.

Regnskabschef Finn Leth gennentgikigetternefor alle 3 foreninger for 2016/2017 og der
var fglgende bemeerkninger:

- Hans Kramer kommer med bud pa belgb til nul-@ost under vedligeholdelse til Finn
Leth, da alle poster med nulbudgettering skal sdgefgjetteret. Dette geelder i alle 3
foreninger.

- Der mangler nogle poster for vedligeholdelseGi&. Hans Kramer kommer med nye tal.

- Finn andrer teksten "renovation via skattebfllgt"dagrenovation” og teksten
"renovation” gendres til "containere ved varmecernitra

- Tekst og opstilling af regnskab og budget skate ens i alle 3 foreninger.

Finn Leth sgrger for dettd.eknikudvalget undersgger, om der skal medtagesieb til
konsulentbistand vedr. dgrtelefonprojektet i 200672 jvf. ogsa pkt.7.2.

- Tagisoleringsprojektet er afsluttet, derfor faldgrforeningsbidraget.

- Solveig Rannje gav udtryk for, at det er SEBXdning, at der efter afholdelse af
ekstraordinaere udgifter til projekter bl.a. tagesolg, indgangspartier mv., at feellesudgifterne
skal holdes i ro og det skal tilstreebes at disdaaeres.

- Finn sender nye budgetudkast pa mail.

Bestyrelsen og Regnskabschef Finn Leth gennebgérs vedligeholdelsesplaner for alle 3
foreninger.
10 ars planerne skal vise det planlagte og foretiydg vedligehold og ikke akut vedligehold.

Bestyrelsen diskuterede notat fra EKAS mht. tagpggitog bemaerkning i notatet om, at det
skal udbedres snarest.

Hans Kramer gar tilbage til EKAS for at hgre tilrde terminologier. Hvad betyder f.eks.
"snarest” og "sa hurtigt som muligt”. Og skal udgérne til udbedring af tagpaptaget med i
10-ars planerne.

Pierre @rndorf naevnte, at man efter hans opfattesdnave asfaltering med i 10-ars
planerne, da det forfalder. De er kun lappet, dghd&er ikke.

Solveig Rannje naevnte, at man sa ma prioritereatsdsne, da SEB ikke mener, at man kan
@ge udgifterne til vedligeholdelse.

Pierre @rndorf naevnte ogsa, at man bgr se pa befanstrampeforing af faldstammer.
*Bestyrelsen besluttede, at Hans Kramer og EKAS\skdere behovet herfor, sa bestyrelsen
kan fa en tilbagemelding pa nseste made.

Hans Kramer oplyste, at Blok 4 og 5 vil veere hadlehi budgettet 2019/2020.

Solveig Rannje gentog, at det det er SEB’s holgirén safremt enkelte
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2.4

5.2

vedligeholdelsesudgifter gges, skal der findes drefger andre steder i budgettet med
henblik pa at holde udgifterne i bero.

Generalforsamlingen bliver den 31. januar 2017 kI18.30 og flg. blev aftalt:

- Lonnie s@rger for, at ejerne opfordres til ankme i god tid for registrering og udlevering
af stemmesedler. Dgrene abnes kl. 18.

- Der vil kun veere indgang via hovedindgangen Vejlesgparkeg Lonnie Hjorthenborg
skriver i indkaldelserne, at ejerne bedes have slardkaldelse og evt. fuldmagter klar, da
referencenummeret pa indkaldelsen hjeelper tileatstreringen kan forega hurtigt, sa
tidsplanen kan overholdes.

- Hans Kramer sgrger for, at lydanlaegget bliveratet og optimeret, hvis det kan lade sig
gere. Hans Kramer kontakter en lejer, som maskeshanleeg, som foreningerne kan lane.
- Marianne Ringgren er i gang med udkast til bergtoig sender snarest udkast til alle.

- Lonnie Hjorthenborg udarbejder udkast til dagsoet og medsender disse med referatet.
- Pierre @rndorf — 1dy og Erik Trudsg Jesperserdt; il gerne saette deres bestyrelsesposter
i spil, hvis der er andre ejere, som vil opstiilldestyrelsen.

- Bestyrelsen opfordrer ejerne til at vise engagerog opstille til bestyrelserne den 31.
januar 2017.

- Anette Dyhl foreslas til dirigent og revisor Ukadersen, BDO inviteres med til
generalforsamlingen, for at fremlaegge regnskdbminie Hjorthenborg sarger for, at de er
informeret om tid og sted.

Opfelgning pa igangveerende projekter/starre vedligeoldelsesarbejder
Punktet blev ikke behandlet.

Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen
Hans Kramer nzevnte, at der er opsat en prgve paykeistativ, og at der har ikke veeret
indsigelser/bemaerkninger til de nye cykelstativer.

Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at tiehandlet

Andring af forsikringsordning - godkendt palmai

Foreningernes forsikringsordning via DATEA er plaata AlG, men Willis har informeret
bestyrelsen om, at det er opsagt pr. 01.12.204t@det har Willis anbefalet en ny ordning via
DATEA til ikrafttreedelse 01.12.2016. Den nye ordnplacerer forsikringerne i flere
forskellige selskaber og betyder en indskreenknfigpgen daekninger, en generel selvrisiko
pa kr. 5.000 og et fald i preemierne fra kr. 535.4[7289.767 svarende til en nedsaettelse pa
8,5%, jf. brev fra Willis af 20.09.2016 til besgysen. Bestyrelsen har pa mail besluttet at
falge indstillingen fra Willis.

Opfalgning pa sammatrikulering/sammenlaegnirfgraihingerne

Marianne Ringgren naevnte, at spgrgsmalet har \a@ppet at vende i bestyrelsen i arevis, og
at meldingen fra DATEA jurister er, at dertsatikke er sendringer i deres holdning til
spgrgsmalet — uanset sammatrikulering: Det kraotait enstemmighed fraamtligeejere.
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5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

Det betyder saledes, afe ejere positivt skal stemme for en sammenlaegniegtyBelsen tog
dette til efterretning.

Fastleeggelse af bestyrelsesmgder i 2017
De naeste bestyrelsesmgder bliver som falger: @srg@d 7, 15. maj 2017, 11. september
2017 og regnskabsmgde 6. november 2017 (5 timaattefs).

Overfgrsel af arealer fra SEB til feellesarealer
Marianne Ringgren har udsendt bekraeftelse fra teapeiktgren om, at overfgrslerne af areal
fra SEB til ejerforeningernes feellesareal nu eglyist.

Bevilling til ny hjemmeside
Sagen behandles i bestyrelsen over mail.

Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

Opfalgning pa klagesag

Sagen er sendt tilbage til kommunen, med svar Epdegsmal, som kommunen havde.
Bestyrelsen haber dermed, at det Igser sig.

Opfelgning pa ny leverandar af bredband
Dette er med i projektet omkring infrastruktur. lkdwngen kan falges i referaterne fra
bestyrelsesmgderneonnie Hjorthenborg sarger for at besvare ejeren.

Muligheden for opsaetning af varmtvandsmalejlighederne

Opsaetning af malere blev behandlet pa bestyrelsiesohen 9. maj 2016. Det er ikke
rentabelt for foreningen, og derfor ikke aktuelniiet er beskrevet i referatet fra 9. maj 2016.
Lonnie Hjorthenborg besvarer ejerens henvendelse.

Henvendelse fra Rudersdal Kommune vedr. ngsfiesy

Bestyrelsen var enig om, at der ikke skal givéadélse til Kommunen til eget ngglesystem,
da det ma afvente nyt projekt for dartelefoner mm.

Hans Kramer sender svaret til kommunen.

Ladestandere til el-biler

*Bestyrelsen besluttede at godkende udvalgetsilligtom, at Grundejerforeningen ikke
investerer i ladestandere. Hvis beboere pa pmaaiiv gnsker at opstille ladestandere ved
Varmecentralen vil der blive set positivt pa de@pslag for orientering til beboerne blev
godkendt.

Rapport fra eventuelle underudvalg
Opfelgning fra skonomiudvalg
Udseettes til neeste mgde, da det meste blev dettatteter punkt 2.

Opfelgning fra teknikudvalg (kablingsinfrasttukfor adgangskontrol mv.)
Teknikudvalget havde indhentet et nyt revideréutl pa dartelefoner/adgangskontrol/
kabling mv. SEB og Teknikudvalget har holdt et magul henblik pa afklaring af forhold i
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7.3

7.4

projektet den 28. oktober 2016, jvf. ogsa magdeatfedsendt til alle i bestyrelsen. Teknik-
udvalget vurderer, at projektet ligger i stgrretsdenen 4,5 — 5 mill. kr. og har mgde med
potentiel radgiver den 8. november 2016.

Solveig Rannje pointerede, at SEB er positiv awgpfojektet, men at det for SEB er
afgagrende forudsaetning for deres stilling, at SBB & en gkonomisk fordel, bl.a. at
investeringen giver mulighed for lejeforhgjelsensat projektet giver en forgget veerdi af
deres investering i ejendommen.

Der var enighed om, at projektet fortsat kreeved@rarbejde og derfor ikke kan na at blive
behandlet pa den ordinzere generalforsamling i jaflanen er i stedet en ekstraordinzger
generalforsamling f.eks. i april.

Bestyrelsen anerkendte Teknikudvalget for det sagréotte arbejde indtil videre. Erik
Trudsg Jespersen, Pierre @rndorf og Frank Nygabgjder videre. Ingelise Hatting meldte
sig som udvalgsmedlem.

Der foreligger endnu ikke oplaeg til finansieringoabjektet, som blev debatteret, bl.a.
muligheden for oprettelse af et feelleslan i hveeming, ligesom egen kontant betaling vil
veere mulig.

Det blev aftalt, at Udvalget vender tilbage til beslsen med pris pa radgiver og referat fra
deres mgde, og at bestyrelsen behandler radgivegdterfalgende pa mail. Udvalget skal
ogsa undersgge, om radgiverudgiften skal konte@& ieller i de enkelte foreninger.

Det blev ogsa aftalt, at projekt for ny skydedmrBlok 1 afventer resultatet af projekt for
dartelefoner mm.

Opfelgning fra facilitetsudvalg (selskabslokalg lokaler i keeldre)

Claus Tornge gennemgik udvalgets skriftlige tilbagkling til mgdet og konkluderede, at
brugen af lokalerne, som pt. bruges til billard mikke vil kunne baere en markedsleje, som
SEB gnsker fremover. Med andre ord gnsker udvatget at foreningerne skal beere et
underskud for disse lokaler. Til gengaeld mener lgbtaat der skal veere et selskabslokale i
ejendommen, og at Grundejerforeningen da ma baemederskud herfor, som selvfalgelig
bar begraenses mest muligt.

SEB naevnte, at de indtil nu har stillet lokales@mn er SEBs ejerlejligheder, gratis til
radighed for foreningerne, og at SEB ikke leengdreunne forsvare dette, bl.a. som falge af,
at man nu ejer mindre end halvdelen af lejlighedeémjendommen. SEB har noteret sig
udvalgets indstilling og vil derfor overveje dentgatte brug af lokalerne.

*Det blev besluttet, at sagen om kaelderlokaledetithage til yderligere behandling i
udvalget, og at udvalget endvidere arbejder medrdan driften af selskabslokalet kan
optimeres.

Opfelgning fra driftoptimeringsudvalg (bemarg)in
Udserttes til neeste made.
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7.5 Opfelgning fra varmeudvalg (forhandling med i allonge samt aflaesning af varmemalere
for gulvvarme, gendret beregning/fordeling i varngaskabet mm.)
Frank Nygaard og Lonnie Hjorthenborg gar videre naeda rykket Brunata for svar vedr.
udgiftsfordeling og varmemalere for gulvvarme og endkalde dem til mgde med Marianne
Ringgren og Frank Nygaard.

7.6 Opfalgning fra skovudvalg
Skovudvalget skulle besigtige omradet om eftermyedaefter bestyrelsesmgdet sammen
med Frank Nygaard med henblik pa at omformulenreitaden vinkler for beplantning.

8. Udestaende sager

9. Neaeste mgde
Generalforsamling 31. januar 2017

10. Punkter til hemmesiden
Udseettes til naeste mgde.

11. Eventuelt
Hans Kramer har 40 ars jubileeum den 20. decemides. B@styrelsen udarbejder snarest en
invitation til reception pa dagen mellem 14 og Dér er afsat et budget pa 10.000 kr.
Receptionen afholdes i selskabslokalet Vejlesgmatke

Erik Trudsg Jespersen oplyste, at han er i ganganeddersgge om ejerne kan fa feelles el-
regnskab, saledes som man har vand- og varmerdagrskzet kunne give en stor besparelse,
som svarer til 1/3 af det, der betales til DONG.

Pierre @rndorf naevnte, at der stadig er problenest héindveerkere, der parkerer ulovligt pa
stierne.Hans Kramer tager fat i handvaerkerne.

Ingelise Hatting bad om, at emnet solceller tagesdet nye ar. Solveig Rannje vil overveje

muligheden for, at man kan stille knowhow og erfgrira solcelleanleeg pa andre bygninger
til rAdighed.
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