EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr. nr. 1 dt og 1 dy

Referat af bestyrelsesmgde tirsdag d. 26. februar 2013
Sted: Vejlesgparken

Deltagere fra bestyrelserne:

Solveig Rannje (G/F, 1 dt og 1 dy- SEB)

Marianne Ringgren ((G/F, 1 dt og 1 dy- SEB) (referent)
Erik Faester (G/F og 1 dt)

Per Grgnborg (G/F og 1 dy)

Holger Dock (1 dt)

Der var afbud fra Ingelise Hatting (1 dy)

@vrige deltagere:

Hans Kramer

Carl Andersen, EKAS mht. punkt 5 og 6

Bemeerk,

-at beslutninger er markeret med *

- at alt der skal falges op pa/udfgres er markeret med kursiv- tekst.

1. Konstituering og valg af formand

Umiddelbart efter generalforsamlingen d. 30. januar 2013 blev Solveig Rannje valgt som formand
for alle tre foreninger.

Da nye vedtegter, som blev vedtaget pa ekstraordinazr generalforsamling 25. februar 2013,
forudseetter valg af naestformand og sekreteer, blev flg. valgt:

-Erik Faester som nastformand for Grundejerforeningen og Ejerforeningen matr.nr. 1 dt
-P. Grgnborg som nastformand for Ejerforeningen matr. nr. 1 dy
-Marianne Ringgren som sekreteer for alle tre foreninger

2. Opfelgning pa generalforsamlingen 30. januar 2013

Dateas referater for generalforsamlingen var fremsendt til underskrift, men da der var fejl i, sgrger
Marianne Ringgren for, at de bliver rettet hurtigst muligt og pa ny fremsendt til underskrift.

Forlgbet af generalforsamlingen og de spargsmal, der blev stillet til bestyrelsen blev diskuteret, og
herunder var der iser flg. bemarkninger:

-Der blev efterlyst en likviditetsplan og en plan for, hvor stor en egenkapital, der skal vere til
radighed for foreningerne, herunder om der kan udloddes noget af egenkapitalen til ejerne.
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Datea er derfor blevet anmodet om at lave en ny likviditetsplan for 2012/2013, som bestyrelsen dog
farst modtog pa mail om aftenen inden madet.

Der var derfor enighed om, at bestyrelsen farst pa naste mgde gennemgar Dateas likviditetsplan,
som dog forinden skal suppleres af nogle bemarkninger fra Datea mht. disponering af likviditeten
hen over aret, hvor stor en egenkapital, der er behov for osv. Datea kan evt. deltage i mgdet. Der
skal i denne sammenhang ogsa tages stilling til, hvorvidt foreningerne bgr have en kassekredit.
Marianne Ringgren sgrger for, at punktet kommer med pa naste made.

-Der blev ogsa spurgt til, om der kunne fordeles et starre belgb af varmeudgifterne pa grundlag af
forbruget.

Datea har fremsendt oplysning om fordelingsngglen for varmeregnskabet. Den viser, at 30 % af
fjernevarmeudgifterne fordeles som forbrug for varmt vand efter faste haneandele, og 70% fordeles
som varmeforbrug, heraf 30% efter faste varmefordelingstal (som er ejerlejlighedens fordelingstal)
og 70% efter malere. Datea har oplyst, at denne fordelingsmade svarer til standarden for
boligejendomme.

*Bestyrelsen besluttede derfor at fastholde nuveerende fordeling.

-Der blev spurgt til ’salg af inspektorydelse” pd Grundejerforeningen, som sé ud til at vaere den
samme flere ar i treek.

Datea har kontrolleret beregningerne. De baserer sig pa forholdet mellem antal restejerlejligheder
tilherende SEB og Hans Kramers lgn, og da disse udvikler sig stille og roligt i hver sin retning,
giver det et ensartet niveau.

3. Opfelgning pa sidste bestyrelsesmgde 17/12 og godkendelse af referat
Referatet fra sidste made er godkendt pa mail. Der var ingen bemarkninger.
4. Gennemgang af kvartalsrapporter for 1/10- 2012 til 31/12- 2012

Erik Feester naevnte, at der ikke er nogen afvigelser fra budgetterne, og at der kun er lavet ting, der
er budgetteret, hvorfor rapporterne ikke blev gennemgaet enkeltvist.

Solveig Rannje spurgte til udgiften pa kr. 302.595 af budgetterede 511.000 for bygnings-
installationer pa e/f 1 dt. Feester forklarede, at det vedrarer de budgetterede affaldslifte i blok 1, som
ikke er med i det store projekt.

5. Tilstandsrapport og gennemgang ved Carl Andersen

Carl Andersen omtalte hovedtraekkene i tilstandsrapporterne, som nu ligger tilgengelige for alle
beboere pa hjemmesiden. Ud over de ting, der allerede er medtaget i 10- ars planerne som
altanvaern, altanbjeelker, renovering af varmecentralen og strempeforing af indvendige tagvands-
faldstammer bemarkede Carl Andersen, at der umiddelbart er to forbedringsprojekter, som
bestyrelsen kan vurdere.

Det ene er en isolering af tagene med indblaesning af granulat, som ligger lige for at gennemfare.
Projektet kan gennemfgares uden at udskifte tagpappen pa tagene, som i gvrigt er i god stand. Der vil
blot skulle laves nogle reparationer, hvor granulatet skal blases ind.

Det andet er isolering af gavle, som fx kan ske med en pudset overflade, sa det ikke adskiller sig sa
meget fra resten af bebyggelsen. Det vil betyde, at man pa sigt slipper for at renovere beton-
elementerne pa gavlene.
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Begge projekter er energibesparende og vil give en bedre komfort for beboerne.

Carl Andersen naevnte 0gsa, at isoleringen (polystyren) under lofterne i keeldrene ikke er lovlig.
Faester og Kramer laver en plan for, hvad der kan geres til naste bestyrelsesmgde

Bestyrelsen konkluderede, at de ifglge tilstandsrapporten ngdvendige arbejder allerede er med i 10
arsplanen, og at der ber arbejdes videre med forbedringsprojekterne for tage og gavle.

Det blev derfor aftalt med Carl Andersen, at han i fgrste omgang til naeste mgde kommer med et
oplag pa projekt for isoleringen af tagene incl. radgivningsaftale.

Det er sa hensigten, at projektet kan bearbejdes i lgbet af 2013 med indhentning af priser mm.,
saledes at det kan foreleegges for generalforsamlingen januar 2014.

*Bestyrelsen besluttede, at renoveringsarbejderne pa varmecentralen ikke skal settes i gang
forelgbigt, da Holte Fjernvarme har veret inde pa, at de i forbindelse med tilbud til Vejlesgparken
maske kunne veere interesserede i at kabe varmecentralen.

Beslutning om igangsaetning af de budgetterede renoveringsarbejder afventer derfor en
tilbagemelding og stillingtagen til tilbuddet fra Holte Fjernvarme.

6. Indgangspartier med deltagelse af Carl Andersen

Det blev diskuteret, hvordan projektet skal gribes an.

*Bestyrelsen besluttede at benytte flg. fremgangsmade:

1. Der nedsattes en styregruppe bestaende af Hans Kramer, Erik Feaster og Lars Rahbak.
Styregruppen kan i det omfang, det er ngdvendigt treekke pa bistand fra Carl Andersen og arkitekt
Peter llsg.

2. Styregruppen far lavet en mock- up (preveopgang) i nr. 33, som skal danne baggrund for
bestyrelsens beslutning om, hvordan og hvilke arbejder, der skal omfattes af projektet. Dette arbejde

settes i gang snarest muligt.

3. Nar bestyrelsen har truffet beslutning iht. pkt. 2, laves der en prgveopgang i de gvrige blokke,
saledes at der er 4 praver i alt (bortset fra blok 1).

4. Nar alle 4 opgange er lavet, hgres beboerne.

5. Nar beboernes bemaerkninger er modtaget, beslutter bestyrelsen, hvordan det videre forlgb skal
veere.

7. Tilbagemelding pa igangveerende og afsluttede opgaver (Faester og Kramer)
Erik Faester navnte, at affaldsprojektet er feerdigt om 14 dage, og at der ikke er overskridelser pa

budgettet. Byggeregnskabet vil veere ferdigt om ca. 1 maned, hvorefter Datea kan lave beregninger
til ejerne pa, hvor meget de enkelte lejligheder skal betale eller afdrage.
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8. E-on — stillingtagen til ”screening” fra Carsten Monrad og spgrgsmalet om levering af gas

Carsten Monrad har ikke naet at feerdiggere screeningen, hvorfor denne del af punktet blev udsat til
naeste made.

Marianne Ringgren gav flg. opdatering pa E.ON sagen:

-E.ON har fremsendt endnu en faktura (for januar) uden at fratreekke den aftalte tilbagebetaling, og
de har endnu ikke svaret pa bestyrelsens indsigelse.

-Energitilsynet sendte primo februar et udkast til afgerelse, hvorefter Vejlesgparken er omfattet af
varmeforsyningslovens prisbestemmelser. E.ON kan dermed ikke opretholde synspunktet om ikke
at ville tilbagebetale de enorme overdakninger.

Afgarelsen vedrgrer flere ejendomme og ikke kun Vejlesgparken, hvor E.ON har pastaet, at
varmeforsyningsloven ikke er geeldende.

Det ser derfor ud til, at Vejlesgparkens advokat Marlene Hannibal far medhold i sin pastand. E.ON
har dog mulighed for at sende sagen videre til Energiklagenzavnet.

-Vejlesgparkens sag i Energitilsynet kan dog ikke forventes at blive afsagt fer tidligst om 4-6
maneder ifglge Marlene Hannibal.

Bestyrelsen diskuterede herefter spargsmalet om honorarer til henholdsvis advokat Marlene
Hannibal og Carsten Monrad. Disse udgifter har hidtil veeret medtaget i varmeregnskabet. Lejernes
beboerrepraesentation har dog givet udtryk for, at de ikke fremover vil acceptere, at udgifterne
medtages i varmeregnskabet.

*Bestyrelsen besluttede derfor at medtage udgifterne i Grundejerforeningen i det naste
varmeregnskab.

For ejerne har det ingen betydning, da fordelingen af disse udgifter sker efter ejerlejlighedens
fordelingstal bade i varmeregnskabet og i Grundejerforeningen.

Marianne Ringgren anmoder Datea om at sgrge herfor.
9. Tilbud fra Holte Fjernvarme

Holte Fjernvarme har meddelt, at de farst kan fremsende et tilbud 15. marts, hvor punktet blev udsat
til naeste made.

10. Hjemmeside og kommunikation med ejerne (Grgnborg)

Grgnborg har lavet et opleeg pa kommunikation i forhold til ejerne i relation til de nye vedtagter,
som abner mulighed for, at medlemmerne kan anmode om, at al kommunikation til og fra
ejerforeningerne sker elektronisk.

Det blev aftalt, at Grgnborg og Hans Kramer indkalder Datea til et mgde herom.

11. Muligheder for optimering af driften
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Pa sidste bestyrelsesmgde blev det besluttet at undersgge, om Datea har noget statistik pa
personaleudgifter pa ejendomme.

Datea har efterfalgende meddelt, at de ikke har noget statistik herfor, men de tilbgd i stedet at sende
en tekniker ud, der kunne tale med Hans Kramer.

Teknikeren, Steen Fjordbak, har siden da besggt Kramer og foreslaet, at Kramer laver en oversigt
over alle overordnede opgaver, som pt. lgses af de ansatte og det estimerede tidsforbrug hertil. Hans
Kramer er gaet i gang med at lave denne oversigt.

Det blev aftalt, at punktet tages op igen, nar oversigten er klar og gennemgaet med Steen Fjordbak.
12. Driften af selskabslokale og vaskeri

Pa sidste bestyrelsesmgde blev det besluttet at fortsatte diskussionen om driften af selskabslokalet,
herunder om det skal hvile i sig selv, eller om det skal finansieres delvist som et "fzlllesskabsgode”
med midler fra Grundejerforeningen.

Erik Faester naevnte, at vaskeriet balancerer, fordi der ikke er afskrivninger pt.

Efter en diskussion var der enighed om, at selskabslokalet ber fortsette som et “faellesskabsgode”
for ejendommens beboere.

Hans Kramer navnte, at den udefrakommende bridgeklub betaler lidt mere end interne beboere, og
at de ma acceptere at blive aflyst, nar selskabslokalet er lejet ud til beboere eller skal bruges internt
til mader.

13. You See - opfalgning

Der kan ikke meldes tilbage til You See, far Beboerreprasentationen og lejerne har taget stilling til,
om de gnsker at gere brug af tilouddet fra You See.

Det blev derfor aftalt, at Holger Dock og Marianne Ringgren prgver at indkalde Tove Franke til et
mgde, som helst skal afholdes inden lejernes generalforsamling medio marts.

14. Opfalgning pa mgde om skovplan

Marianne Ringgren, Ingelise Hatting, Erik Faester, Hans Kramer og Jens David Jensen (ansat i
Vejlesgparken) har afholdt et mgde med Teri Lanborg og Kaj Sgrensen d. 7. januar. Formalet med
medet var af fa afklaret retsgrundlaget for skovplanen og mulighederne for at agere inden for
eksisterende skovplan og fremtidig skovplan.

Kommunen har endnu ikke meldt tilbage med kommentarer til mgdereferatet, men ifalge Marianne
Ringgren var konklusionen, at mulighederne for at &ndre pa randbevoksningen er begransede, men
at der er en udvidet adgang til mellem blokkene til at &@ndre pa omfang og starrelse af bevoksning.
Det vil dog formentlig medfere ggede udgifter til den lgbende skovdrift.

Der er ogsa mulighed for at lave en ny skovplan, nar det gnskes. Den skal dog godkendes i
kommunen.
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Kommunen foreslog i evrigt at der valges en “skovkyndig” som konsulent i stedet for en
landskabsarkitekt, ligesom de foreslog, at ejendommen melder sig ind i Skovforeningen.

Hans Kramer navnte, at han har meldt Vejleseparken ind i ’Skovdyrkerne”, som foreningen rettelig
hedder. Der vil sa komme en skovkonsulent ud pa ejendommen én gang arligt gratis, og han kan
ogsa rekvireres pa timebasis efter behov.

*Bestyrelsen besluttede at fa undersggt, om der kan feldes nogle treeer langs blok 3 og 4, hvor der
er mest markt.

Det blev aftalt, at Hans Kramer tager det op med skovkonsulenten for at vurdere,om det er muligt,
og hvordan det kan gribes an, sa karakteren af skov bevares.

15. Ansggning om dgrabnere og lader til el- scooter

Bestyrelsen har faet en ansggning om etablering af automatiske dgrabnere til nr. 3 og etablering af
stik til en lader til el- scooter udendars ved hoveddgren.

*Bestyrelsen besluttede at imgdekomme ansggningen pa den betingelse, at det sker pa kommunens
regning, og at de patager sig retableringsudgiften hertil.

16. Husorden

Med henblik pa at modernisere den eksisterende husorden blev det aftalt, at et udvalg bestdende af
Grgnborg, Feester og Kramer skal komme med et forslag til ny husorden til bestyrelsen.

17. Opfalgning pa endringer til Vejlesgparkens hjemmeside

Gragnborg navnte, at domanet Vejlesgparken.dk bliver ledigt, og at Hans Kramer sgrger for at kebe
det, saledes at der kan laves et skjult link over til nuvaerende hjemmeside (for at undga at lave om
pa den nuvaerende).

18. Eventuelt

Hans Kramer navnte, at han er ved at indga en ny kontrakt for renggring med A. Andersen i stedet

for nuveaerende aftale med Alliance. Det vil betyde en arlig besparelse pa c. kr. 40.000. Ny aftale vil
treede i kraft pr. 1. juli 2013.
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