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Bekendtgerelse af lov om leje

Hermed bekendtgeres lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 809 af 1. juli 2015, med den @&ndring, der
folger af § 2 1 lov nr. 1365 af 16. december 2014.

Kapitel I

Lovens anvendelsesomrade

§ 1. Loven gelder for leje - herunder fremleje - af hus eller husrum, uanset om lejeren er en person eller
en virksomhed m.v. (juridisk person).

Stk. 2. Loven gelder, selv om lejen skal betales med andet end penge, herunder ved arbejde.

Stk. 3. Loven gaelder dog ikke for aftaler om leje af bolig med fuld kost eller for aftaler mellem et hotel
og dets gaster og for lejeforhold om beboelseslejligheder og andre beboelsesrum, herunder sommerhuse,
kolonihavehuse og andre fritidsboliger, som er udlejet til ferie- og fritidsmaessige formal bortset fra § 7.

Stk. 4. Loven gelder endvidere for leje af ustettede private plejeboliger, jf. dog § 1, stk. 4, i lov om leje
af erhvervslokaler m.v. Reglerne 1 § 53, stk. 2, 2. pkt., og kapitel XVI gelder dog ikke for ustettede priva-
te plejeboliger.

Stk. 5. Ustettede private plejeboliger, jf. stk. 4, er tidligere institutionspladser i plejehjem og beskyttede
boliger, der den 31. december 2002 var omfattet af § 140 1 lov om social service, og som kommunalbesty-
relsen har omdannet til ustettede private plejeboliger.

§ 2. Loven gazlder ikke i det omfang, lejeforholdet er omfattet af serlige regler i anden lovgivning.

Stk. 2. Loven gelder ikke i det omfang, lejeforholdet er et led i1 et ansattelsesforhold under staten eller
under en institution, hvortil staten yder tilskud, ndr len- og andre ansettelsesvilkar er godkendt af staten.
Loven galder heller ikke lejeforhold, der er et led i et ansattelsesforhold under en region, en kommune
eller under en selvejende institution, hvormed en region eller en kommune har indgéet overenskomst om
institutionens drift, nér len og andre ansattelsesvilkér er godkendt af Kommunernes Lonningsnavn eller
er aftalt med eller fastsat af Regionernes Lonnings- og Takstnaevn.

Stk. 3. Med undtagelse af § 100, stk. 4, geelder loven ikke for leje af boliger, der er omfattet af § 1 1 lov
om almene boliger m.v.

Stk. 4. Loven glder ikke for lejeforhold, som er omfattet af lov om leje af erhvervslokaler m.v.

§ 3. Lovens regler om beboelseslejligheder finder ogsa anvendelse, nar en lejlighed delvis er udlejet til
andet end beboelse. §§ 47-53, 58 og 59 gelder dog ikke for lokaler omfattet af § 1, stk. 2, i lov om leje af
erhvervslokaler m.v.

Kapitel 11
Lejeaftalen

§ 4. En lejeaftale og andre aftaler om det lejede skal udfaerdiges skriftligt, nar en af parterne kraever det.
Stk. 2. Hvis udlejer og lejer eller udlejer og beboerreprasentation ensker at give hinanden mulighed for
udveksling af digitale dokumenter, som kan geres laselige ved frembringelse af skrifttegn og lagres pa et
varigt medie, i tilfeelde, hvor der i denne lov eller i lov om midlertidig regulering af boligforholdene kapi-



tel II-V stilles krav om skriftlighed, eller hvor der i loven foreskrives en meddelelsespligt mellem parter-
ne, der ikke hensigtsmassigt lader sig gennemfore pd andre mdder end skriftligt, skal dette aftales mellem
parterne. Denne aftale kan til enhver tid opsiges uden varsel. Det kan ikke aftales, at meddelelser efter §
87 og § 93, stk. 2, afgives som digitale dokumenter.

Stk. 3. En lejeaftale anses for indgéet pa lovens vilkar 1 det omfang, der ikke udtrykkeligt er fastsat an-
det 1 aftalen.

Stk. 4. Er lejens storrelse ikke aftalt, anses den for at udgere det beleb, der er rimeligt under hensyn til
det lejedes veaerdi, jf. § 47, stk. 2, eller § 47 a.

Stk. 5. Onsker udlejeren at opkreeve en leje, hvor afkastet beregnes efter § 9, stk. 2, 1 lov om midlertidig
regulering af boligforholdene, skal det fremga af lejeaftalen, hvorndr den aftalte leje senest er fastsat efter
§ 7 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene, samt 1 aftalen skensmessigt angives sterrelsen af
den leje, der maksimalt kan beregnes for lejemalet pé tidspunktet for lejeaftalens indgéelse. Det skal tilli-
ge fremga, om den aftalte leje er nedsat 1 henhold til § 7, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene.

Stk. 6. For lokaler, der udelukkende anvendes til andet end beboelse, skal det udtrykkeligt specificeret
fremgd af lejeaftalen, hvilke udgifter lejeren ud over lejen skal betale vedrerende det lejede. Dette gaelder
dog ikke for udgiftsarter, der ikke er kendte ved lejeaftalens indgéelse. Den ansldede steorrelse af den en-
kelte udgift skal veere angivet. Indeholder lejeaftalen ikke disse oplysninger, kan udlejer ikke opkrave de
pageldende udgifter.

Stk. 7. For lokaler som navnt 1 stk. 6 skal det endvidere udtrykkeligt specificeret fremga af lejeaftalen,
hvilke udgifter der ud over brandsel indgér 1 varmeregnskabet. Stk. 6, 3. og 4. pkt., finder tilsvarende
anvendelse.

Stk. 8. For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens beslutning om regulering efter nettoprisindeks, jf. §
9 a i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, og som indgas, efter at udlejeren har truffet beslut-
ning om en sadan regulering, skal det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks, og det
skal endvidere fremgé af lejeaftalen, hvornar den i1 § 9 a, stk. 1, 1 lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene navnte 2 arsperiode udleber.

§ 4 a. For lejemél, som er ombygget efter den tidligere geeldende lov om privat byfornyelse, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 49 af 1. februar 1996 med senere @ndring, eller efter kapitel 5 1 den tidligere gaeldende
lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 260 af 7. april 2003, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter
samme love, skal det udtrykkeligt oplyses 1 lejeaftalen, at lejemalet er ombygget 1 henhold til lov om pri-
vat byfornyelse eller efter kapitel 5 1 den tidligere geeldende lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr.
260 af 7. april 2003. Séfremt der efter samme love ydes tilskud til nedsattelse af lejeforhgjelsen for leje-
malet, skal det udtrykkeligt oplyses 1 lejeaftalen, med hvilket beleb tilskud ydes for de enkelte betalings-
terminer 1 hele tilskudsperioden.

Stk. 2. Har udlejeren helt eller delvis undladt at give de i stk. 1 omtalte oplysninger, kan der ikke opkree-
ves lejeforhgjelse efter de sarlige regler 1 lov om privat byfornyelse eller i kapitel 5 1 lov om byfornyelse.
Er lejeforhgjelse opkravet, uanset at oplysningerne ikke er givet, kan lejeren krave lejeforhgjelsen tilba-
gebetalt. § 6, stk. 3, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

§ 4 b. For lejemadl, som er ombygget efter bestemmelserne om aftalt gren byfornyelse 1 kapitel 6 a 1 lov
om byfornyelse og udvikling af byer, og hvor lejeforhgjelse er beregnet efter § 58 a, skal det udtrykkeligt
oplyses 1 lejeaftalen, at lejemalet er ombygget efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Stk. 2. Har udlejeren helt eller delvis undladt at give de i stk. 1 omtalte oplysninger, kan der ikke opkree-
ves lejeforhgjelse efter § 58 a. Er lejeforhgjelse opkravet, uanset at oplysningerne ikke er givet, kan lejer-
en kreve lejeforhgjelsen tilbagebetalt. § 6, stk. 3, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

§ 5. Anvendes der blanketter ved indgéelse af lejeaftaler, skal bestemmelser, der pilaegger lejeren storre
forpligtelser eller giver lejeren mindre rettigheder end angivet i loven, fremhaves for at vaere gyldige.



Stk. 2. Ved indgéelse af lejeaftale om beboelseslejligheder eller enkelte varelser til beboelse mé blan-
ketter kun anvendes, hvis de er autoriserede ved aftale mellem landsomfattende sammenslutninger af hen-
holdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger eller af udlendinge-, integrations- og boligministeren.
Anvendes en blanket, der ikke er autoriseret, er bestemmelser, der pélegger lejeren storre forpligtelser
eller giver lejeren mindre rettigheder end angivet i loven, ugyldige. Udlendinge-, integrations- og bolig-
ministeren fastsatter efter forhandling med landsomfattende sammenslutninger af henholdsvis grundejer-
foreninger og lejerforeninger nermere regler om udarbejdelse af autoriserede standardblanketter for leje-
aftaler.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 geelder ogséd for andre skriftlige lejeaftaler, der indeholder ensartede leje-
vilkar for flere lejere 1 samme ejendom, nar de fremtraeder pa en sddan méde, at lejeren mé opfatte dem
som standardiserede.

§ 6. Ved udlejning til beboelse, ved formidling af sddanne lejeforhold eller ved bytning af beboelsesle;j-
ligheder er det ikke tilladt at modtage eller kraeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at lejeren indgar
anden retshandel, som ikke er et led i lejeaftalen.

Stk. 2. Bestemmelsen 1 stk. 1 omfatter ikke vederlag for afstaelse af en forretning eller vederlag for at
formidle afstaelsen.

Stk. 3. Beleb, der er betalt i strid med stk. 1, kan kraves tilbagebetalt. Belgbet forrentes fra forfaldsda-
gen med en arlig rente, der svarer til den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved
forsinket betaling m.v. Nar sarlige forhold begrunder det, kan boligretten bestemme, at der skal betales en
hgjere eller lavere rente.

Stk. 4. Overtraedelse af stk. 1 straffes med bede eller feengsel indtil 4 méneder, medmindre hgjere straf
er forskyldt efter anden lovgivning.

Stk. 5. Der kan palaegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne 1 straffelovens 5.
kapitel.

§ 7. Lejeres rettigheder efter reglerne 1 denne lov er gyldige mod enhver uden tinglysning. Det samme
galder aftaler om forudbetaling af leje, indskud, depositum el. lign., nér disse beleb tilsammen ikke over-
stiger et halvt rs leje. Ved lejeforholdets opher skal lejerens krav efter 1. og 2. pkt. vaere gjort geeldende
ved sagsanlaeg inden 1 &r fra opherstidspunktet.

Stk. 2. En lejer, der ved aftale har erhvervet videregaende rettigheder, f. eks. aftalt uopsigelighed eller
afstaelsesret, kan kraeve aftalen tinglyst. Den tinglyste aftale respekterer storst mulige offentlige 1an samt
de ovrige pantehaftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Stk. 3. Lejeaftalen tinglyses og aflyses efter tinglysningslovens regler.

§ 8. Reglerne 1 §§ 4-6 og 1§ 7, stk. 1, kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel I1I
Mangler ved det lejede

§ 9. Udlejeren skal stille det lejede til lejerens radighed i1 god og forsvarlig stand fra det aftalte tidspunkt
for lejeforholdets begyndelse og 1 hele lejeperioden. P4 overtagelsestidspunktet skal det lejede vere ren-
gjort, ruderne skal vere hele, og alle udvendige dere skal vaere forsynet med brugelige 14se med tilhoren-
de nogler.

Stk. 2. Udlejeren, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden 1 forbin-
delse med indflytningen og udarbejde en indflytningsrapport. Den indflyttende lejer skal indkaldes til sy-
net.

Stk. 3. Indflytningsrapporten, jf. stk. 2, skal udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest
2 uger efter synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rappor-
ten.



Stk. 4. Ved overtraedelse af stk. 2 og 3 bortfalder udlejerens krav pa istandsettelse efter § 98, stk. 1,
medmindre kravet skyldes skader, som lejeren er ansvarlig for.

Stk. 5. Udlendinge-, integrations- og boligministeren fastsetter efter forhandling med landsomfattende
sammenslutninger af grundejerforeninger og lejerforeninger nermere regler om udarbejdelse af standard-
blanketter for indflytningsrapporter.

§ 10. Er det lejede ikke fuldfert ved lejeaftalens indgéelse, og er overtagelsestidspunktet ikke aftalt, kan
lejeren til enhver tid inden overtagelsen have aftalen.

Stk. 2. Er den tidligere lejer ikke fraflyttet pa overtagelsestidspunktet, kan lejeren kreve et forholds-
massigt afslag 1 lejen for den tid, det lejede eller en del deraf ikke star til hans radighed. Bliver hindrin-
gen ikke uden unedigt ophold fjernet, efter at udlejeren er underrettet, kan lejeren have lejeaftalen. Han
kan endvidere kraeve erstatning, medmindre udlejeren godtger, at forsinkelsen ikke skyldes noget forhold,
for hvilket han er ansvarlig.

§ 11. Er det lejede ikke ved overtagelsen og under lejeforholdets bestdende 1 den stand, som lejeren ef-
ter retsforholdet mellem ham og udlejeren kan kreve, og athjelper udlejeren ikke straks mangelen efter
pakrav derom, kan lejeren selv athjelpe den for udlejerens regning. Vedrerer mangelen det lejedes forsy-
ning med lys, gas, varme, kulde el. lign., kan lejeren ved fogdens bistand skaffe sig adgang til ejendom-
mens installationer for at afhjelpe mangelen. 1. og 2. pkt. finder tilsvarende anvendelse, hvis udlejeren
uberettiget har afbrudt det lejedes forsyning med lys, gas, varme, kulde el. lign.

Stk. 2. Lejeren kan krave et forholdsmassigt afslag i lejen, sa laenge en mangel forringer det lejedes
veerdi for lejeren.

§ 12. Er det lejede mangelfuldt som navnt i § 11, og athjelper udlejeren ikke straks mangelen, eller kan
den ikke athjelpes inden for rimelig tid, kan lejeren haeve lejeaftalen, hvis mangelen mé anses for vasent-
lig eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Er mangelen afhjulpet, inden lejeren har havet lejeaftalen, kan lejeren ikke senere péberabe sig
mangelen som grund for ophavelse.

§ 13. Lejeren kan kreeve erstatning, hvis det lejede ved aftalens indgaelse savnede egenskaber, som ma
anses for tilsikrede, eller udlejeren har handlet svigagtigt. Det samme galder, hvis det lejede senere lider
skade som folge af udlejerens forsommelse, eller der 1 eovrigt opstar hindringer eller ulemper for lejerens
brugsret som folge af forhold, som udlejeren er ansvarlig for.

§ 14. Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren for ikke at miste retten til at
paberdbe sig mangelen senest 2 uger efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at han vil gere
den geldende. Dette gaelder dog ikke, hvis mangelen ikke kan erkendes ved anvendelse af sedvanlig agt-
pagivenhed, eller udlejeren har handlet svigagtigt.

§ 15. Er brugen af det lejede helt eller delvis 1 strid med lovgivning, andre offentlige forskrifter, servi-
tutter eller andre lignende rettigheder over ejendommen, som var geldende ved aftalens indgaelse, kan
lejeren krave et forholdsmeessigt afslag 1 lejen og erstatning. Lejeren kan endvidere have lejeaftalen, sa-
fremt brugen indskraenkes vaesentligt, eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 2. Stk. 1 gaelder ikke, hvis lejeren vidste, at brugen var retsstridig, og heller ikke, hvis hans ukend-
skab skyldes grov uagtsomhed. Endvidere finder stk. 1 ikke anvendelse, hvis det retsstridige forhold ikke
har medfert nogen indskraenkninger 1 lejerens brugsret, og udlejeren efter opfordring straks bringer for-
holdet i orden.

Stk. 3. Reglen 1 § 14 finder anvendelse pé de i stk. 1 n@vnte mangler.

§ 16. Bringes et lejeforhold - bortset fra de 1 § 15 nevnte tilfelde - til opher 1 utide pa grund af andre
rettigheder over ejendommen, kan lejeren krave erstatning af udlejeren.



Stk. 2. Bringes lejeforholdet til opher 1 utide, fordi det offentlige af sundhedsmessige eller andre grunde
nedlaegger forbud mod lejerens brug, er lejeren kun pligtig at betale leje til den dag, forbudet traeder i
kraft. Hvis forbudet kun begranser brugen pd mindre vasentlig made, kan lejeren dog kun kraeve et for-
holdsmassigt afslag i lejen.

§ 17. Bliver det lejede odelagt ved brand eller anden ulykke, bortfalder aftalen.
§ 18. Reglerne 1 § 9, stk. 2-4, og §§ 10-17 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel IV
Vedligeholdelse

§ 19. Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige, herunder vedligeholde alle
indretninger til afleb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde, og serge for renholdelse og
sedvanlig belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom udlejeren skal renholde for-
tov, gard og andre fzlles indretninger.

Stk. 2. Vedligeholdelse, herunder savel indvendig, jf. § 21, som anden vedligeholdelse, som folge af for-
ringelse ved slid og @lde skal foretages sa ofte, det er pakraevet under hensyn til ejendommens og det
lejedes karakter, jf. dog § 22.

Stk. 3. Huslejen®vnet kan pa lejerens begering palegge udlejeren at lade bestemte arbejder udfere og
fastsaette nermere retningslinjer herom. Huslejenavnet skal fastsaette en tidsfrist for det enkelte arbejdes
fuldferelse. Huslejenavnet kan samtidig bestemme, at lejen skal nedsattes med et beleb, der svarer til
forringelsen af det lejedes verdi, hvis udlejeren ikke overholder den frist, der er fastsat efter 2. pkt. Leje-
nedsattelsen galder, indtil arbejderne er udfert, Grundejernes Investeringsfond treffer endelig beslutning
om at ivaerksatte arbejderne pd udlejerens vegne, jf. § 60, stk. 1, i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene, eller huslejenavnet beslutter, at ejendommen skal administreres pa ejerens vegne, jf. lov om
tvungen administration af udlejningsejendomme.

Stk. 4. Huslejenavnet kan give pabud efter stk. 3, uanset om udgifterne kan afholdes af indestaende pé
konti efter §§ 18 og 18 b 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

§ 20. Lejeren skal 1 lejeperioden foretage vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler.

§ 21. Nér en lejlighed er udlejet helt eller delvis til beboelse, anses udlejerens pligt til indvendig vedli-
geholdelse for opfyldt, nar han til dette formal lebende har atholdt de belab, der skal anvendes hertil efter
reglerne 1 §§ 22 og 23. Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidt-
ning, maling, tapetsering og lakering af gulve. Omfatter en lejeaftale savel lokaler, der er udlejet til bebo-
else, som lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end beboelse, og er lokalerne beliggende i hver sin
fysiske enhed, finder 1. pkt. kun anvendelse, for sa vidt angar den del af det lejede, der er udlejet til bebo-
else.

§ 22. Udlejeren skal i hvert regnskabsar afsatte 29,00 kr. pr. m? bruttoareal pa en vedligeholdelseskonto
for lejligheden. Belobene afsattes med 1/12 manedsvis. Det 1 1. pkt. nevnte beleb er opgjort 1 1994-ni-
veau og reguleres en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pdgeldende finansar, jf.
lov om en satsreguleringsprocent. For 1998 og fremover reguleres belebet efter 1. pkt. 1 stedet efter ud-
viklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks 1 en 12-maneders-periode sluttende 1 juni méned &ret for
det finansdr, reguleringen vedrorer. Belgbet afrundes til nermeste hele kronebelab.

Stk. 2. Har lejeren ved aftale delvis overtaget pligten til indvendig vedligeholdelse, nedsattes det belab,
der afsattes pa vedligeholdelseskontoen, forholdsmeessigt.

Stk. 3. Néar udlejeren har atholdt udgiften til indvendig vedligeholdelse og til anden vedligeholdelse ef-
ter § 23, stk. 2, kan han fradrage den pé vedligeholdelseskontoen. Han skal samtidig give lejeren en skrift-
lig opgerelse over de atholdte udgifter samt oplysning om, hvilket beleb der herefter er til rddighed. Le-
jeren kan kraeve dokumentation for de atholdte vedligeholdelsesudgifter.



Stk. 4. Inden 3 méneder efter hvert regnskabsérs afslutning skal udlejeren give lejeren skriftlig medde-
lelse om, hvilket belgb der ved regnskabsarets afslutning var til radighed til lejlighedens vedligeholdelse.
En negativ saldo kan ikke overfores.

Stk. 5. Undlader udlejeren at efterkomme en anmodning om inden et fastsat tidspunkt at fremlegge
regnskaber med bilag for de sidste 5 ar, kan lejeren kraeve lagt til grund, at der pa kontoen henstér et be-
lob, svarende til periodens hensettelse uden fradrag for atholdte udgifter til vedligeholdelse.

§ 23. Lejeren kan kraeve, at udlejeren foretager indvendig vedligeholdelse, nar det er nedvendigt, og
udgiften kan atholdes af det beleb, der er til rddighed pa vedligeholdelseskontoen.

Stk. 2. Lejeren kan endvidere krave, at det beleb, hvormed saldoen pa vedligeholdelseskontoen oversti-
ger et belgb svarende til de seneste 3 ars samlede hensattelser, anvendes til andre rimelige og hensigts-
massige vedligeholdelsesarbejder 1 lejligheden. Det er dog en betingelse, at lejligheden fremtrader 1 vel
vedligeholdt stand for sa vidt angér indvendig vedligeholdelse.

Stk. 3. Er lejeaftalen opsagt af en af parterne, kan lejeren ikke fremsatte krav efter stk. 1 og 2.

Stk. 4. Ved genudlejning skal vedligeholdelseskontoen viderefores, og udlejeren skal oplyse den nye le-
jer om, hvilket beleb der ved lejeforholdets begyndelse er til rddighed til vedligeholdelse.

Stk. 5. Ved ejerskifte overtager den nye udlejer vedligeholdelsespligten og videreforer vedligeholdelses-
kontoen.

§ 24. Reglerne 1 § 19, stk. 2, og §§ 21-23 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren, bortset fra
aftale om, at lejeren overtager pligten til vedligeholdelse. Det kan ikke aftales, at lejeren ved fraflytning
skal istandsette andet end de dele af det lejede, som er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt.

Stk. 2. Reglen i § 19, stk. 1, kan ikke fraviges til skade for lejeren, for sd vidt angar anden vedligehol-
delse end indvendig vedligeholdelse, 1 ejendomme, hvor reglerne 1 kapitel II-IV 1 lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene finder anvendelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal vedligeholde den have,
som indgér 1 det lejede.

Kapitel V
Lejerens brug af det lejede

§ 25. Lejeren skal behandle det lejede forsvarligt.

Stk. 2. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af ham selv, hans
husstand eller andre, som han har givet adgang til det lejede.

Stk. 3. Skader, hvis udbedring er uopsettelig, skal lejeren straks anmelde til udlejeren. Andre skader
skal han anmelde uden ugrundet ophold.

§ 26. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke bruge det lejede til andet formal end aftalt.
Stk. 2. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke overlade brugen af det lejede eller nogen del deraf til
andre end medlemmer af sin husstand, jf. dog §§ 69 og 70.

§ 27. Udlejeren skal serge for, at der hersker god orden i ejendommen og om forngdent ophave lejefor-
hold i de 1 § 93, stk. 1, litra g-1 og I, nevnte tilfelde. Bestemmelserne i § 11, stk. 2, og §§ 12 og 13 finder
tilsvarende anvendelse pé udlejerens overtraedelse af denne pligt.

Stk. 2. Lejeren skal overholde de almindelige ordensregler, der gelder for ejendommen, og skal efter-
komme andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det lejede, jf. § 79 a.

Stk. 3. Lejeren skal sorge for, at de pligter, der pdhviler ham efter stk. 2, ogsa iagttages af de personer,
for hvis handlinger han er ansvarlig efter § 25.

§ 28. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke foretage a@ndringer af det lejede eller anbringe andre
indretninger eller genstande end de 1 §§ 29 og 30 nevnte.



§ 29. Lejeren har ret til at foretage sedvanlige installationer i det lejede, medmindre udlejeren kan godt-
gore, at ejendommens el- og aflabskapacitet ikke er tilstraekkelig til installationen. Lejeren skal give med-
delelse til udlejeren, inden han foretager installationen.

Stk. 2. Lejeren har ret til at anbringe radio- og fjernsynsantenne pa ejendommen efter udlejerens anvis-
ning til modtagelse af radio- og tv-programmer, jf. dog stk. 3. Lejeren har tilsvarende ret til at lade etable-
re kabelforbindelse til fremforing af radio- og tv-programmer eller adgang til elektroniske kommunikati-
onstjenester 1 ejendommen, hvis der er mulighed for tilslutning til kabel-tv eller lignende fzlles net i om-
radet. Onsker flere lejere at etablere samme programforsyning eller forsyning med adgang til elektroniske
kommunikationstjenester, kan disse beslutte, at opsatning af antenne eller forsyning med adgang til elek-
troniske kommunikationstjenester skal ske 1 form af et fellesanlaeg.

Stk. 3. Lejerens ret efter stk. 2 gaelder ikke, sdfremt udlejeren godtger, at anbringelsen vil vere til ulem-
pe for ejendommen eller dens lejere. Retten gaelder endvidere ikke, hvis lejeren kan {4 adgang til et ensket
program enten gennem udlejerens felles tv-forsyning eller gennem et af lejerne etableret fallesantenne-
anlaeg.

Stk. 4. Etablerer lejeren en antenne pa ejendommen, kan udlejer forlange, at lejeren indbetaler et rime-
ligt depositum til sikkerhed for udgifter til nedtagning af antennen og retablering ved lejerens fraflytning,
jf. stk. 7.

Stk. 5. Onsker flere lejere at etablere en faellesantenne 1 ejendommen efter stk. 2, kan udlejer forlange,
at de pageldende lejere stifter en antenneforening, som skal std for etablering og drift af faellesantennean-
leegget. Der skal veelges en bestyrelse for antenneforeningen. Det pahviler bestyrelsen at meddele udlejer,
hvem der sidder 1 bestyrelsen, sdledes at udlejer med frigerende virkning kan henvende sig til disse anga-
ende sporgsmdl vedrorende antenneanlegget. Bestyrelsen skal samtidig sende et eksemplar af forenin-
gens vedtaegter til udlejer. Antenneforeningen er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af feel-
lesantenneanlaegget. Vedtegterne skal indeholde bestemmelser om, at foreningen skal tegne en ansvars-
forsikring og en kaskoforsikring vedrerende antenneanlaegget, samt at foreningen 1 tilfeelde af opher skal
beare udgifterne til nedtagning af antenneanlagget og retablering. Udlejer kan forlange, at foreningen ind-
betaler et rimeligt depositum til sikkerhed for udgifter til nedtagning af antenneanlaegget og retablering.

Stk. 6. Ved veasentlig tilsidesattelse af de pligter, som er angivet i stk. 5, kan udlejeren kraeve fellesan-
tenneanlaegget nedtaget og retablering.

Stk. 7. Stk. 5 og 6 galder tilsvarende for lejernes etablering af felles forsyning med adgang til elektro-
niske kommunikationstjenester.

Stk. 8. Har lejeren opsat egen antenne eller varet tilsluttet faellesantenneanlaeg efter stk. 2, kan udlejeren
kraeve lejerens antenne nedtaget og retablering, nér lejeren fraflytter lejemalet.

Stk. 9. Lejeren af en beboelseslejlighed eller et varelse til helarsbeboelse har ret til at installere hjelpe-
midler m.v. 1 det lejede og efter udlejerens anvisning pa ejendommens fallesarealer efter bestemmelserne
1 lov om social service, hvis kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af retableringsudgifter ved le-
jerens fraflytning. Lejeren skal forudgaende skriftligt anmelde de patenkte installationer m.v. til udleje-
ren. Lejeren har ret til at lade installationerne udfere, hvis udlejeren ikke har gjort skriftlig, begrundet ind-
sigelse senest 6 uger efter lejerens anmeldelse af arbejderne. Udlejeren kan nagte lejeren at lade installa-
tionerne pa fellesarealerne udfere, hvis de er til vasentlig ulempe for ejendommen eller de gvrige lejere.

Stk. 10. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forarsaget af de installationer, han har foreta-
get. Udlejeren kan kraeve, at lejeren ved forsikring eller pd anden made stiller forneden sikkerhed for op-
fyldelsen af erstatningsansvaret.

§ 30. Lejeren har ret til at foretage skiltning pad mure, dere og vinduer, der herer til det lejede, 1 det
omfang det er sedvanligt efter hans forretnings og ejendommens art. Lejeren har endvidere ret til at an-
bringe markiser, udha@ngsskabe, automater, varer o. lign. 1 sedvanligt omfang.

Stk. 2. Lejeren af en butik eller en bevartning skal holde forretningen aben og i forsvarlig drift 1 saed-
vanligt omfang. Det kan ikke uanset modstaende aftale palegges lejere af forretninger i butiksfzellesska-



ber at holde abent mandag til fredag efter kl. 20.00 og fra lerdag kl. 17.00 til mandag k1. 6.00. Medmindre
andet er aftalt i lejeaftaler, der er indgaet forud for den 1. juli 2001, kan det i perioden fra den 1. juli 2005
til den 1. juli 2010 ikke palegges lejere af forretninger 1 butiksfaellesskaber at holde d4bent mere end ni
sondage arligt, hvoraf de fire sondage skal ligge 1 perioden 1. juli til 1. september og en sendag skal vere
den sidste sendag for juleaftensdag. Hvis der 1 en lejeaftale indgéet inden den 1. juli 1995 er fastsat gyldi-
ge, individuelle vilkar om &bningstider, vil disse dog fortsat kunne geres geldende indtil den 1. juli 2010.

§ 31. Reglerne 1 § 29 og § 30, stk. 2, 2. pkt., kan ikke fraviges til skade for lejeren.

Kapitel VI
Betaling af leje

§ 32. Udlejeren skal anvise et betalingssted her i1 landet 1 form af en konto 1 et pengeinstitut. Er der ikke
anvist et betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens bopzl her i1 landet. Indbetaling til et pengeinstitut
anses for betaling pé det anviste betalingssted.

§ 33. Lejen kan kraves betalt manedsvis forud.

Stk. 2. Er lejen beregnet for en kortere periode end en maned, kan den kraves betalt forud for den perio-
de, den vedrerer.

Stk. 3. Rettidig betaling af husleje sker senest pd forfaldsdagen. Forfalder lejen til betaling pa en hellig-
dag, en lerdag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende hverdag.

Stk. 4. Leje for beboelseslejligheder og enkeltvaerelser til beboelse kan ikke kreves betalt for mere end
3 méaneder ad gangen. Leje for ustettede private plejeboliger kan ikke kraves betalt for mere end 1 méned
ad gangen.

Stk. 5. 1 tilfeelde af opsigelse eller ved det tidsbestemte lejeforholds udleb er lejeren kun pligtig at betale
leje for tiden indtil lejeforholdets opher.

§ 34. Udlejer kan 1 lejeforhold om beboelseslejligheder og enkeltvarelser til beboelse ved lejemaélets
indgdelse som depositum krave et belob svarende til indtil 3 méineders leje. Belobet henstar til sikkerhed
for lejerens forpligtelser ved fraflytning. I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgaelse sével
som 1 lejeperioden i stedet for depositum vealge at stille sikkerhed 1 form af bankgaranti eller indestaende
pa sarskilt deponeringskonto. Udlejer kan ved lejemalets indgaelse desuden krave lejen forudbetalt for et
tidsrum op til 3 méneder. Ved forudbetalt leje forstds i denne forbindelse det belgb, der umiddelbart inden
de aftalte betalingsterminer henstar som indbetalt hos udlejeren. Er lejeaftalen opsagt eller ophavet, kan
lejeren modregne det belab, der er forudbetalt efter 5. pkt., 1 den sidste del af lejeperioden. Depositum er
pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet, jf. § 93, stk. 1, litra a. Hvis lejeren har valgt 1 stedet for depositum at
stille sikkerhed 1 form af bankgaranti eller indestiende pa deponeringskonto, finder reglerne for pligtig
pengeydelse tilsvarende anvendelse, jf. § 93, stk. 1, litra a.

Stk. 2. Huslejen®vnet kan tillade, at stk. 1 fraviges, sdfremt der stilles behorig sikkerhed for lejerens
tilbagebetalingskrav, jf. § 7, stk. 1, 2. pkt.

Stk. 3. Gennemfores lejeforhgjelse, kan depositum og forudbetalt leje kraeves reguleret. Reguleringen
kan for de navnte beleb opkraeves med lige store minedlige belgb over samme antal méneder, som det
pagaeldende beleb svarede til 1 forhold til lejen ved lejemédlets indgéelse. 1. pkt. finder tilsvarende anven-
delse, hvis lejeren har valgt i stedet for depositum at stille sikkerhed i form af bankgaranti eller indestaen-
de pa deponeringskonto.

Stk. 4. Regulering af depositum og forudbetalt leje efter stk. 3 er pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet, jf.
§ 93, stk. 1, litra a. Har lejeren valgt i stedet for depositum at stille sikkerhed i1 form af bankgaranti eller
indestaende pé deponeringskonto, finder reglerne for pligtig pengeydelse tilsvarende anvendelse, jf. § 93,
stk. 1, litra a.

Stk. 5. Udlejer kan ikke 1 lejeforhold om ustettede private plejeboliger kraeve lejen forudbetalt.



Stk. 6. Med bede eller fengsel indtil 4 maneder straffes den udlejer, som i1 ejendomme med lejefastset-
telse efter kapitel II 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene forlanger forudbetalt leje og depo-
situm 1 strid med stk. 1, 1. og 4. pkt.

§ 35. Reglerne 1 § 32, § 33, stk. 3-5, og § 34 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.
Kapitel VII

Betaling for temperaturregulering, vand og el

§ 36. Leverer udlejeren varme og opvarmning af brugsvand, kan udlejeren krave sine udgifter til lejer-
ens forbrug og andel i1 andre udgifter som navnt 1 § 37, stk. 3, refunderet. De nevnte udgifter kan ikke
indeholdes 1 lejen, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Er der, jf. § 41, stk. 2, truffet beslutning om, at lejerens forbrug af vand og keling skal fordeles
efter mélere, kan udlejeren kraeve sine udgifter til lejerens forbrug og andel i andre udgifter som naevnt i §
37, stk. 3, refunderet.

Stk. 3. Udgifter til leverancer efter stk. 1 og 2 kan indeholdes 1 lejen ved lejeaftaler om
1) udlejning af lejligheder, der er forbeholdt uddannelsessogende eller andre unge i1 ejendomme tilheren-

de selvejende institutioner, fonde el.lign., hvis vedtegter, fundats el.lign. er godkendt af det offentli-
ge, eller
2) enkelte verelser til beboelse.

Stk. 4. Bestemmelserne 1 stk. 3 gaelder ikke, 1 det omfang ejendommen efter anden lovgivning er omfat-
tet af en pligt til maling af forbrug, der omfatter de pdgeldende lejemal.

Stk. 5. Lejerens bidrag efter stk. 1 og 2 er pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet, jf. § 93, stk. 1, litra a.

§ 37. Udgifterne 1 § 36, stk. 1 og 2, opgeres 1 serskilte forbrugsregnskaber for
1) varme og opvarmning af brugsvand,

2) keling og
3) vand.

Stk. 2. Rabatydelser og lign. skal godskrives regnskabet.

Stk. 3. 1 regnskabet for varme og opvarmning af brugsvand og i kelingsregnskabet kan udlejeren kun
medtage udgiften til energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsan-
leeg, skal udlejeren dog medtage den samlede udgift. Udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af
henholdsvis varmeanlaeg og kelingsanlaeg, der er palagt udlejeren i henhold til lov om fremme af energi-
besparelser 1 bygninger, skal medtages i1 regnskabet.

Stk. 4. Udgifterne til energimeerkning medtages i regnskabet for varme og opvarmning af brugsvand
som en forholdsmaessig del med lige store beleb 1 hvert af drene 1 den periode, energimarkningen er gyl-
dig. Endvidere kan medtages en passende forrentning af den del af udgiften til energimaerkning, der ikke
er dekket ved lejernes betaling efter 1. pkt.

Stk. 5. 1 vandregnskabet kan udlejeren medtage samtlige udgifter vedrerende forsyning med vand, her-
under vand- og vandafledningsafgift, 1 regnskabsperioden.

Stk. 6. Skal en udgift, der hidtil har vaeret indeholdt i lejen, fremover indga i et forbrugsregnskab, jf. stk.
1, nedsattes lejen samtidig med et beleb, der svarer til det, der var indeholdt i lejen.

Stk. 7. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan fastsatte regler om, at engangsydelser eller
udgifter, der ikke betales hvert ér, skal fordeles over flere regnskabsar, og at udlejeren kan medtage en
passende forrentning af den del af udgiften, der ikke er dekket ved lejernes lobende betaling.

§ 38. Forbrugsregnskabet skal indeholde oplysning om lejerens andel af de samlede udgifter og om le-
jerens adgang til at gere indsigelse, jf. § 45. Regnskabet skal endvidere indeholde oplysning om tidspunk-
tet for udlejerens modtagelse af endelig afregning, hvis regnskabet kommer frem til lejeren efter udlebet
af fristen 1 § 43, 1. pkt. Indeholder regnskabet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.



§ 39. Medmindre andet er aftalt, begynder regnskabséret for de 1 § 37, stk. 1, nr. 1 og 2, anferte regn-
skaber den 1. juni, jf. dog stk. 2-4.

Stk. 2. Udlejeren kan med 6 ugers varsel bestemme, at regnskabet fremover skal begynde pd en anden
dato, jf. dog stk. 3 og 4. Regnskabsperioden ved overgangen til det nye regnskabsir ma hejst vaere 18
maneder.

Stk. 3. For ejendomme, hvor leverancen af varme sker fra et kollektivt varmeforsyningsanleg eller et
naturgasanleg, og for ejendomme, hvor leverancen af keling sker fra et kollektivt kelingsforsyningsan-
leg, skal forbrugsregnskabet falge forsyningsanlaeggets regnskabsar eller aflasningsperiode.

Stk. 4. For ejendomme, hvor leverancen af vand sker fra en kommune eller et vandvark, skal regn-
skabsaret fastsattes saledes, at det svarer til det, som udlejeren afregner efter med kommunen eller vand-
vaerket. Udlejeren kan dog beslutte, at vandregnskabsaret skal folge varmeregnskabsaret, jf. stk. 1 og 3.

§ 40. Udgifterne til varme og opvarmning af brugsvand, jf. § 37, stk. 3, fordeles mellem lejerne efter
udlejerens bestemmelse pd grundlag af saedvanlige beregningsregler. Fordelingen af udgifterne til varme
skal ske enten efter egnede varmefordelingsmalere eller efter bruttoetagearealet eller rumfang, og forde-
lingen af udgifterne til opvarmning af brugsvand enten efter egnede forbrugsmalere eller efter antallet og
arten af varmtvandshaner og antallet af varelser.

Stk. 2. Udgiften til koldt vand og keling, jf. § 37, stk. 3 og 5, kan kun medtages i regnskabet, hvis der er
installeret egnede forbrugsmaélere og udgiften fordeles pa grundlag af disse.

Stk. 3. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan fastsatte regler om, hvordan udgifter til kon-
trol, eftersyn og vedligeholdelse af tekniske anlag til varme og opvarmning af brugsvand samt keling,
som er palagt udlejeren i henhold til lov om fremme af energibesparelser 1 bygninger, fordeles mellem
ejendommens lejligheder og lokaler.

§ 41. Fordeles udgifterne til varme, jf. § 37, stk. 3 og 4, efter bruttoetageareal eller rumfang, kan udle-
jer, beboerrepraesentanterne eller et flertal af lejerne krave, at fordelingen fremover skal ske pa grundlag
af egnede varmefordelingsmalere. Udlejeren kan kraeve, at fordelingen af udgiften til opvarmning af
brugsvand fremtidig skal ske pa grundlag af malere, hvis installation af malere til maling af forbruget af
opvarmet brugsvand er pabudt i henhold til lov. Beslutninger efter 1. og 2. pkt. er bindende for alle lejere
uanset tidligere aftaler.

Stk. 2. Leverer udlejeren henholdsvis vand og keling, og er udgiften hertil indeholdt i lejen, kan beboer-
reprasentanterne eller et flertal af lejerne kraeve, at fordelingen af udgiften fremover skal ske pa grundlag
af egnede forbrugsmalere. Udlejeren kan kraeve, at fordelingen af udgifterne 1 1. pkt. fremtidig skal ske pa
grundlag af egnede forbrugsmélere, hvis installation af forbrugsmalere til maling af forbruget af vand og
koling er pdbudt 1 henhold til lov. Beslutninger efter 1. og 2. pkt. er bindende for alle lejere uanset tidlige-
re aftaler.

Stk. 3. Udlejeren kan modsatte sig gennemforelse af en beslutning efter stk. 2, 1. pkt., hvis udlejeren
kan godtgere, at gennemforelsen ikke kan anses for at vere rimelig og hensigtsmaessig.

Stk. 4. Udgifter som folge af @ndret fordeling efter stk. 1 og 2 betragtes som forbedring.

Stk. 5. Beslutninger efter stk. 1 og beslutninger efter stk. 2 vedrerende keling kan gennemferes med 6
ugers varsel til en regnskabsperiodes begyndelse. Beslutninger efter stk. 2 vedrerende vand kan gennem-
fores med 6 ugers varsel og inden for en periode, der md anses for rimelig 1 forhold til omfanget af den
samlede forbedring.

§ 42. Udlejeren kan med 6 ugers varsel til en betalingstermin forlange, at lejeren skal betale acontobi-
drag til dekning af lejerens andel i ejendommens forbrugsudgifter vedrerende varme, opvarmning af
brugsvand, koldt vand og keling, nar udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen, jf. dog § 45 b. Udlejeren
kan med samme varsel forlange forhgjelse af lobende acontobidrag.

Stk. 2. Bidragene betales med lige store beleb 1 forbindelse med de almindelige lejebetalinger.
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Stk. 3. De samlede bidrag for 1 ar for henholdsvis varme, opvarmning af brugsvand, koldt vand og ke-
ling ma hejst opkreeves med den udgift, som forventes at blive pélignet for regnskabsperioden for den
pageldende leverance. Ved forhgjelse af det labende acontobidrag kan det ménedlige bidrag hejst forages
til 1/12 af den samlede udgift, som forventes at blive palignet for regnskabsperioden for den pagaldende
leverance.

§ 43. Forbrugsregnskabet, jf. § 37, stk. 1, skal vere kommet frem til lejerne senest 4 méneder efter
regnskabsérets udleb. Indeholder regnskabet udgifter vedrerende leverancer fra et kollektivt forsynings-
anleg, jf. § 37, stk. 1, nr. 1 og 2, skal regnskabet vaere kommet frem til lejerne, senest 3 maneder efter at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlegget, hvis dette tidspunkt er senere end fri-
sten efter 1. pkt.

§ 44. Nar et forbrugsregnskab er udsendt, skal udlejeren pa lejerens forlangende give lejeren eller den-
nes befuldmegtigede adgang til at gennemga bilagene til regnskabet pa ejendommen eller andetsteds 1
vedkommende byomrade.

§ 45. Lejeren kan skriftligt gore indsigelse mod de enkelte forbrugsregnskaber, senest 6 uger efter at
regnskabet er kommet frem til lejeren. I ejendomme med beboerreprasentation kan beboerreprasentanter-
ne pd samtlige lejeres vegne gore indsigelse mod regnskabet, jf. 1. pkt. Indsigelsen skal indeholde oplys-
ning om, pa hvilke punkter regnskabet ikke kan godkendes. Udlejeren skal indbringe sagen for husleje-
navnet senest 6 uger efter lejerfristens udleb, hvis udlejeren ensker at fastholde sit krav om efterbetaling i
henhold til regnskabet.

§ 45 a. Har lejeren 1 henhold til et forbrugsregnskab betalt for lidt 1 acontobidrag, kan udlejeren krave
tillegsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, ndr der er forlebet 1 méned, efter at lejeren
har modtaget de enkelte forbrugsregnskaber. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders leje, er lejeren dog
berettiget til at betale i tre lige store méanedlige rater, siledes at forste rate forfalder til det fastsatte tids-
punkt for tilleegsbetalingen. Fraflytter lejeren, skal tilleegsbetaling senest betales pa fraflytningsdagen.

Stk. 2. Har lejeren 1 henhold til et forbrugsregnskab betalt for meget 1 acontobidrag, skal det for meget
betalte tilbagebetales lejeren eller fradrages 1 forste lejebetaling, efter at forbrugsregnskabet er udsendt.

§ 45 b. Er forbrugsregnskabet ikke kommet frem til lejeren ved udlebet af den 1 § 43 navnte frist, mi-
ster udlejeren sin ret til at kraeeve tillegsbetaling af lejeren.

Stk. 2. Fremsendes regnskabet ikke inden 2 maneder efter den 1 § 43 navnte frist, kan lejeren undlade at
indbetale acontobidrag, indtil lejeren har modtaget regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget be-
talt bidrag for den afsluttede regnskabsperiode.

§ 45 c. Har udlejeren som folge af en undskyldelig fejl ikke medtaget en udgiftspost pa forbrugsregn-
skabet, kan udlejeren til det folgende forbrugsregnskab overfore den del af posten, som ikke overstiger 10
pct. af de samlede udgifter 1 det forst afsluttede regnskab. Udlejeren skal orientere lejerne om sterrelsen af
det overforte belab.

Stk. 2. 1 tilfeelde af fejlagtig udgiftsfordeling mellem lejerne skal udlejeren snarest rette fejlen ved skrift-
lig meddelelse til de berorte lejere. Med hensyn til tilleegsbetaling og tilbagebetaling som folge af rettel-
sen finder § 45 a og § 45 b, stk. 1, tilsvarende anvendelse.

§ 45 d. Bestemmelserne 1 §§ 36-45 c vedrerende varme og opvarmning af brugsvand finder tilsvarende
anvendelse for andre leverancer fra udlejeren til opvarmning, herunder el og gas, og for udlejerens leve-
rance af el til lejerens forbrug i lejemaélet til andet end opvarmning, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Leverer udlejeren el til andet formél end opvarmning, kan der kun ske fordeling ud fra godkend-
te individuelle elektricitetsmélere.

Stk. 3. Udlejeren, beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne kan uanset stk. 1 krave, at lejeren
fremover betaler elektricitetsudgifter pa grundlag af afregningsmaélere direkte til elselskabet. Andringen
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kan gennemfores med 6 ugers varsel. For leverancer af el til opvarmning kan @ndringen gennemferes
med 6 ugers varsel til et varmeregnskabsars begyndelse.

§ 46. Bestemmelserne 1 § 36, stk. 1 og 2, § 37, stk. 3-5, og § 39, stk. 3, kan ikke fraviges.
Stk. 2. De ovrige bestemmelser 1 dette kapitel kan ikke fraviges til skade for lejeren.

§ 46 a. Har en godkendt energikonsulent udarbejdet energimarkning, jf. lov om fremme af energibespa-
relser 1 bygninger, skal udlejeren orientere lejerne herom og pé en lejers forlangende give denne eller den-
nes befuldmagtigede adgang til at gennemga dette materiale og eventuelle bilag hertil.

Stk. 2. Beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne kan foresld gennemforelse af arbejder, der er
angivet 1 en energiplan 1 medfer af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, nir der samtidig an-
vises mulighed for finansiering og dekning af de driftsudgifter, der folger af arbejdernes gennemforelse.

Stk. 3. Leverer udlejeren varme og opvarmning af brugsvand, og overstiger udgifterne hertil ifelge det
senest udsendte varmeregnskab for et ar halvdelen af lejen for den padgaldende periode, kan beboerreprae-
sentanterne eller et flertal af lejerne forlange, at der udferes alle eller en del af de arbejder vedrerende
varme og opvarmning af brugsvand, der er angivet 1 en energiplan, jf. lov om fremme af energibesparelser
1 bygninger. Foreligger der ikke energimaerkning med tilherende energiplan, jf. lov om fremme af energi-
besparelser 1 bygninger, kan lejerne, sdfremt forholdet er omfattet af 1. pkt., kraeve, at udlejeren gennem-
forer en sddan energimerkning. Det er en betingelse, at beboerreprasentanterne eller et flertal af lejerne
samtidig giver tilslutning til en lejeforhgjelse til dekning af samtlige de udgifter, der folger af arbejdernes
gennemforelse, jf. § 58, stk. 4.

§ 46 b. Undlader en udlejer, som skal levere varme og opvarmning af brugsvand, jf. § 36, at lade ejen-
dommen forsyne med energi til opvarmning, og afhjelper han ikke straks mangelen efter pakrav herom,
jf. § 11, stk. 1, skal kommunen pé begaering af en lejer af en beboelseslejlighed lade ejendommen forsyne
med energi til opvarmning for udlejerens regning, herunder kan kommunen indfti restancer, der er til hin-
der for fortsat levering.

Stk. 2. Bliver el- eller vandforsyningen til en ejendom, hvor udlejeren skal levere el eller vand, atbrudt
pa grund af manglende betaling fra udlejeren, og afhjelper udlejeren ikke straks manglen efter pakrav
herom, jf. § 11, stk. 1, skal kommunen pa begaering af en lejer af en beboelseslejlighed for udlejerens
regning sikre, at el- og vandforsyningen genoptages.

Stk. 3. Beleb, som kommunen har lagt ud efter stk. 1 og 2, forrentes med den rente, der er fastsat efter §
5, stk. 1 og 2, 1 lov om renter ved forsinket betaling m.v., fra tidspunktet for kommunens udbetaling. Som
gebyr kan kommunen kraeve 100 kr. med tilleeg af 2 pct. af det skyldige belgb ud over 1.000 kr. Det 1 2.
pkt. nevnte belab er opgjort 1 1994-niveau og reguleres en gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasnings-
procent for det pagaldende finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent. For 1998 og fremover reguleres
belobet efter 1. pkt.! i stedet efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-méaneders-
periode sluttende i juni maned aret for det finansar, reguleringen vedrerer. Belobet afrundes til naermeste
hele kronebelob.

Stk. 4. Beleb efter stk. 3 har samme fortrinsret i ejendommen som ejendomsskatter. Belobene kan ind-
drives efter de regler, der galder for inddrivelse af ejendomsskatter.

Kapitel VIT A

Lejerens betaling til feellesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjenester m.v.

§ 46 c. Er ejendommen forsynet med eget faellesantenneanlaeg til radio- og fjernsynsmodtagelse, eller
har ejendommen programforsyning udefra, kan udlejeren forlange de nedvendige og rimelige udgifter til
etablering og forbedring, jf. stk. 2, og drift heraf refunderet, herunder udgifter til administration. Det
samme gelder for ejendommens forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester. Udgif-
terne fordeles ligeligt pa de lejemal i ejendommen, som ifelge aftale med lejerener forpligtet til at bidrage
til feellesantenneanlagget eller til den felles forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjene-
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ster. I ejendomme, hvor lejeren har individuelt valg af programudbud eller elektroniske kommunikations-
tjenester, skal den enkelte lejer dog kun betale for de programmer eller de elektroniske kommunikations-
tjenester, lejeren har adgang til. Udgifterne kan ikke indeholdes 1 lejen.

Stk. 2. Har udlejeren efter aftale med lejeren etableret eller forbedret ejendommens programforsyning
eller forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester, kan udlejeren forlange, at lejeren
godtger udlejeren de etablerings- og forbedringsudgifter, der med rimelighed er atholdt. Uden aftale kan
udlejeren dog forlange godtgerelse for udgifter, der med rimelighed er atholdt til forbedringer, det pahvi-
ler udlejeren at udfere efter anden lovgivning. Udlejer kan forlange en passende forrentning og afskriv-
ning af udgifterne. Udgifter til vedligeholdelse af fellesantenneanlag eller faelles forsyning med adgang
til elektroniske kommunikationstjenester kan ikke fradrages pa ejendommens konti for udvendig vedlige-
holdelse, jf. §§ 18 og 18 b 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Der kan ikke beregnes leje-
forhgjelse efter § 58 for etablering og forbedring af feellesantenner.

Stk. 3. Lejerens bidrag til udgifter efter stk. 1 er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, jf. § 93, stk. 1, litra
a.

§ 46 d. Leverer udlejeren felles programsignaler eller felles forsyning med adgang til elektroniske
kommunikationstjenester i ejendommen, kan udlejeren uanset modstdende aftale med 6 méneders varsel
meddele lejeren, at udlejeren bringer leveringen af felles programsignaler eller feelles forsyning med ad-
gang til elektroniske kommunikationstjenester i ejendommen til opher.

Stk. 2. Har udlejeren gjort sig skyldig 1 grov tilsidesattelse af sine forpligtelser vedrerende administra-
tion af fellesantenneanlagget eller den faelles forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstje-
nester m.v., kan lejeren med virkning for fremtiden frigere sig fra forpligtelsen til at modtage de program-
signaler eller den fzlles adgang til elektroniske kommunikationstjenester, som udlejeren foranstalter for-
delt 1 ejendommen.

§ 46 e. Huslejen®vnet afger uenighed imellem lejeren og udlejeren vedrerende §§ 46 c og 46 d.

Stk. 2. Efter lejerens anmodning skal huslejenavnet afgeare, om udlejeren har opkravet storre belab end
tilladt efter § 46 c, stk. 1. Har udlejeren efter n®vnets afgerelse opkrevet storre beleb end tilladt, kan
lejeren forlange det for meget betalte tilbage. § 6, stk. 3, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

§ 46 f. Bestemmelserne 1 § 46 ¢ kan ikke fraviges til skade for lejeren. Bestemmelserne 1 §§ 46 d og 46
e kan ikke fraviges.

§§ 46 g-i. (Ophavet)

Kapitel VII B
(Ophcevet)

Kapitel VII C
(Ophcevet)

Kapitel VIII
Andring af lejevilkar

§ 47. Er lejen veaesentlig lavere end det lejedes vaerdi, kan udlejeren forlange lejen forhgjet til det beleb,

der er rimeligt under hensyn hertil. Ved vurderingen af lejen og det lejedes vardi ses der bort fra:

a) lejeforhgjelser efter § 58, stk. 3 og 4, og § 62 b og forbedringer efter § 46 a, stk. 3, § 58, stk. 3, og §
62 b,

b) lejeforhgjelse efter § 58 a og aftalte forbedringer efter kapitel 6 a i lov om byfornyelse og udvikling
af byer,

c) lejeforhgjelser efter § 63 b, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010, og forbedringer, der er
udfert for belab omfattet af § 63 a, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010,
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d) lejeforhgjelser og forbedringer efter § 53 1 lov om sanering og efter § 60 1 lov om byfornyelse og
boligforbedring, jf. lovbekendtgerelse nr. 658 af 11. august 1993,

e) lejeforhgjelse og forbedringer efter § 60, stk. 3-6, 1 lov om byfornyelse og boligforbedringer,

f) lejeforhejelse og forbedringer efter lov om byfornyelse,

g) lejeforhgjelser uden fradrag af tilskud og forbedringsarbejder med hertil knyttede nedvendige folgear-
bejder efter lov om privat byfornyelse, og

h) forbedringer, som lejeren har udfert for egen regning med udlejerens tilladelse.

Ved den forste lejefastsattelse for forbedringer, hvortil der er ydet stotte efter lov om sanering eller lov

om byfornyelse og boligforbedring, finder reglen i litra d dog ikke anvendelse.

Stk. 2. Ved afgorelse efter stk. 1, 1. pkt., skal der foretages en sammenligning med den leje, som er al-
mindeligt geldende i1 kvarteret eller omradet for tilsvarende hus og husrum med hensyn til beliggenhed,
art, starrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand. Ved sammenligningen ses bort fra lejemal, der
er forbedret efter § 58, stk. 3, og § 62 b, samt lejemal omfattet af kapitel VIII A, § 53, stk. 3-5, og lov om
privat byfornyelse samt kapitel 5 i lov om byfornyelse. Ligeledes ses bort fra lejemal i ejendomme, der er
omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil der efter samme lovs § 67,
stk. 2, er meddelt bindende tilsagn efter udgangen af 1994, medmindre lejemaélet er beliggende 1 en ejen-
dom, der er omfattet af en beslutning, hvor udlendinge-, integrations- og boligministeren har tilladt, at
bestemmelserne om lejefastsettelse 1 kapitel VII 1 lov om byfornyelse og boligforbedring, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 658 af 11. august 1993, fortsat finder anvendelse efter udgangen af 1994. Der ses tillige bort
fra lejemal 1 ejendomme, som er omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse eller en aftale om
gron byfornyelse efter kapitel 6 a 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Stk. 3. Krav om lejeforhgjelse kan tidligst fa virkning 2 ar efter lejeforholdets begyndelse eller 2 ar ef-
ter, at der sidst er trddt en lejeforhgjelse 1 kraft som folge af, at lejen var vasentlig lavere end det lejedes
veerdi.

Stk. 4. Lejeforhgjelse kan kraeves uanset aftalt uopsigelighed, nar udlejeren har forbeholdt sig at kunne
regulere lejen.

§ 47 a. Lejen for ustettede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, skal til enhver tid vere fastsat sdledes, at
den svarer til det lejedes vaerdi, som fastsattes ved en sammenligning med stottede a&ldre- eller plejeboli-
ger 1 kommunen efter reglerne 1 § 47, stk. 2, 1. pkt. Ved fastsattelse af lejen ses bort fra forbedringer, som
lejeren har udfort for egen regning med udlejerens tilladelse.

Stk. 2. Krav om lejeforhgjelse, jf. stk. 1, kan varsles en gang arligt.

Stk. 3. Lejeforhgjelse kan kraeves uanset aftalt uopsigelighed, nar udlejeren har forbeholdt sig at kunne
regulere lejen.

Stk. 4. Overstiger lejen det lejedes verdi efter stk. 1, kan lejeren forlange lejen nedsat hertil.

Stk. 5. Nedsettes lejen efter stk. 4, kan lejeren kraeve det for meget betalte tilbagebetalt.

§ 48. Lejeforhgjelse efter § 47 eller § 47 a kan gennemfores med 3 méneders varsel.

Stk. 2. Kravet om lejeforhgjelse skal fremsattes skriftligt og indeholde en angivelse af lejeforhgjelsens
storrelse. Kravet skal tillige indeholde oplysning om grunden til lejeforhgjelsen samt om lejerens adgang
til at gore indsigelse, jf. stk. 3. Indeholder kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 3. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforhgjelse, skal han skriftligt fremsaette indsigelse senest
6 uger efter, at kravet om lejeforhgjelse er kommet frem til ham. Udlejeren skal da indbringe sagen for
huslejen@vnet senest 6 uger efter lejerfristens udleb, hvis han ensker at fastholde kravet om lejeforhgjel-
se.

Stk. 4. Indtil huslejenavnets afgorelse foreligger, kan udlejeren oppebare den varslede lejeforhgjelse
som en forelobig lejeforhgjelse, der dog ikke mé overstige 15 kr. pr. m? bruttoetageareal. Lejen skal regu-
leres 1 overensstemmelse med rettens afgerelse. Regulering af depositum og forudbetalt leje kan ikke for-
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langes, for kravet om lejeforhgjelse er afgjort af retten. Tilbagebetaling til lejeren af for meget erlagt leje
forrentes fra betalingstidspunktet efter bestemmelsen i § 6, stk. 3.

§ 49. Er lejen vaesentligt hgjere end det lejedes vardi, kan lejeren forlange lejen nedsat til et beleb, der
er rimeligt under hensyn hertil. Ved vurdering af lejen og det lejedes verdi finder reglen i § 47, stk. 1,
tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Ved afgorelse efter stk. 1, skal der tages hensyn til de 1 § 47, stk. 2, n&vnte omstaendigheder.

Stk. 3. Nedsettes lejen efter stk. 1, kan lejeren kraeve det for meget betalte tilbagebetalt.

Stk. 4. Sag om nedsattelse af lejen skal indbringes inden 1 r efter det tidspunkt, lejen eller den forhgje-
de leje forste gang skal betales.

Stk. 5. I ejendomme med beboerreprasentation kan beboerreprasentanterne kraeve nedsattelse af lejen.
Nedsettes lejen, anvendes tilbagebetalingsbelabet forlods til dekning af beboerreprasentanternes udgif-
ter ved sagen.

Stk. 6. Bestemmelserne 1 stk. 1-3 gelder ikke for ustettede private plejeboliger.

§ 50. Foreges de ejendomsskatter, der pahviler ejendommen, kan udlejeren forlange udgiften udlignet
gennem en lejeforhgjelse for de lejligheder og lokaler, som skatten vedrerer. Lejeforhgjelse kan kreves
uanset aftalt uopsigelighed.

Stk. 2. Lejeforhgjelsen fordeles 1 forhold til den geldende leje eller - hvor der ikke er fastsat nogen leje
- lejeveerdi. For lejeforhold 1 ejendomme, hvor reglerne i kapitel I1I-IV i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene er geldende, fordeles forhgjelsen dog efter reglerne 1 §§ 10 og 11 1 denne lov.

Stk. 3. Lejeforhgjelsen kan gennemfores med 3 méneders varsel. Lejeforhgjelsen kan dog kraeves med
virkning fra det tidspunkt, udgiften er palagt ejendommen, hvis kravet om lejeforhgjelse fremsattes se-
nest 5 maneder efter dette tidspunkt.

Stk. 4. Kravet om lejeforhgjelse skal fremsattes skriftligt og indeholde en beregning af, hvorledes &n-
dringen af lejen fremkommer, samt oplysning om lejerens adgang til at gere indsigelse, jf. stk. 5. Indehol-
der kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 5. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforhgjelse, skal han senest 6 uger efter, at kravet er kom-
met frem, fremsette skriftlig indsigelse, der angiver, pa hvilke punkter kravet ikke kan godkendes. I ejen-
domme med beboerreprasentation kan beboerreprasentanterne pa samtlige lejeres vegne gore indsigelse
mod kravet om lejeforhgjelse, jf. 1. pkt. Udlejeren skal da indbringe sagen for huslejenavnet senest 6
uger efter lejerfristens udleb, hvis han ensker at fastholde kravet om lejeforhgjelse.

§ 51. Reglerne 1 § 50 gzlder ogsd, hvis der pilegges ejendommen nye eller foregede afgifter til vand,
el, renovation, wc, skorstensfejning eller lignende efter takster, der er fastsat eller godkendt af det offentli-
ge.

Stk. 2. Reglerne 1 § 50 geaelder ogsa, hvis der péalegges ejendommen nye vej-, kloak- eller lignende bi-
drag til det offentlige. Er bidrag palagt ejendommen som en engangsydelse, kan udlejeren, nér den er be-
talt, udligne bidraget pa lejerne gennem en lejeforhojelse, der i lobet af 10 &r har dekket udlejerens udleg
med tilleg af sedvanlige finansieringsudgifter. Lejeforhgjelsen bortfalder ved periodens udleb. Lejerne
kan dog kraeve at betale belobet kontant.

Stk. 3. Reglerne 1 § 50 geelder ogsa udgifter til projektmateriale udarbejdet af en byggesagsradgiver, jf.
§ 4, stk. 1, 2. og 3. pkt., i lov om privat byfornyelse, safremt der ikke pa baggrund af projektmaterialet
indgas aftale om privat byfornyelse. Udlejeren kan, néar udgiften er betalt, udligne denne gennem en leje-
forhgjelse, der 1 lobet af 12 méaneder har dekket udlejerens udleeg med sadvanlige finansieringsudgifter.
Lejeforhgjelsen kan dog alene opkraves med lige store belab hos de lejere, som 1 fellesskab med ejeren
har udpeget byggesagsrddgiveren efter § 4 1 lov om privat byfornyelse, og lejeforhgjelsen bortfalder ved
periodens udleb.

Stk. 4. Bestemmelserne 1 stk. 3 finder ligeledes anvendelse for udgifter til dekning af konsulentbistand 1
henhold til § 4 b, stk. 1, 2. pkt., i lov om privat byfornyelse.
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§ 52. Bortfalder eller nedsattes de 1 §§ 50 og 51 navnte skatter, afgifter og bidrag, skal udlejeren med
virkning fra nedsattelsestidspunktet foretage en tilsvarende lejenedsattelse for de lejligheder og lokaler, i
hvis leje udgiften har veret indregnet. I fredede ejendomme, hvorpa der er tinglyst en sarlig bevaringsde-
klaration 1 henhold til lovgivningen om bygningsfredning, kan et beleb svarende til den ejendomsskat, der
til enhver tid kunne have varet opkraevet, dog opkraves som en del af lejen, uanset om en ejendom er
fritaget for ejendomsbeskatning.

Stk. 2. Udlejeren skal give lejeren skriftlig meddelelse om nedsattelsen af lejen senest 6 uger efter, at
meddelelsen om skatte- eller afgiftsnedsattelsen er kommet frem til ham.

§ 53. Reglerne 1 §§ 47-52 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Stk. 2. Der kan ikke traeffes aftale om, at lejen skal reguleres pd anden made end fastsat 1 §§ 47-52. Det
kan dog aftales, at lejen én gang arligt reguleres efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhgjelse kan gennemfores alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Stk. 3. Uanset stk. 1 og 2 kan §§ 47-52 fraviges 1 lejeaftaler om beboelseslejligheder i ejendomme, der
er taget 1 brug efter den 31. december 1991.

Stk. 4. Ligeledes kan §§ 47-52 fraviges, nér lejeforholdet angar en beboelseslejlighed, der den 31. de-
cember 1991 lovligt udelukkende benyttedes til erhvervsformal, jf. reglerne 1 kapitel VII 1 lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene. Det samme gaelder, safremt lokalerne senest forinden denne dato lov-
ligt var benyttet udelukkende til eller lovligt var indrettet udelukkende til erhvervsformaél. Det er en betin-
gelse for fravigelsens gyldighed, at det fremgér af lejeaftalen, at lejemalet er omfattet af denne bestem-
melse.

Stk. 5. Endvidere kan §§ 47-52 fraviges ved udlejning til helérsbeboelse, nar lejeforholdet angér en ny-
indrettet beboelseslejlighed eller et nyindrettet enkeltvarelse i1 en tagetage, som den 1. september 2002
ikke var benyttet til eller registreret som beboelse. Det samme gelder lejligheder og enkeltvaerelser 1 ny-
pabyggede etager, hvortil der er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004. Det er en betingelse for fravi-
gelsens gyldighed, at det fremgar af lejeaftalen, at lejeméalet er omfattet af denne bestemmelse. 1 forbin-
delse med indretning af boliger i tagetagen kan udlejeren med 6 ugers varsel rade over loftsrum, hvis der
anvises lejeren andre rum, der er anvendelige til det aftalte formal.

Stk. 6. Lejeforhgjelse for de af stk. 3-5 omfattede lejemal kan kraeves pa grundlag af aftale om regule-
ring af lejen efter nettoprisindeks og kan gennemfores alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom
til lejeren.

Kapitel VIII A
Lejefastscettelse for indeksfinansieret boligbyggeri

§ 53 a. For ejendomme, hvis opforelse er finansieret med indekslén efter § 2, stk. 1, nr. 9, 1 lov om
indeksregulerede realkreditlan, kan lejen fastsaettes sdledes, at den samlede lejeindtegt kan dekke ejen-
dommens nedvendige driftsudgifter pa tidspunktet for ejendommens opferelse med tilleeg af afkastningen
af ejendommens verdi.

Stk. 2. Som afkastning kan beregnes den rente, udlejeren lobende betaler pa indekslén optaget til finan-
siering af ejendommens opferelse med tilleg af 4 pct. af den indekserede hovedstol. Udlejeren kan endvi-
dere beregne en forrentning pa 4 pct. af den resterende anskaffelsessum efter fradrag af lejerindskud.

Stk. 3. Driftsudgifterne efter stk. 1, og forrentningen efter stk. 2, 2. pkt., reguleres med samme procent-
sats, hvormed hovedstolen pa indekslanet reguleres. Regulering kan dog ikke ske af driftsudgifter omfat-
tet af §§ 50-52.

Stk. 4. Lejen fordeles pa lejlighederne efter deres indbyrdes vaerdi. Ved bedemmelsen af lejlighedernes
indbyrdes verdi ses bort fra forbedringer, som er bekostet af lejeren.

Stk. 5. Lejeforhgjelse efter stk. 2, og 3, kan gennemfores med 3 maneders varsel.
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Stk. 6. Kravet og lejeforhgjelse skal fremsattes skriftligt og indeholde en beregning af, hvorledes &n-
dringen af lejen fremkommer, samt oplysning om lejerens adgang til at gere indsigelse, jf. stk. 7. Indehol-
der kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 7. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforhgjelse, skal lejeren senest 6 uger efter, at kravet er
kommet frem, fremsette skriftlig indsigelse, der angiver, pd hvilke punkter kravet ikke kan godkendes.
Udlejeren skal da indbringe sagen for huslejenavnet senest 6 uger efter lejerfristens udleb, hvis udlejeren
onsker at fastholde kravet om lejeforhgjelse.

§ 53 b. For ejendomme taget i brug efter 1. januar 1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet
af lov om realrenteafgift, kan lejen uanset ejendommens finansiering fastsettes til samme beleb, som lov-
ligt kan opkraeves efter § 53 a for en tilsvarende ejendom finansieret med storst muligt indekslén efter § 2,
stk. 1, nr. 9, 1 lov om indeksregulerede realkreditlan.

§ 53 c. §§ 47-49 finder ikke anvendelse for lejemal 1 ejendomme, hvis opferelse er finansieret med in-
dekslan efter § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregulerede realkreditlan. Det samme galder for lejemal 1
ejendomme taget 1 brug efter 1. januar 1989, der er opfort af og udlejes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift, sifremt lejefastsattelsen sker efter § 53 b eller efter §§ 5 og 7, jf. § 9, stk. 4, i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene.

§ 53 d. Reglerne 1 dette kapitel kan ikke fraviges ved aftale.

§ 53 e. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at ejere af ejendomme, hvor lejefastsattelse sker efter
dette kapitel, skal stille indtil hver 10. ledige lejlighed til radighed for kommunalbestyrelsen til losning af
boligsociale opgaver.

Stk. 2. § 65, stk. 1-3, og § 66 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer finder tilsvarende anvendelse.

Kapitel IX
Udlejerens adgang til det lejede

§ 54. Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede, nar for-
holdene kraever det.

§ 55. Udlejeren kan med 6 ugers varsel iverksette arbejder 1 det lejede, ndr udferelsen ikke er til vee-
sentlig ulempe for lejeren.

Stk. 2. Inden ivaerksattelse af andre arbejder har lejeren krav pa 3 méneders varsel.

Stk. 3. Udlejeren kan dog altid uden varsel foretage uopsattelige reparationer i det lejede.

§ 56. Ethvert arbejde, der ivaerksattes af udlejeren, skal udferes uden afbrydelse og med den storst mu-
lige hensyntagen til lejeren. Udlejeren skal straks foretage efterreparationer.

§ 57. Reglerne 1 §§ 55 og 56 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.
Kapitel X

Forbedringer m.v.

§ 58. Har udlejeren under iagttagelse af § 65, stk. 2-4, forbedret det lejede, kan han forlange lejen for-
hojet med et belgb, der modsvarer foregelsen af det lejedes verdi.

Stk. 2. Lejeforhgjelsen skal som udgangspunkt kunne give en passende forrentning af den udgift, der
med rimelighed er atholdt til forbedringen, samt dekke afskrivning og sadvanlige udgifter til vedligehol-
delse, administration, forsikring o. lign.

Stk. 3. For arbejder, der medforer energibesparelser for lejerne 1 ejendommen, kan udlejeren forlange en
lejeforhgjelse pa grundlag af de samlede udgifter, der med rimelighed er atholdt hertil, dog hejst svarende
til den besparelse, som arbejderne medforer for lejerne. Udlendinge-, integrations- og boligministeren
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fastsetter nermere regler om krav til dokumentation, om betingelserne for at kraeve lejeforhgjelse og om
forhgjelsens beregning.

Stk. 4. Har en udlejer gennemfort arbejder efter reglen i § 46 a, stk. 3, kan han forlange en lejeforhejel-
se, der giver en passende forrentning af den udgift, der med rimelighed er atholdt, samt dekker afskriv-
ning og saedvanlige udgifter til vedligeholdelse, administration, forsikring og lignende.

Stk. 5. Har udlejeren udfert foranstaltninger efter lov om privat byfornyelse eller efter kapitel 5 1 lov om
byfornyelse, kan han i stedet for lejeforhejelse for forbedringerne efter stk. 1 kraeve lejeforhejelse bereg-
net og gennemfort efter reglerne 1 lov om privat byfornyelse eller 1 kapitel 5 i lov om byfornyelse.

Stk. 6. Den del af udgiften til en forbedring af beboelseslejlighederne, der kan daekkes ved udbetaling
fra Grundejernes Investeringsfond efter § 63 e, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010, medreg-
nes ikke ved beregning af lejeforhgjelserne efter stk. 1.

Stk. 7. Foranstaltninger, der oger kapaciteten af ejendommens forsynings- eller aflobsledninger af hen-
syn til lejernes brug, anses for forbedringer.

§ 58 a. I lejemél, hvor der er indgéet aftale mellem udlejeren og lejerne efter kapitel 6 a 1 lov om byfor-
nyelse og udvikling af byer, kan der aftales en lejeforhgjelse, der beregnes pd grundlag af de samlede ud-
gifter til de gennemforte energibesparende arbejder, der er omfattet af aftalen efter den nevnte lovs kapi-
tel 6 a, jf. dog stk. 4. Lejeforhgjelsen kan ikke overstige, hvad der er aftalt pd grundlag af huslejenavnets
afgerelse om forhandsgodkendelse, som lejerne har modtaget efter § 50 e, stk. 1, nr. 2, 1 lov om byforny-
else og udvikling af byer, medmindre aftalen er tiltradt af samtlige lejere, jf. samme lovs § 50 e, stk. 2.

Stk. 2. 1 ejendomme, der indeholder savel lejemaél, der helt eller delvis er udlejet til beboelse, som leje-
mal, der udelukkende anvendes til andet end beboelse, skal der ske en forholdsmassig fordeling af udgit-
ter, som vedrerer begge typer af lejemal.

Stk. 3. Lejeforhgjelsen skal som udgangspunkt kunne give en passende forrentning af den udgift, der
med rimelighed er afholdt til de aftalte arbejder, samt deekke afskrivning og sedvanlige udgifter til vedli-
geholdelse, administration, forsikring og lign.

Stk. 4. Safremt det er aftalt mellem udlejer og lejere, at der til gennemforelse af de energibesparende
arbejder anvendes belgb afsat efter § 22 samt § 63 a, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010,
eller efter §§ 18 og 18 b 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene eller stotte efter anden lovgiv-
ning, kan den del af udgiften, som herved dakkes, ikke medregnes ved beregning af lejeforhejelse efter
stk. 1.

Stk. 5. Lejeforhgjelsen fordeles indbyrdes pa de lejemaél, der er omfattet af stk. 1, i forhold til de omfat-
tede lejemals andel af det samlede bruttoetageareal af de lejemal, der lovligt helt eller delvis kan anvendes
til beboelse.

Stk. 6. Hvis en aftale om gennemforelse af energibesparende foranstaltninger efter reglerne 1 kapitel 6 a
1 lov om byfornyelse og udvikling af byer er ugyldig eller ophaves, finder §§ 58, 59 og 59 aog § 27 1 lov
om midlertidig regulering af boligforholdene anvendelse. Er arbejderne iverksat pa det tidspunkt, hvor
aftalens bortfald konstateres, finder § 59 a og § 65, stk. 2-4, og §§ 23-26 1 lov om midlertidig regulering
af boligforholdene dog ikke anvendelse.

Stk. 7. § 59, stk. 1, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 8. Safremt der ydes indfasningsstette efter §§ 50 £-50 h 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer,
skal det af varslingen fremgd, at indfasningsstetten er fradraget ved beregningen af lejeforhgjelsen. Af-
trapning af indfasningsstetten, jf. § 50 h, stk. 2, 1 samme lov, skal fremg4 af varslingen.

Stk. 9. Senere lejeforhgjelser, der udelukkende skyldes regulering af indfasningsstetten efter § 50 h, stk.
2,1 lov om byfornyelse og udvikling af byer, kan gennemfores alene ved udlejerens skriftlige meddelelse
herom til lejerne.

§ 59. Lejeforhgjelse efter § 58 kan gennemfores med 3 maneders varsel. Lejeforhgjelsen kan dog tid-
ligst 4 virkning fra det tidspunkt, hvor forbedringen er fuldfert.
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Stk. 2. Kravet om lejeforhgjelse skal fremsattes skriftligt og indeholde oplysning om grunden til leje-
forhgjelsen, en beregning af lejeforhgjelsen med oplysning om de atholdte udgifter samt oplysning om
lejerens adgang til at gare indsigelse, jf. stk. 5. Indeholder kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

Stk. 3. Udlejeren kan kraeve en forelobig lejeforhgjelse pa grundlag af et overslag over udgifterne og
forbeholde sig at fremsatte nyt krav, nar byggeregnskabet er afsluttet. Lejen skal reguleres efter bygge-
regnskabet, nar det foreligger.

Stk. 4. Huslejenavnet kan pd begaering af en lejer fastsatte en frist, inden for hvilken byggeregnskab
skal aflegges. Er byggeregnskab ikke aflagt inden fristens udleb, bortfalder den forelebige lejeforhgjelse,
medmindre overskridelsen af fristen beror pa forhold, som ikke kan leegges udlejeren til last.

Stk. 5. Vil lejeren ikke godkende kravet om lejeforhgjelse, skal han fremsette skriftlig indsigelse senest
6 uger efter, at kravet er kommet frem til ham. I ejendomme med beboerreprasentation kan beboerreprae-
sentanterne pd samtlige lejeres vegne gore indsigelse mod kravet om lejeforhgjelse, jf. 1. pkt. Udlejeren
skal da indbringe sagen for huslejen®vnet senest 6 uger efter lejerfristens udleb, hvis han ensker at fast-
holde kravet om lejeforhgjelse, jf. dog § 59 a, stk. 3 og 6.

§ 59 a. Huslejenavnet kan pa udlejerens anmodning traeffe afgerelse om storrelsen af den leje, der lov-
ligt vil kunne opkraves 1 tilfelde omfattet af stk. 2-6.

Stk. 2. Afgorelse efter stk. 1 kan treeffes, inden der iverksettes forbedringer, herunder ombygningsar-
bejder vedrorende sammenlagning af lejligheder, der vil medfere en lejeforhgjelse, hvis ombygningsar-
bejdet udferes 1 overensstemmelse med et projektmateriale vedrerende det patenkte arbejde, som udleje-
ren har forelagt huslejen@vnet. Udlejerens anmodning til huslejenavnet skal indeholde en opgerelse over
de ansldede udgifter ved gennemforelsen af arbejderne og en beregning af den enskede lejeforhgjelse.

Stk. 3. Afgorelse efter stk. 1 kan treffes, inden udlejeren ivarksatter ombygningsarbejder vedrerende
indretning af en eller flere beboelseslejligheder 1 en tagetage, som ikke tidligere har varet indrettet til be-
boelse, hvis ombygningsarbejdet udferes i overensstemmelse med det projektmateriale vedrerende det pa-
tenkte arbejde, som udlejeren har forelagt huslejenevnet. Udlejerens anmodning til huslejenaevnet skal
indeholde en opgerelse over de ansldede udgifter ved gennemforelsen af arbejderne og oplysning om den
onskede fremtidige leje.

Stk. 4. Afgerelse efter stk. 1 kan traeffes, inden ejeren af en ejerbolig eller en andelshaver i1 en andelsbo-
ligforening med brugsret til en bestemt beboelseslejlighed traeffer beslutning om at udleje boligen. Denne
adgang gelder dog kun for ejere, der pd ansegningstidspunktet ikke ejer andre udlejede ejerboliger, og for
andelshavere, der pa ansegningstidspunktet ikke har brugsret til andre udlejede andelsboliger.

Stk. 5. Afgerelse efter stk. 1 kan treeffes, inden udlejeren ivarksatter ombygningsarbejder efter bestem-
melsen i § 2, stk. 1, nr. 1-4, 1 den tidligere geeldende lov om privat byfornyelse, hvis der er foretaget reser-
vation af investeringsramme efter den tidligere geldende lov om privat byfornyelse. Huslejenavnet kan
forlange dokumentation for, at der er reserveret investeringsramme efter den tidligere geldende lov om
privat byfornyelse.

Stk. 6. Afgorelse efter stk. 1 kan treffes, inden der for lejemal, der helt eller delvis er udlejet til beboel-
se, og for uudlejede lejemal, der lovligt helt eller delvis kan anvendes til beboelse, iverksattes forbed-
ringsarbejder efter kapitel 6 a 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer, der vil medfere en lejeforhejelse.
Huslejenavnets afgorelse skal omfatte lejeforhgjelse foretaget sével efter § 58, stk. 1 og 2, som efter § 58
a.

§ 59 b. Samtidig med indbringelse for nevnet efter § 59 a, stk. 2, skal udlejer fremsende oplysning om
forbedringsarbejdets art og en angivelse af lejeforhgjelsens forventede storrelse til de lejere, der berares af
forbedringsarbejdet.

Stk. 2. Har huslejenavnet givet forhandsgodkendelse efter § 59 a, stk. 2 eller 3, skal udlejer, hvis lejeren
fremsetter indsigelse mod lejens storrelse, indbringe sagen for nevnet inden 6 uger efter udlabet af lejer-
fristen 1 § 59, stk. 5, 1. pkt.
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Stk. 3. For de enkelte lejemdl, som huslejenavnet har truffet afgerelse om efter § 59 a, stk. 5, afger
navnet pa udlejerens anmodning, ndr ombygningen er udfert, om ombygningsudgifterne stir i rimeligt
forhold til den opndede kvalitet. Neevnet afgor ligeledes, om de udferte ombygningsarbejder er omfattet
af den 1 medfer af § 2, stk. 3, 1 den tidligere geldende lov om privat byfornyelse fastsatte positivliste, og
om den af udlejeren beregnede lejeforhgjelse er 1 overensstemmelse med bestemmelsen i § 5 a 1 den tidli-
gere geldende lov om privat byfornyelse. Udlejerens anmodning til huslejenavnet skal vedlegges et om-
bygningsregnskab med oplysning om de atholdte og dokumenterede udgifter og lejestigninger fordelt pa
de enkelte lejemal attesteret af en registreret eller statsautoriseret revisor.

Stk. 4. Huslejenaevnet kan kun @ndre den ved forhandsgodkendelsen fastsatte leje efter § 59 a, stk. 2-6,
hvis der er tale om @&ndrede forhold.

Stk. 5. Huslejenavnets forhandsgodkendelse efter § 59 a, stk. 2-6, skal traeftes, senest 2 méneder efter at
huslejena@vnet har modtaget bemarkninger efter § 39, stk. 3, eller svar efter § 40, stk. 4, i lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene, eller nér fristen for svar efter bestemmelserne er udlebet.

§§ 59 c-f. (Ophavet)

§ 60. Har udlejeren efter pdleg i medfor af byggeloven gennemfort en gardrydning, kan den udgift, der
er godkendt af kommunalbestyrelsen, udlignes gennem en lejeforhgjelse pa 10 pct. af udgiften. Medferer
girdrydningen egede udgifter til renholdelse og vedligeholdelse, kan i lejeforhgjelsen yderligere medta-
ges et passende beleb, der er godkendt af kommunalbestyrelsen hertil.

Stk. 2. Reglerne 1 § 50, stk. 3, 1. pkt., og stk. 4-5, finder tilsvarende anvendelse.

§ 61. Har en ejendom centralvarme eller varmtvandsinstallation, og tilslutter udlejeren denne til et kol-
lektivt varmeforsyningsanlaeg, kan han forlange, at lejeren over 10 ar godtger ham ejendommens udgifter
ved omlaegningen med fradrag af besparelsen.

Stk. 2. Reglerne 1 §§ 50, stk. 3, 1. pkt., og stk. 4 og 5, og 59, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse.

§ 62. Ved installation af varmeanlaeg i ejendommen har udlejeren ret til med 6 ugers varsel at rade over
de kalder- og loftsrum, der er nodvendige til anleggets drift, nar der anvises lejeren andre rum, der er
anvendelige til det aftalte brug. Lejeren kan dog ikke kreeve anvist andet rum, hvis den forudsatte anven-
delse af rummet mé anses for overflodiggjort af installationen.

§ 62 a. Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at udfore nermere fastsatte forbedringsarbejder m.v. 1
lejligheden og ved fraflytning i godtgerelse for de atholdte udgifter efter reglerne i stk. 4-8. Udlendin-
ge-, integrations- og boligministeren fastsatter nermere regler om afgrensningen af disse arbejder. Be-
stemmelsen 1 1. pkt. gaelder ikke for lejere 1 fremlejeforhold efter § 70 og lejere 1 tidsbegransede lejefor-
hold efter § 80.

Stk. 2. Lejeren skal forudgdende anmelde de patenkte forbedringsarbejder m.v. til udlejer. Nedvendig
byggesagsbehandling forestis og betales af lejeren. § 29, stk. 10, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Forbedringer m.v. efter stk. 1 skal vare rimelige og hensigtsmessige. Udlejeren kan negte lejer-
en at forbedre det lejede, nar sarlig vaegtige grunde taler herfor, herunder nar der er tale om uhensigts-
massige arbejder, f.eks. serlige luksuspraegede eller serlige energiforbrugende arbejder. Lejeren kan lade
arbejderne udfore, sdfremt udlejeren ikke har gjort indsigelse senest 6 uger efter lejerens anmeldelse af
arbejderne efter stk. 2. Indsigelsen skal veare skriftlig og angive, hvilke arbejder der geres indsigelse
imod, og begrundelsen herfor.

Stk. 4. Godtgerelsen beregnes pa grundlag af aftholdte udgifter, som skal dokumenteres efter arbejdernes
afslutning og pategnes lejekontrakten. Udlejer kan reducere beregningsgrundlaget for godtgerelse med
vaerdien af eksisterende installationer og bygningsdele m.v., som er omfattet af forbedringsarbejderne.
Udlejer kan endvidere reducere beregningsgrundlaget for godtgerelse, hvis udgifterne skennes at veare
uforholdsmaessigt hgje.
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Stk. 5. Godtgerelsen udger den del af de afholdte udgifter beregnet efter stk. 4, som efter fradrag af
eventuel stotte efter anden lovgivning overstiger 13.938 kr. Godtgerelsen kan hejst udgere 110.252 kr.
Godtgerelse pd mindre end 2.788 kr. udbetales ikke. Som atholdte udgifter kan alene medregnes doku-
menterede udgifter til virksomheder, der er registreret efter lov om merverdiafgift (momsloven), og som
driver bygge- og anlegsvirksomhed. De 1 1.-3. pkt. na@vnte belgb er opgjort 1 2009-niveau og reguleres
efter udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned
aret for det finansér, reguleringen vedrerer. Belgbet afrundes til nermeste hele kronebelob.

Stk. 6. Der kan ydes godtgerelse for flere forbedringer m.v. i samme lejlighed, selv om arbejderne ikke
udferes samtidig. Under hensyntagen til nedskrivningen efter stk. 7 kan den samlede godtgerelse til en
lejer dog aldrig overstige belobsgransen i stk. 5.

Stk. 7. Den oprindeligt beregnede godtgerelse nedskrives med 10 pct. for hvert &r, forbedringen m.v. har
veeret 1 brug, forste gang dog forst 2 ar efter at forbedringen er taget 1 brug, medmindre anden nedskriv-
ning aftales imellem lejer og udlejer under hensyn til arbejdernes karakter. Ibrugtagningsdatoen for for-
bedringen m.v. skal sammen med en eventuel sarlig aftale om nedskrivning af godtgerelsen pitegnes le-
jekontrakten.

Stk. 8. Godtgerelsen udbetales af udlejer ved lejerens fraflytning, hvis udferelsen af arbejderne er tilen-
debragt, jf. § 99, stk. 3. Udlejer kan foretage modregning 1 godtgerelsen for lejerens forpligtelser over for
udlejer.

Stk. 9. 1 nedskrivningsperioden, jf. stk. 7, kan en ny lejer ved genudlejning enten valge at betale den
nedskrevne godtgerelse til udlejeren eller vaelge at betale en lejeforhgjelse, der modsvarer foragelsen af
det lejedes veaerdi, jf. § 58. Ved genudlejningen efter nedskrivningsperiodens udleb, jf. stk. 7, kan udleje-
ren kreeve en lejeforhejelse, der modsvarer foregelsen af det lejedes vaerdi, jf. § 58.

Stk. 10. Flytter en lejer, der har betalt den nedskrevne godtgerelse til udlejer efter stk. 9, 1 nedskriv-
ningsperioden, har lejeren ret til godtgerelse svarende til den nedskrevne godtgerelse beregnet efter stk. 7
modregnet eventuelle forpligtelser over for udlejer, jf. stk. 8.

§ 62 b. Uanset bestemmelsen 1 § 58, stk. 1, og bestemmelsen i § 27, stk. 1, i lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene kan udlejeren og lejeren af en beboelseslejlighed, efter at lejeaftale er indgéet,
indgd aftale om gennemforelse af forbedringsarbejder 1 lejligheden med en 1 aftalen nermere fastsat leje-
forhgjelse. Aftalen skal vare skriftlig, og det skal udtrykkeligt fremga af aftalen, at lejeforhgjelsen er af-
talt efter nervaerende bestemmelse. Lejeren kan forlange, at udlejeren, forinden aftale indgas, indhenter
en forhandsgodkendelse efter bestemmelserne i § 59 a, stk. 2. Lejeren kan endvidere anmode kommunal-
bestyrelsen om en udtalelse vedrerende eventuelle boligstettemessige konsekvenser af en aftale om leje-
forhgjelse efter denne bestemmelse.

Stk. 2. Udlejeren skal, forinden aftale indgas, orientere lejeren om muligheden for at indhente forhands-
godkendelse, jf. stk. 1, 3. pkt., og udtalelse vedrerende boligstettemaessige konsekvenser, jf. stk. 1, 4. pkt.
Har udlejer ikke inden aftalens indgaelse givet lejeren oplysninger herom, er aftalen ugyldig. Aftalen
bortfalder, nar det padgaeldende lejeforhold opherer.

§ 63. (Ophavet)
Kapitel X A

Konto for forbedringer i Grundejernes Investeringsfond

§ (Ophavet)
Kapitel XI

Beboerrepreesentation

§ 64. I ejendomme med mindst 6 beboelseslejemal har lejerne ret til at vaelge beboerreprasentanter.
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Stk. 2. Ved oprettelsen af beboerreprasentation i en ejendom skal mindst 50 pct. af de pa et beboermade
fremmeadte lejere vaelge beboerreprasentanter. Er der ikke 50 pct. af lejerne til stede pd beboermeodet, skal
en beslutning om at oprette beboerrepraesentation bekreftes ved en efterfolgende urafstemning blandt
samtlige lejere. Der skal valges 3 beboerreprasentanter. I ejendomme med mindre end 13 lejligheder
nedsattes antallet til 1.

Stk. 3. 1 ejendomme med mindre end 6 og mere end 2 udlejede beboelseslejligheder har et flertal af
lejerne samme befojelser som beboerreprasentationen i andre ejendomme. Der skal velges en talsmand
til at repraesentere lejerne over for udlejerne. Talsmanden skal handle i1 overensstemmelse med lejerflertal-
lets beslutninger.

Stk. 4. Er der oprettet beboerreprasentation i en ejendom, fortsatter den, indtil den besluttes ophavet,
jf. dog stk. 5 og 6. En beslutning om at ophave beboerreprasentationen skal dreftes efter reglerne 1 stk. 2.

Stk. 5. Safremt det ikke med sikkerhed kan konstateres, hvorvidt der stadig er beboerreprasentation 1
ejendommen, herunder om de valgte beboerreprasentanter stadig bebor ejendommen, kan udlejeren an-
mode samtlige beboelseslejere om inden en vis frist skriftligt at oplyse, hvem der er beboerreprasentan-
ter. Svarfristen skal vaere mindst 6 uger, dog séaledes at der ved beregning af fristen ses bort fra juli méaned.
Hvis udlejeren ved svarfristens udleb ikke har modtaget den udbedte oplysning, anses beboerreprasenta-
tionen for bortfaldet.

Stk. 6. Beboerreprasentationen bortfalder, sdfremt der ikke har vaeret aftholdt beboermede med valg af
beboerreprasentanter i 2 ar.

Stk. 7. Er flere ejendomme, der ejes af samme ejer, opfort kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og
har disse ejendomme faelles friarealer eller nogen form for driftsfeellesskab, kan der oprettes beboerrepree-
sentation, nar ejendommene 1 alt har mindst 13 beboelseslejligheder. Det samme gelder, hvor flere ejen-
domme er samvurderet eller samnoteret i1 tingbogen. I sddanne ejendomme skal beboerrepraesentationen
omfatte samtlige ejendomme.

Stk. 8. 1 en ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, gaelder reglerne om beboerreprasentation for lejere,
hvis udlejeren ejer mindst 6 beboelseslejligheder 1 ejerforeningen.

Stk. 9. 1 en ejendom, der ejes af en andelsboligforening, geelder reglerne om beboerreprasentation, hvis
mindst 6 beboelseslejligheder ikke bebos af andelshavere.

Stk. 10. Udlendinge-, integrations- og boligministeren fastsaetter naermere regler om afholdelse af bebo-
ermegde og valg af beboerrepreesentanter samt om atholdelse af udgifter 1 forbindelse med beboerrepree-
sentation.

§ 65. Formalet med ordningen med beboerreprasentation er at give lejerne mulighed for at valge re-
prasentanter, som kan varetage lejernes interesser i forholdet til udlejeren og vaere forhandlingspart over
for udlejeren. Som et led heri er det et vasentligt formal med ordningen, at den medvirker til at sikre det
bedst mulige grundlag for samarbejdet imellem lejerne og udlejeren 1 den enkelte ejendom. Med henblik
pa at sikre et godt og konstruktivt samarbejde om forhold af faelles interesse 1 ejendommen, skal udlejeren
og beboerreprasentanterne derfor bestrabe sig pa at sikre et hojt gensidigt informationsniveau om dispo-
sitioner vedrerende ejendommen. Udlejeren ber for at fremme samarbejdet inddrage beboerreprasentan-
terne 1 alle sporgsmél, der er af vasentlig betydning for lejerne i ejendommen. Beboerreprasentanterne
kan
1) fa oplysning om, hvem der ejer ejendommen, og hvem der administrerer den,

2) drefte ethvert spergsmal af betydning for ejendommens drift med udlejeren,
3) blive holdt orienteret, nar der foretages genudlejning af lejligheder 1 ejendommen, og
4) blive holdt orienteret om udlejerens ansattelse og afskedigelse af ejendomsfunktioneerer.

Stk. 2. Inden udlejeren i1 en ejendom med beboerreprasentation varsler ivaerksattelse af forbedringsar-
bejder, der vil medfere en lejeforhgjelse, som sammen med forbedringsforhgjelser gennemfort 1 de sidste
3 &r vil udgere mere end 60 kr. pr. m? bruttoetageareal, skal udlejeren med rimeligt varsel skriftligt indkal-
de beboerreprasentanterne til et mode med henblik pa at orientere om og drefte de patenkte forbedrings-
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arbejder, udbudsmateriale og overslag over forbedringsforhgjelsen. Madet skal atholdes, inden iverkset-
telsen varsles, dog senest 2 uger for forbedringsforhgjelsen varsles. Forud for medet skal udlejeren frem-
sende skriftligt materiale vedrerende forbedringsarbejderne. Det 1 1. pkt. naevnte beleb er opgjort 1 2015-
niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-mane-
dersperiode sluttende 1 juni méned aret for det finansér, reguleringen vedrerer. Belgbet afrundes til naer-
meste hele kronebelob.

Stk. 3. Hvis arbejderne udbydes 1 begranset licitation uden forudgéende praekvalifikation, skal udlejeren
senest pé det 1 stk. 2 nevnte mode opfordre beboerrepraesentanterne til at pege pd mindst én bydende 1
licitationen. Udlejeren skal skriftligt og med rimeligt varsel indkalde beboerreprasentanterne til deltagel-
se 1 licitationsforretningen.

Stk. 4. Overholder udlejeren ikke forpligtelserne efter stk. 2 og 3, kan lejeforhejelsen ikke opkraves.

§ 66. (Ophavet)

§ 66 a. Beboerreprasentanterne kan pd samtlige lejeres vegne tiltreede forbedringsarbejder, der sammen
med forbedringsarbejder, som beboerrepraesentanterne inden for de sidste 3 ar har tiltradt efter denne be-
stemmelse, medforer lejeforhgjelser pd maksimalt 64 kr. pr. m? bruttoetageareal. Beboerrepraesentanterne
skal, forinden de tiltreeder forbedringsarbejderne, atholde beboermede til droftelse af de pagaeldende for-
bedringsarbejder, og der skal pd beboermadet vaere flertal blandt de fremmedte beboere for forbedringsar-
bejdernes gennemforelse. Efter beboermeodet skal beboerreprasentanterne snarest skriftligt meddele samt-
lige beboere om beslutningen samt oplyse, at sifremt 1/4 af beboerne inden 2 uger efter meddelelsen for-
langer det, skal beboerreprasentanterne foranstalte urafstemning blandt ejendommens beboere. Husleje-
naevnet kan pd en lejers begaering tilsidesatte aftalen mellem beboerrepresentanterne og udlejeren, sa-
fremt den er abenbart urimelig. Det 1 1. pkt. n@vnte beleb er opgjort 1 1994-niveau og reguleres en gang
arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pagaeldende finansar, jf. lov om en satsregulerings-
procent. For 1998 og fremover reguleres belobet efter 1. pkt. 1 stedet efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i1 en 12-maneders-periode sluttende 1 juni méned aret for det finansér, reguleringen
vedrerer. Belobet afrundes til nermeste hele kronebelab.

§ 67. Er der valgt beboerrepresentanter, kan et beboermode vedtage en husorden. Den skal vare gel-
dende, medmindre udlejeren har vaegtige grunde til at modsette sig dette.

Stk. 2. 1 ejendomme, der er opdelt 1 ejerlejligheder, og 1 ejendomme, der ejes af andelsboligforeninger,
skal samtlige beboere indkaldes til det beboermeode, der treeffer afgerelse om husordenen. For hver bebo-
elseslejlighed kan afgives en stemme.

§ 68. Reglerne 1 dette kapitel kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.
Kapitel XII

Brugsrettens overgang til andre (Fremleje, bytte m.v.)

§ 69. Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at fremleje hojst halvdelen af lejlighedens beboelses-
rum til beboelse. Det samlede antal personer, der bor 1 lejligheden, mé ikke overstige antallet af beboel-
sesrum.

Stk. 2. Udlejeren skal modsatte sig fremlejeforholdet, hvis lejligheden vil blive beboet af flere end 2
personer pr. beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene § 52 a, stk. 1. Undlader
udlejeren dette, straffes udlejeren med bade. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafan-
svar efter reglerne 1 straffelovens 5. kapitel. 1.-3. pkt. gelder alene 1 kommuner, hvor kommunalbestyrel-
sen har truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering af boligforholdene §§ 52 a-c skal gelde og
kun 1 de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt kommunalbestyrelsen, at disse regler skal galde 1 udlejerens
ejendomme.
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Stk. 3. Fremlejeaftaler skal indgas skriftligt, og lejeren skal inden fremlejeperiodens begyndelse tilstille
udlejeren kopi af fremlejeaftalen.

§ 70. En lejlighed, der udelukkende er udlejet til beboelse, har lejeren ret til at fremleje 1 indtil 2 ar, nar
lejerens fravaer er midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse
el. lign.

Stk. 2. Udlejeren kan modsette sig fremlejeforholdet, nér
a) ejendommen omfatter feerre end 13 beboelseslejligheder, eller
b) det samlede antal personer i lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller
c) udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at modsette sig fremlejeforholdet.

Stk. 3. Udlejeren skal modsatte sig fremlejeforholdet, hvis lejligheden vil blive beboet af flere end 2
personer pr. beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene § 52 a, stk. 1. Undlader
udlejeren dette, straffes udlejeren med bade. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafan-
svar efter reglerne 1 straffelovens 5. kapitel. 1.-3. pkt. gelder alene 1 kommuner, hvor kommunalbestyrel-
sen har truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering af boligforholdene §§ 52 a-c skal gelde og
kun 1 de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt kommunalbestyrelsen, at disse regler skal galde 1 udlejerens
ejendomme.

Stk. 4. § 69, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Hvis det skennes rimeligt af hensyn til efterspergslen, kan udlejer ved fremleje af @ldreboliger
eller ustettede private plejeboliger stille krav om, at den pagaeldende bolig skal bebos af personer, som
opfylder betingelserne for at komme 1 betragtning til en bolig af den pagaldende karakter.

§ 71. Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, som ved uforsvarlig adferd forvoldes af personer, der i
kraft af reglerne 1 § 69 og § 70 benytter det lejede.

Stk. 2. Lejeren er over for udlejeren ansvarlig for, at de i stk. 1, nevnte personer overholder de regler,
der skal sikre en god husorden og forsvarlig brug af det lejede.

Stk. 3. Lejeren er endvidere erstatningsansvarlig efter § 29, stk. 10, for skade forérsaget af installationer,
som de 1 stk. 1, n@vnte personer har foretaget 1 det lejede.

§ 72. Lejeren ma ikke uden agtefellens samtykke foretage fremleje, safremt dette vil medfere, at det
lejede ikke lengere kan tjene til feelles bolig eller som grundlag for agtefeellernes eller den anden egte-
feelles virksomhed. Er den anden agtefelle umyndig, meddeler vaergen samtykket. Bestemmelserne 1 §
18, stk. 2, og 1§ 20 1 lov nr. 56 af 18. marts 1925 om agteskabets retsvirkninger finder tilsvarende anven-
delse.

§ 73. Lejeren af en lejlighed, der udelukkende er udlejet til beboelse, har ret til at bytte med en lejer af
en anden beboelseslejlighed, saledes at denne overtager lejligheden.

Stk. 2. Udlejeren kan modsette sig bytte hvis
a) udlejer har sin bopzl i ejendommen, og denne omfatter faerre end 7 lejligheder,

b) den fraflyttede lejer ikke har beboet lejligheden 1 3 ar,
c) lejligheden ved bytning vil blive beboet af flere end 1 person pr. beboelsesrum, eller
d) udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at modsette sig det padgaeldende bytte.

Stk. 3. Safremt der er tale om et lejemal, som udlejeren agter at forbedre i forbindelse med byttet og
herefter fastsatte lejen efter § 5, stk. 2, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene, skal udlejeren
straks meddele lejeren dette og senest 1 maned efter lejerens meddelelse om bytte anmode huslejenavnet
om en forhdndsgodkendelse, jf. § 25 a, stk. 2, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Udleje-
ren skal fremsende kopi af anmodningen om forhdndsgodkendelse samt oplysning om sterrelsen af den
forventede husleje efter forbedringen til lejeren. Nér huslejenaevnets forhdndsgodkendelse foreligger, skal
udlejeren straks give lejeren kopi heraf. Undlader udlejeren at give de i 1. og 3. pkt. nevnte oplysninger,
kan lejen ikke fastsattes efter § 5, stk. 2, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene, hvis genud-
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lejning sker som led 1 det pageldende bytte. Ved forhandsgodkendelsen ses bort fra bestemmelsen 1 § 5,
stk. 4, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 4. Lejeren skal senest 14 dage efter, at kopi af huslejenavnets forhandsgodkendelse efter stk. 3 er
kommet frem til lejeren, meddele udlejeren, at byttet enskes gennemfort. Sker det ikke, fortsatter lejefor-
holdet pa uaendrede vilkar. En indhentet forhandsgodkendelse efter stk. 3 har gyldighed i indtil 2 ar efter
godkendelsens datering.

Stk. 5. Udlejeren skal modsette sig bytte, hvis lejligheden efter bytning vil blive beboet af flere end 2
personer pr. beboelsesrum, jf. lov om midlertidig regulering af boligforholdene § 52 a, stk. 1. Undlader
udlejeren dette, straffes udlejeren med bade. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafan-
svar efter reglerne 1 straffelovens 5. kapitel. 1.-3. pkt. gelder alene 1 kommuner, hvor kommunalbestyrel-
sen har truffet beslutning om, at lov om midlertidig regulering af boligforholdene §§ 52 a-c skal gelde og
kun 1 de tilfeelde, hvor udlejeren har meddelt kommunalbestyrelsen, at disse regler skal galde 1 udlejerens
ejendomme?).

Stk. 6. Flere ejerlejligheder, der henherer under samme ejerforening, og som ejes af samme udlejer, an-
ses 1 denne bestemmelse som en ejendom. Er flere ejendomme, der ejes af samme ejer, opfert kontinuer-
ligt som en samlet bebyggelse, og har disse ejendomme felles friarealer eller nogen form for driftsfaelles-
skab, anses disse ligeledes i denne bestemmelse som en ejendom. Det samme gelder, hvor flere ejendom-
me er samvurderet eller samnoteret i tingbogen.

Stk. 7. Hvis det skennes rimeligt af hensyn til efterspergslen, kan udlejer ved bytte af @ldreboliger eller
ustettede private plejeboliger stille krav om, at den pageldende bolig skal bebos af personer, som opfyl-
der betingelserne for at komme i betragtning til en bolig af den padgaldende karakter.

§ 74. Den lejer, der ved bytning ensker at overtage en lejlighed, der tilherer en kommune, en almen
boligorganisation, et kollegieselskab eller en stiftelse, skal opfylde de serlige vilkér, der gaelder for over-
tagelse af sddanne lejligheder. Med stiftelse ligestilles en pensionskasse el. lign., der kun genudlejer lej-
lighederne til sine medlemmer ved overgang til pension.

Stk. 2. Det kan betinges, at den, der ved bytning opnér en lejlighed i en andelsboligforening, skal ind-
treede som medlem af foreningen.

Stk. 3. Bytteretten geelder uanset vedtegtsmassige begraensninger i beboernes bytteadgang.

§ 74 a. (Ophavet)

§ 75. Dor lejeren, har agtefzllen ret til at fortsatte lejeforholdet.

Stk. 2. Dor lejeren af en beboelseslejlighed uden at efterlade sig en agtefzlle, har en anden person, der i
en periode pa mindst 2 &r umiddelbart forud for dedsfaldet har haft faelles husstand med lejeren, ret til at
fortsette lejeforholdet.

Stk. 3. Dor en lejer af en lejlighed, der delvis er udlejet til andet end beboelse, og har lejeren drevet en
erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af vasentlig betydning og vardi for virk-
somheden, uden at efterlade sig en @gtefalle, har enhver af lejerens livsarvinger eller svigerbern ret til at
overtage lejeforholdet, medmindre udlejeren har vagtige grunde til at modsette sig det. Det er dog en
betingelse, at den padgaldende har fornedent kendskab til den branche, hvori forretningen hidtil har vaeret
drevet, og ensker selv eller ssmmen med sin @gtefelle at fore forretningen videre. Indtreder den pagel-
dende ikke som lejer, kan udlejeren ikke udleje til anden side pa lempeligere vilkér, end han har foreslaet
den pégaeldende.

Stk. 4. 1 gvrigt kan i tilfeelde af lejerens ded savel udlejeren som dedsboet opsige lejeforholdet med
seedvanligt varsel, selv om lejeforholdet matte vare indgiet for en bestemt lengere tid eller med leengere
opsigelsesfrist.

Stk. 5. Er det lejede en plejebolig, jf. § 1, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere lov om boliger for &ldre og
personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996, eller § 5, stk. 2, i lov om almene
boliger m.v. eller en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, og der lejeren uden at efterlade sig aegtefelle
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eller andre, som lejeren har haft felles husstand med som anfort 1 stk. 2, kan opsigelsen uanset stk. 4 ske
med 1 méneds varsel. Indbo m.v. efter den afdede beboer kan opmagasineres under iagttagelse af dedsbo-
skiftelovens § 8.

§ 76. Hvis lejeren af en beboelseslejlighed péa grund af alder eller sygdom flytter pa plejehjem, 1 beskyt-
tet bolig el. lign. eller 1 plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., 1 den tidligere lov om boliger for @ldre og
personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996, eller § 5, stk. 2, 1 lov om almene
boliger m.v. eller 1 en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, eller 1 en friplejebolig, finder § 75, stk. 1 og
2, tilsvarende anvendelse.

§ 77. 1 tilfeelde af lejerens separation eller skilsmisse eller ved omstadelse af lejerens a&gteskab afgeres
det om nedvendigt ved bevillingen eller dommen, hvilken af @gtefellerne der har ret til at fortsette leje-
forholdet. Den @gtefelle, hvis erhvervsvirksomhed er knyttet til et forretningslokale, har fortrinsret til
dette og den dertil herende beboelse.

§ 77 a. Safremt parter, der 1 mindst 2 ar har haft feelles husstand, ophaver samlivet, kan de aftale, hvem
af parterne der skal have ret til at fortsaette lejeforholdet til en lejlighed, der har tjent som fzlles bolig.
Kan parterne ikke blive enige om en aftale, jf. 1. pkt., kan der, nér sarlige grunde, herunder navnlig hen-
synet til parternes mindreérige bern, taler derfor, ved dom traeffes bestemmelse om, hvem af parterne der
skal have ret til at fortsatte lejeforholdet. § 77, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

§ 78. Har lejeren forladt sin egtefelle, har denne ret til at fortsatte lejeforholdet efter reglen i § 75, stk.
1.

§ 79. Lejeren kan ikke give afkald pa de rettigheder, der tilkommer ham eller andre efter §§ 69-70, §§
72-73 og §§ 75-78.

Kapitel XII A

Behandling af sager ved huslejencevnene om lejerens tilsidescettelse af god skik og orden

§ 79 a. En lejer kan palaegges retsfolger efter § 79 b, nar lejeren 1 folgende tilfelde udever adfaerd, som
er til gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte, lejere 1 ejendommen eller andre, der lovligt ferdes 1
ejendommen:

1) Naér lejeren udever eller truer med fysisk vold over for de pdgaldende personer.

2) Nar lejerens adferd kan veare til fare for ejendommen eller de pagaeldende personer, herunder pa
grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af farefremkaldende materialer 1 det lejede.

3) Nar lejerens adferd medforer gener for de pdgaldende personer som generel utryghed, forraelse af
ejendommens miljo eller sundhedsmeessig risiko.

4) Naér lejeren, uden at der er tale om fysisk vold, udever chikane over for de pdgeldende personer.

5) Nar lejeren udever uacceptabel stgj til vaesentlig gene for de pageldende personer i form af uaccep-
tabelt stojende menneskelig adfaerd, sterk musikstej eller sterk maskinstgyj.

6) Nar lejeren adelegger ejendommen eller lasere pa ejendommen eller pa fellesarealer.

7) Nar lejeren vanrogter det lejede.

8) Nar lejerens husdyr er til vaesentlig gene for de pagaldende personer pd grund af stej, lugt, uhumsk-
hed eller fare- eller frygtfremkaldelse.

9) Nar lejeren, uden at der er tale om de 1 nr. 5 navnte tilfelde, udever stojende adferd til gene for de
pagaldende personer.

10) Nar lejerens husdyrhold, uden at der er tale om de i nr. 8 navnte tilfelde, er til gene for de pagal-
dende personer.

11) Nér lejeren i ovrigt udever adfaerd, som er til gene for ejendommen eller de pdgeldende personer.

Stk. 2. En lejer kan desuden palegges retsfolger efter § 79 b, nér lejeren holder husdyr 1 strid med leje-
aftale eller husorden, uanset om husdyrholdet er til gene for ejendommen eller de 1 stk. 1 navnte personer.
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Stk. 3. Lejeren kan palegges retsfolger, uanset om den 1 stk. 1 og 2 beskrevne adferd udeves af lejeren
selv, lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede.

§ 79 b. Har lejeren tilsidesat god skik og orden, jf. § 79 a, kan lejeren palegges en af folgende retsfol-
ger:

1) Lejeforholdet kan gores betinget sdledes, at der, hvis lejeren inden for 1 &r efter afgerelsen overtraeder
narmere fastsatte betingelser vedrerende adfard 1 ejendommen, er grundlag for, at lejemélet kan op-
siges eller ophaves efter reglerne 1 kapitel XIIT og XIV.

2) Lejeren kan meddeles en advarsel om, at fornyet overtreedelse af god skik og orden, jf. § 79 a, kan
fore til, at lejeforholdet gores betinget efter nr. 1, eller til, at lejemalet opsiges eller ophaves efter
reglerne 1 kapitel XIII og XIV.

Stk. 2. Det er en betingelse for, at en lejer kan palegges retsfolger for tilsidesattelse af god skik og
orden efter stk. 1, at tilsidesattelsen sker trods udlejerens pdmindelse.

§ 79 c. Sag om paleg af retsfolger efter § 79 b indbringes for huslejenavnet af udlejeren efter reglerne 1
kapitel VI 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Er der fremsat krav om, at lejeren palegges
en advarsel, kan n@vnet ikke palegge lejeren en strengere retsfolge.

§§ 79 d-o. (Ophavet)

Kapitel XIII
Opsigelse

§ 80. Er lejeaftalen tidsbestemt, opherer lejeforholdet uden opsigelse ved den aftalte lejetids udleb. Den
tidsbestemte lejeaftale kan ikke ved opsigelse bringes til opher 1 lejeperioden, medmindre dette er aftalt
eller den anden part i lejeforholdet misligholder aftalen.

Stk. 2. Benytter lejeren med udlejerens vidende det lejede 1 mere end 1 maned efter den aftalte lejetids
udleb, uden at udlejeren har opfordret lejeren til at flytte, fortsatter lejeforholdet uden tidsbegransning.

Stk. 3. Boligretten kan tilsidesette tidsbegransningen, hvis den ikke mé anses for tilstreekkeligt begrun-
det 1 udlejerens forhold.

§ 81. Er lejeaftalen ikke indgéet for et bestemt tidsrum, eller kan det ikke oplyses, hvilken lejetid parter-
ne har aftalt, kan lejeren opsige lejeaftalen.

Stk. 2. Lejeren ma dog ikke uden sin agtefalles samtykke opsige lejemal om familiens bolig eller om
lokaler, hvortil egtefellernes eller den anden @gtefelles virksomhed er knyttet. § 72, 2. og 3. pkt., finder
tilsvarende anvendelse.

§ 82. Udlejeren kan opsige lejeforhold om

a) enkelte varelser til beboelse, nar varelset er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller er en del af
et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor,

b) beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa tidspunktet for aftalens indgéelse kun findes to beboelseslej-
ligheder, hvoraf ejeren bebor den ene. Reglen galder, selv om ejeren anvender et eller flere lokaler 1
huset til andet end beboelse, og selv om der 1 ejendommen er udlejet et eller flere enkeltverelser til
beboelse,

c) ejerbolig eller andelsbolig, hvis ejeren eller andelshaveren selv agter at bebo lejligheden, idet reglen
dog kun gazlder for ejere af ejerboliger eller ejere af andele i andelsboligforeninger, der ejede den pa-
gaeeldende lejlighed eller andel pa tidspunktet for lejeaftalens indgaelse, og som pé tidspunktet for op-
sigelsen ikke ejer andre udlejede ejerboliger eller andelsboliger,

d) lokaler til restauration, butik, kiosk eller tilsvarende brug pa banegérde, 1 teatre, foreningsbygninger,
forlystelsesanleg, skove, parker o. lign., hvor forretningen ma antages hovedsagelig at blive sogt af
det publikum, der benytter de navnte virksomheder, skove og parker, og hvor forretningen star i di-
rekte tilknytning til disse.
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§ 83. Andre lejeforhold end de 1 § 82 na@vnte kan udlejeren kun opsige 1 folgende tilfelde, jf. dog §§ 84

og &8:

a) Nér udlejeren onsker selv at benytte det lejede.

b) Naér udlejeren dokumenterer, at ejendommen skal nedrives. Det samme galder, nar udlejeren doku-
menterer, at ombygning af ejendommen medferer, at det lejede ma fraflyttes, og ejendommen efter
ombygningen er omfattet af lov om almene boliger m.v., eller ombygningen sker som felge af ekspro-
priation eller ombygning til fyldestgerelse af et formadl, til hvis gennemforelse der kan foretages eks-
propriation.

c) Nar lejeren af en beboelseslejlighed siden lejeaftalens indgaelse har varet antaget som funktioneer
ved ejendommens drift til arbejde, for hvis udferelse det er af vasentlig betydning, at funktionaren
bor 1 ejendommen, og udlejeren godtger, at arbejdet ikke har varet udfert pa tilfredsstillende méde.
Opsigelse kan kun ske, nar lejligheden ved genudlejning skal benyttes af efterfelgeren.

d) Nar lejeren af en beboelseslejlighed, som er lejet som arbejder- eller funktionarbolig af den virksom-
hed, hvori lejeren er ansat, udtraeder eller er udtrddt af sit arbejdsforhold til virksomheden, og lejlig-
heden skal benyttes af en anden ansat 1 virksomheden.

e) Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 79 a, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 79 b, stk. 2, og
forholdet er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakravet.

f) Nar lejeren har tilsidesat betingelserne 1 et betinget lejeforhold, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, og forholdet er
af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakravet.

g) Nér vaegtige grunde 1 ovrigt gor det serlig magtpdliggende for udlejeren at blive lost fra lejeforholdet.

Stk. 2. Vedrarer lejeforholdet en plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., 1 den tidligere lov om boliger for

&ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996, eller § 5, stk. 2, 1 lov om

almene boliger m.v. eller en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, anvist af kommunen eller amtskom-

munen, kan opsigelse efter stk. 1 kun ske, nar lejeren samtidig anvises en anden og passende bolig.

§ 84. I opsigelsesretten efter § 83, stk. 1, litra a, gelder folgende begrensninger:

a) Vedrerer lejeforholdet en beboelseslejlighed, er det en betingelse, at udlejeren selv agter at bebo lej-
ligheden.

b) Opsigelsen skal vaere rimelig ud fra en vurdering af begge parters forhold. Ved afgerelsen skal der bl.
a. tages hensyn til, hvor lenge udlejeren har ejet ejendommen, og - ved opsigelse af en lejer af en
beboelseslejlighed - lejerens muligheder for at finde anden passende bolig.

c) Lejeforhold om lokaler, der er udlejet til erhvervsformaél, kan udlejeren ikke opsige med henblik pa at
drive erhverv i samme branche som lejerens.

d) Er det lejede en ejerlejlighed, omfattes lejeforholdet kun af opsigelsesretten, hvis lejemalet er indgaet
efter ejendommens opdeling i ejerlejligheder. Er lejeaftalen indgaet den 1. januar 1980 eller senere,
omfattes lejeforholdet kun af opsigelsesretten, hvis betingelserne 1 1. pkt. er opfyldt, og hvis lejeren
ved lejeforholdets begyndelse var gjort bekendt med, at det lejede er en ejerlejlighed, og at opsigelse
kan ske efter § 83, stk. 1, litra a. Er lejeaftalen indgaet den 1. juli 1986 eller senere, omfattes lejefor-
holdet kun af opsigelsesretten, hvis betingelserne i 1. og 2. pkt. er opfyldt og udlejeren tidligere har
beboet lejligheden.

e) En lejer kan ikke opsiges, sa laenge han er beboerrepraesentant.

f) Bebor udlejeren ved opsigelsens afgivelse en lejlighed 1 ejendommen, skal udlejeren samtidig med
opsigelsen tilbyde lejeren at overtage denne lejlighed.

g) Safremt ejendommen ejes af flere personer i fellesskab, kan ejerne kun opsige lejeren af en beboel-
seslejlighed.

§ 85. Opsiges en lejer af en beboelseslejlighed efter § 83, stk. 1, litra a, b, ¢ eller g, skal udlejeren uden
ungdigt ophold tilbyde ham at leje en anden lejlighed 1 ejendommen, hvis der bliver en lejlighed ledig til
overtagelse senest 3 maneder efter den flyttedag, hvortil lejeren er opsagt, og lejligheden skal udlejes.
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Stk. 2. Opsiges en lejer efter § 83, stk. 1, litra b, skal udlejeren samtidig med opsigelsen tilbyde ham at
leje en lejlighed eller lokaler af samme art som det opsagte, hvis der efter genopferelsen eller ombygnin-
gen sker udleje af lejligheder eller lokaler.

Stk. 3. Opsiges en lejer af en beboelseslejlighed efter § 83, stk. 1, litra b, som felge af, at en ejendom
ombygges til almene @ldreboliger eller almene ungdomsboliger efter lov om almene boliger m.v., finder
stk. 1 og 2 alene anvendelse, hvis lejeren tilherer den personkreds, som er berettiget efter den navnte lov.

Stk. 4. Hvis en lejer af en beboelseslejlighed, jf. stk. 3, ikke tilherer den personkreds, som er berettiget
efter den 1 stk. 3 navnte lov, skal udlejeren samtidig med opsigelsen tilbyde denne at leje en passende
bolig. En bolig anses for passende, nar denne opfylder betingelserne i § 85 a, stk. 2, 2. og 3. pkt.

§ 85 a. Opsiges en lejer af en beboelseslejlighed efter § 83, litra b, som felge af ekspropriation, har
lejeren ret til en erstatningsbolig, jf. dog § 85 c. Det samme gelder, hvis opsigelse sker pa grund af ned-
rivning eller ombygning til fyldestgerelse af et formal, til hvis gennemforelse der kan foretages ekspropri-
ation. En lejer af et varelse til beboelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af
et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor, har samme ret som de i 1. og 2. pkt. nevnte lejere.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen anviser erstatningsboligen. Den anviste erstatningsbolig skal vere af pas-
sende storrelse, beliggenhed, kvalitet og udstyr. Boligen har en passende sterrelse, nar den enten har et
varelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller samme verelsesantal som husstandens tidligere
bolig.

§ 85 b. Lejere, som kommunalbestyrelsen har pligt til at anvise en erstatningsbolig, jf. § 85 a, har ret til
godtgerelse af rimelige og dokumenterede flytteudgifter.

Stk. 2. Ansegning om flyttegodtgerelse indgives til kommunalbestyrelsen, som beregner og udbetaler
godtgerelsen.

§ 85 c. Lejere 1 ejendomme omfattet af en ekspropriationsbeslutning efter § 38 1 beredskabsloven er
ikke omfattet af §§ 85 a og 85 b. Det samme galder lejere, som inden lejeaftalens indgaelse er blevet
gjort bekendt med, at ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget forméal, medmindre fra-
flytningen forst forlanges mindst 5 ar efter lejeforholdets pabegyndelse.

Stk. 2. En udlejer, som ved offentlig indvarsling til besigtigelsesforretning, til stedsforretning eller pa
anden made er blevet gjort bekendt med, at ejendommen skal anvendes til et ekspropriationsberettiget for-
mal, skal, inden lejeaftalen indgés, skriftligt gere lejeren bekendt med reglerne 1 stk. 1, 2. pkt. Opfylder
udlejeren ikke denne oplysningspligt, kan anlegsmyndigheden forlange erstatning af udlejeren for de ud-
gifter, som anlegsmyndigheden paferes herved.

§ 85 d. Opsiges en lejer, der driver erhverv fra lokaler 1 ejendommen, efter § 83, litra b, som folge af
ekspropriation, har lejeren ret til godtgerelse. Det samme geaelder, hvis opsigelsen sker pa grund af nedriv-
ning eller ombygning til fyldestgorelse af et formdl, til hvis gennemforelse der kan foretages ekspropria-
tion. Lejeren har dog kun ret til godtgerelse, 1 det omfang virksomheden viderefores, og det dokumente-
res, at der er lidt et tab, der ikke med rimelighed kunne vare undgéet.

Stk. 2. Godtgerelse efter stk. 1 ydes til dekning af
a) tab pa inventar og installationer,

b) driftstab i flytteperioden,
c) flytteudgifter og
d) rimelige udgifter til sagkyndig bistand.

Stk. 3. Godtgerelse efter stk. 1 nedsettes 1 det omfang, der ydes erstatning for ekspropriation eller efter
§§ 88-90.

Stk. 4. Séfremt en lejer som omtalt 1 stk. 1 selv skaffer sig andre lokaler, der kan overtages inden udle-
bet af opsigelsesfristen, kan kommunalbestyrelsen yde en rimelig godtgerelse, der hgjst kan udgere lejen
for de hidtidige lejede lokaler for perioden fra fraflytningen til udlebet af opsigelsesfristen. Godtgerelsen
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kan tidligst ydes fra opsigelsen og kan udbetales, nar det er dokumenteret, at lejeren har skaffet sig andre
lokaler.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens afgerelse efter stk. 1-3 kan indbringes for de i lov om offentlige veje om-
handlede taksationsmyndigheder. Klage til taksationsmyndighederne skal vere indgivet inden 4 uger ef-
ter, at klageren har fiet meddelelse om afgerelsen.

§ 85 e. Anlegsmyndigheden refunderer kommunalbestyrelsens udgifter til tilvejebringelse og anvisning
af erstatningsboliger samt kommunalbestyrelsens udgifter til flyttegodtgerelse og godtgerelse efter § 85 d.

Stk. 2. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan fastsatte nermere regler om fastsattelsen af
flyttegodtgorelse efter § 85 b og godtgerelse efter § 85 d og om fastsattelsen af de administrative udgif-
ter, som folger af kommunalbestyrelsens pligt til at anvise erstatningsbolig efter § 85 a og til at beregne
og udbetale flyttegodtgerelsen efter § 85 b og godtgerelse efter § 85 d.

§ 86. Opsigelsesvarslet er 3 maneder til den forste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en hellig-
dag. Dog er opsigelsesvarslet 1 maned for de 1 § 82, litra a, nevnte lejeforhold.

Stk. 2. Ved opsigelse efter § 82, litra b og ¢, og § 83, litra a, har lejeren krav pé et opsigelsesvarsel pa
mindst 1 &r til aftalt flyttedag.

Stk. 3. Fraflytter lejeren inden opsigelsesvarslets udleb, skal udlejeren bestrabe sig pa at genudleje det
lejede. Hvad udlejeren indvinder eller burde have indvundet ved genudlejning, skal fraga i hans krav over
for lejeren.

§ 87. Udlejerens opsigelse efter § 82, litra b og c, og § 83 skal vere skriftlig og indeholde oplysning om
lejerens adgang til at gare indsigelse efter stk. 2. Udlejerens opsigelse efter § 83 skal endvidere indeholde
oplysning om opsigelsesgrunden. Er det lejede udlejet til andet end beboelse, skal opsigelsen tillige inde-
holde oplysning om lejerens rettigheder efter §§ 88-90. Indeholder opsigelsen ikke disse oplysninger, er
den ugyldig.

Stk. 2. Vil lejeren ikke godkende opsigelsen, skal han senest 6 uger efter, at opsigelsen er kommet frem
til ham, fremsatte skriftlig indsigelse. Udlejeren ma da anlegge sag ved boligretten senest 6 uger efter
lejerfristens udleb, hvis udlejeren ensker at opretholde opsigelsen.

§ 88. En lejer, der driver en erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af vaesentlig
betydning og veerdi for virksomheden, kan kun opsiges efter § 83, hvis opsigelsen er rimelig ud fra en
vurdering af begge parters forhold.

Stk. 2. Ved afgorelsen efter stk. 1 skal der bl. a. tages hensyn til lengden af det tidsrum, hvori forretnin-
gen har varet drevet 1 de lejede lokaler, veerdien af kundekredsen, forretningens nettooverskud, vaegtige
indvendinger mod lejerens person eller forretningsforelse, hans behandling af de lejede lokaler og hans
forbedringer af disse.

§ 89. Opsiges en lejer, der driver en erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af
vasentlig betydning og verdi for virksomheden, kan der gives lejeren erstatning for opsigelsen.

Stk. 2. Ved fastsattelse af en eventuel erstatning efter stk. 1, skal boligretten ud over de 1 § 88, stk. 2,
navnte forhold navnlig tage hensyn til:
a) Verdiforringelsen af lejerens inventar o. lign. ved flytning,
b) lejerens flytteudgifter,
c) det forhold, at ejendommen skal nedrives eller ombygges, og lejeren er gjort bekendt hermed ved le-

jeaftalens indgéelse.

Stk. 3. Lejeren skal ikke fraflytte, for han har modtaget den erstatning, der er tilkendt ham, eller udleje-
ren ved bankgaranti eller pd anden made har stillet betryggende sikkerhed for erstatningsbelobets beta-
ling.

§ 90. Vil lejeren godkende opsigelsen, men krave erstatning efter § 89, skal lejeren meddele udlejeren
dette senest 6 uger efter, at opsigelsen er kommet frem til ham.
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Stk. 2. Lejeren mé endvidere anlegge sag ved boligretten senest 6 uger efter udlebet af den 1 stk. 1
navnte frist.

§ 91. Boligretten kan fastsette, at hele erstatningen eller en del af denne skal tilbagebetales til udleje-
ren, hvis lejeren pa ny dbner forretning 1 samme branche inden for en af retten fastsat tidsfrist pd hejst 3 ar
og inden for en af retten fastsat afstand fra det tidligere forretningslokale.

Stk. 2. Lejeren ma ikke abne forretning i samme branche inden for den af retten fastsatte afstand 1 tid og
sted, for han har tilbagebetalt erstatning 1 overensstemmelse med reglerne 1 stk. 1.

§ 92. Reglerne 1 §§ 83-90 kan, for sa vidt angar opsigelse fra udlejerens side, ikke ved aftale fraviges til
skade for lejeren, sé leenge udlejeren ikke har opsagt ham.
Stk. 2. Lejeren kan ikke give afkald pa sin egtefzlles ret efter § 81, stk. 2.

Kapitel XIV

Udlejerens ret til at heeve lejeaftalen

§ 93. Udlejeren kan have lejeaftalen i folgende tilfelde:
a) Nar leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt, jf. stk. 2.
b) Nar det lejede benyttes til andet end aftalt og lejeren ikke trods udlejerens indsigelse er ophert her-
med.
c) Nar lejeren modsetter sig, at udlejeren eller andre far adgang til det lejede, hvor de har ret hertil efter
§§ 54, 62 0g 97.
d) Nar lejeren fraflytter det lejede 1 utide uden aftale med udlejeren.
e) Nér lejeren vanregter det lejede og ikke uden ophold efter udlejerens pakrav bringer det lejede 1
stand.
f) Nar lejeren helt eller delvis overlader brugen af det lejede til en anden 1 tilfelde, hvor han ikke er
berettiget hertil, og trods udlejers indsigelse ikke bringer forholdet til opher.
g) Nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 79 a, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 79 b, stk. 2, og
forholdet er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakravet.
h) Nar lejeren har tilsidesat betingelserne 1 et betinget lejeforhold, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, og forholdet er
af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakravet.
1) Nér nogen er straffet i medfer af § 4 1 lov om forbud mod beseogende 1 bestemte lokaler for at have
modtaget besggende 1 eller ved det lejede 1 strid med et forbud nedlagt 1 medfer af loven.
)  Naér lejeren af en butik eller beveartning trods udlejerens indsigelse ikke opfylder pligten til at holde
forretningen aben og 1 forsvarlig drift.
k) Nar en lejer, der helt eller delvis skal betale lejen ved at udfere arbejde, groft forsemmer sine pligter
ved arbejdets udferelse og arbejdsforholdet som folge heraf bringes til opher.
1) Ndér lejeren 1 ovrigt misligholder sine forpligtelser pd en sdidan méade, at hans fjernelse er pakrevet.
Stk. 2. Udlejeren kan kun heve lejeaftalen som folge af for sen betaling, hvis lejeren ikke har berigtiget
restancen senest 14 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til lejeren. Udlejerens pakrav
kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at leje-
forholdet kan ophaves, hvis lejerestancen ikke betales inden fristens udleb. Er den i 2. pkt. nevnte hver-
dag en lerdag eller grundlovsdag, kan pdkrav tidligst afgives den folgende hverdag. Udleber den i 2. pkt.
navnte frist pa en helligdag, en lordag eller grundlovsdag, udskydes udlabet af fristen til den efterfolgen-
de hverdag.. Som gebyr for pdkravet kan udlejeren kreeve 250 kr. Det 1 5. pkt. nevnte beleb er opgjort 1
2009-niveau og reguleres en gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-
maneders-periode sluttende i juni méned &ret for det finansér, reguleringen vedrerer. Belebet afrundes til
narmeste hele kronebelob. Gebyret er pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet.
Stk. 3. Vedrorer lejeaftalen en plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere lov om boliger for &ldre
og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996, eller § 5, stk. 2, 1 lov om al-
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mene boliger m.v. eller en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, anvist af kommunen eller amtskommu-
nen, kan aftalen kun haves efter stk. 1, ndr lejeren samtidig anvises en anden og passende bolig.

§ 94. Skennes det forhold, der leegges lejeren til last, at vaere af uvasentlig betydning, kan udlejeren
ikke haeve lejeaftalen.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke pdberabe sig de i § 93, stk. 1, litra a-f, navnte forhold, hvis de er rettet, inden
udlejeren haever lejeaftalen.

§ 95. Nar udlejeren heever lejeaftalen, skal lejeren straks fraflytte og betale leje m. v. for tiden, indtil
han kunne fraflytte med sadvanligt varsel. Lejeren skal endvidere erstatte udlejeren ethvert tab, derunder
omkostningerne ved lejerens udsattelse af det lejede.

Stk. 2. Udlejeren skal bestraebe sig for at genudleje det lejede. Hvad udlejeren indvinder eller burde ha-
ve indvundet ved genudlejning 1 det i stk. 1, n@vnte tidsrum, skal fraga 1 hans krav over for lejeren.

§ 96. Reglerne i dette kapitel kan ikke fraviges sdledes, at udlejeren skal kunne ophave aftalen af andre
grunde end de 1 § 93, jf. § 94, navnte, eller at disse skal have videregdende folger for lejeren end fastsat 1
§ 95.

Kapitel XV
Lejeres fraflytning

§ 97. Er der afgivet opsigelse, eller skal det lejede af anden grund fraflyttes, skal lejeren give adgang til
at bese det lejede. Lejeren fastsatter tiden herfor. Den skal vaere mindst 2 timer hveranden hverdag pa et
tidspunkt, der er bekvemt for en besigtigelse. Denne kan kun finde sted med deltagelse af udlejeren eller
dennes stedfortrader, nér lejeren ikke er reprasenteret.

Stk. 2. Lejeren skal senest 8 dage for fraflytning opgive den adresse, som meddelelser, herunder indsi-
gelser efter § 98, kan sendes til.

§ 98. Det lejede skal vare fraflyttet senest kl. 12,00 pa fraflytningsdagen. Lejeren skal aflevere det leje-
de i samme stand som ved overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes slid og @lde,
og som ikke er omfattet af lejerens vedligeholdelsespligt, samt mangler, som det padhviler udlejeren at ud-
bedre. Det kan ikke palaegges lejeren at bringe det lejede 1 bedre stand end den, hvori han overtog det
lejede.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke gore krav 1 medfor af stk. 1 geeldende, nér der er forlebet mere end 2 uger fra
flyttesynet, jf. stk. 3, eller fra fraflytningsdagen for lejemal, der ikke er omfattet af pligten 1 stk. 3. Udgif-
ter til istandsaettelse, der ikke er medtaget 1 fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren uvedkommende. 1.
og 2. pkt. geelder dog ikke, hvis mangelen ikke kan erkendes ved anvendelse af sedvanlig agtpagivenhed
eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlighed, skal syne beboelseslejligheden, senest 2
uger efter at udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet sted. Den fraflyttende lejer skal
indkaldes skriftligt til synet med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog aftale et kortere var-
sel, nar lejeforholdet er ophavet eller opsagt.

Stk. 4. Udlejeren skal 1 forbindelse med synet, jf. stk. 3, udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten
skal udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter synet, sdfremt denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten.

Stk. 5. Ved overtraedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udlejerens krav pé istandsattelse efter stk. 1.

Stk. 6. Udlendinge-, integrations- og boligministeren fastsetter efter forhandling med landsomfattende
sammenslutninger af grundejerforeninger og lejerforeninger nermere regler om udarbejdelse af standard-
blanketter for fraflytningsrapporter.

§ 99. Forbedringer, som lejeren har foretaget, md kun fjernes, nér lejeren bringer det lejede i den stand,
hvori han overtog det.

32



Stk. 2. Har lejeren med udlejerens samtykke efter § 28 foretaget endringer af det lejede, kan udlejeren
kun kraeve reetablering, nar han har taget forbehold herom, da han meddelte samtykket.

Stk. 3. Har lejeren iverksat forbedringsarbejder m.v. mod godtgerelse ved fraflytning, jf. § 62 a, stk. 1,
samt § 63, jf. lovbekendtgorelse nr. 963 af 11. august 2010, og er disse ikke tilendebragt, kan udlejer en-
ten kreeve arbejderne faerdiggjort eller eventuelt krave retablering.

§ 99 a. Reglerne 1 § 98, stk. 1, 3. pkt., stk. 2, 1. pkt., hvor der 1 henhold til § 98, stk. 3, er pligt til at
aftholde flyttesyn, og stk. 3-5, kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel XVI
Tilbudspligt

§ 100. I ejendomme, der helt eller delvis anvendes til beboelse, skal udlejeren tilbyde lejerne ejendom-
men til overtagelse pa andelsbasis, inden ejendommen overdrages til anden side.

Stk. 2. Reglerne om tilbudspligt finder anvendelse pa ejendomme, der udelukkende anvendes til beboel-
se, og som indeholder mindst 6 beboelseslejligheder. Reglerne finder endvidere anvendelse pd andre ejen-
domme med mindst 13 beboelseslejligheder.

Stk. 3. Reglerne om tilbudspligt finder ikke anvendelse pa ejendomme, der er opdelt i ejerlejligheder.
Dette gaeelder dog ikke den ejerlejlighed, som efter § 10, stk. 2, 3. pkt., i lov om ejerlejligheder indeholder
boligerne og eventuelle lokaler til andet end beboelse 1 den oprindelige ejendom.

Stk. 4. Reglerne om tilbudspligt anvendes ved overdragelse af ejendomme omfattet af lov om leje af
almene boliger, hvis ejendommen efter overdragelsen ikke er omfattet af samme lov.

Stk. 5. Tilbudspligten efter stk. 1, og 2, opretholdes, selv om ejeren efter lovens vedtagelse foretager
udstykning, matrikulering eller arealoverfersel efter lov om udstykning og anden registrering 1 matriklen.

§ 101. Tilbudspligten respekterer private forkebsrettigheder og keberettigheder, der er tinglyst for 3.
maj 1979, men gér 1 ovrigt forud for andre rettigheder over ejendommen, uanset hvornar de er stiftet.

Stk. 2. Tilbudspligten falder bort, nar ejendommen er opdelt i ejerlejligheder, jf. dog § 100, stk. 3, 2.
pkt.

§ 102. Tilbudspligten gelder, ndr ejendommen eller en del heraf overdrages ved salg, gave, fusion eller
mageskifte. Den gelder endvidere ved overdragelse af aktier og anparter i1 aktie-og anpartsselskaber, nar
erhververen herved opnr majoritet af stemmer 1 selskabet.

Stk. 2. Tilbudspligten kommer dog ikke til anvendelse,

a) ndr erhververen er staten, en kommune eller et godkendt saneringsselskab, eller

b) nar erhververen er den hidtidige ejers agtefzlle eller er beslegtet eller besvogret med ejeren i op-
eller nedadstigende linje eller 1 hans sidelinje sa naer som sgskende eller disses bern,

¢) ndr erhververen er en hidtidig medejer,

d) nér erhvervelsen sker ved arv, medmindre erhververen er en juridisk person.

§ 103. Tilbudspligten opfyldes ved, at ejeren over for samtlige lejere af beboelseslejligheder fremsetter
tilbud om, at en af beboerne dannet andelsboligforening kan erhverve ejendommen til samme kebesum,
kontante udbetaling og evrige vilkar, som ejeren kan opnd ved salg til anden side. Vilkarene skal vaere af
et sadant indhold, at de kan opfyldes af en andelsboligforening. Acceptfristen skal vaere mindst 10 uger,
dog séledes at der ved beregning af fristen ses bort fra juli méned.

Stk. 2. 1 tilfelde af pataenkt salg skal tilbuddet ledsages af dokumentation for, at ejeren ved salget kan
opna de tilbudte vilkar. I tilfelde af patenkt overdragelse ved gave, fusion eller mageskifte eller af pé-
tenkt arveudleg skal der til afgerelse af, om kebesummen og de agvrige tilbudte vilkar svarer til ejendom-
mens vardi 1 handel og vandel som udlejningsejendom, optages syn og sken efter reglerne herom 1 rets-
plejelovens § 343.
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Stk. 3. Ved overdragelse af aktier og anparter, hvor tilbudspligten efter § 102, stk. 1, 2. pkt., gelder, skal
der ligeledes optages syn og sken, jf. stk. 2.

Stk. 4. Senest samtidig med tilbuddet skal ejeren give saedvanlige oplysninger om ejendommen, herun-
der ejendommens driftsudgifter, lejeforhold og saldi pa de forskellige konti, som ejeren skal fore 1 hen-
hold til denne lov og lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Den 1 stk. 1 navnte acceptfrist
lober fra det tidspunkt, hvor lejerne har modtaget oplysningerne.

Stk. 5. Ejeren kan afvise andelsboligforeningens accept, hvis foreningen ikke pd anfordring dokumente-
rer, at den kan betale den kraevede kontante udbetaling.

Stk. 6. Bliver ejerens tilbud ikke accepteret, kan ejendommen overgé til andre ved salg pé de tilbudte
vilkér eller ved gave, mageskifte eller arveudleg, hvis skede anmeldes til tinglysning senest 1 ar efter
tilbuddet til lejerne.

§ 104. Regler om tinglysning af dokumenter om overdragelse af en ejendom, hvorpa der er tilbudspligt,
fastsaettes af justitsministeren.

§ 105. Reglerne 1 §§ 100-104 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Kapitel XVII
(Ophcevet)

Kapitel XVIII

Huslejencevn og boligret

§ 106. De i henhold til lov om midlertidig regulering af boligforholdene nedsatte huslejenavn tretfer
afgerelse efter reglerne 1 den nevnte lovs kapitel VI 1 folgende tvister:

1) Tvister om lejeregulering efter reglerne 1 §§ 47-52 og § 53, stk. 2, og om lejefastsattelse efter kapitel
VIII A.

2) Tvister om depositum, forudbetalt leje og sikkerhedsstillelse efter § 34. Huslejenavnet kan herunder
tillade, at § 34, stk. 1, fraviges, jf. § 34, stk. 2.

3) Tvister om opfyldelse af udlejerens pligt til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, jf. kapitel IV.

4) Tvister om opfyldelse af lejerens pligt til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, jf. kapitel 1V.
Dette galder ogsa uenighed om opfyldelse af lejerens pligt til istandsattelse efter fraflytning, uenig-
hed om sterrelsen af istandsattelsesbelabene og tvister om tilbagebetaling af depositum i forbindelse
med fraflytning.

5) Tvister om lejeforhgjelser efter reglerne om forbedringer 1 §§ 58 og 59, herunder om varsling af ar-
bejdernes ivaerksattelse efter § 55, og nevnet kan fastsatte en frist for afleggelse af byggeregnskab,
jf. § 59, stk. 4. Tvister om lejeforhgjelse og godtgerelse efter §§ 60 og 61. Naevnet afger endvidere
tvister om lejerens ret til at gennemfore forbedringsarbejder m.v. 1 lejligheden mod godtgerelse efter
§ 62 a, herunder uenighed om reduktion af beregningsgrundlaget for godtgerelse efter § 62 a, stk. 4,
for lejerens udgifter til forbedringsarbejder m.v. og uenighed om beregning af lejeforhgjelse efter §
62 a, stk. 9.

6) Tvister om lejeaftaler indgaet 1 henhold til § 53, stk. 3-5, samt om, hvorvidt en aftale indgéet 1 med-
for af § 53, stk. 3-5, er rimelig, jf. aftalelovens § 36.

7) Tvister om lejerens betaling for temperaturregulering, vand og el efter kapitel VII, herunder uenig-
hed om acontobidrag, om tilfelde, hvor udlejeren modsatter sig installation af malere efter § 41, stk.
3, og om udferelse af arbejder omfattet af § 46 a, stk. 2, antennebidrag og betaling for adgang til
elektroniske kommunikationstjenester efter kapitel VII A.

8) Tvister om lejerens ret til at installere hjelpemidler efter § 29, stk. 9, om deposita efter § 29, stk. 4
og 5, og tvister om, hvorvidt en aftale 1 henhold til § 66 a om forbedringsarbejder er abenbart urime-

lig.
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9) Tvister om udlejerens ret til at rade over arealer 1 tagetager efter § 53, stk. 5.
10) Tvister om en lejers tilsidesattelse af god skik og orden efter §§ 79 a-79 c, som indbringes for husle-
jenzvnet efter § 79 c, 1. pkt.
11) Tvister om, hvorvidt det lejede er mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse.
Stk. 2. Huslejenavnet kan palegge udlejeren at udbedre mangelen, jf. stk. 1, nr. 11.

§ 106 a. Kommunalbestyrelsen kan pa vegne af en lejer af en bolig indbringe en sag om vedligeholdel-
sesmangler for huslejenavnet, hvis boligen pa klimaskarmen udefra umiddelbart vurderes at vare beheet-
tet med vesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler, der gor boligen mindre egnet til beboelse, uden
at boligen dog kan kondemneres efter reglerne 1 § 76 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer. Husleje-
navnet kan 1 den forbindelse ogsa treffe afgerelse om huslejens sterrelse. Kommunalbestyrelsen kan
endvidere indbringe huslejen@vnets afgorelse for boligretten og fremsette begering over for Grundejer-
nes Investeringsfond om udferelse af pabudte vedligeholdelsesarbejder, jf. § 60 1 lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene. Kommunalbestyrelsen afholder de udgifter, som sagen medferer, herunder
sagsomkostninger, safremt sagen indbringes for boligretten.

Stk. 2. Ud over i de 1 stk. 1 nevnte tilfelde kan kommunalbestyrelsen af egen drift indbringe en sag om
vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet, sdfremt en bolig er behaftet med vedligeholdelsesmangler
som navnt 1 stk. 1. Kommunalbestyrelsen kan endvidere indbringe huslejenaevnets afgerelse for boligret-
ten og fremsatte begering over for Grundejernes Investeringsfond om udferelse af pdbudte vedligehol-
delsesarbejder, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

§ 107. Tvister om lejeforhold, der er omfattet af denne lov, kan, hvis spergsmalet ikke efter loven kan
indbringes for huslejena@vnet eller i Kabenhavns Kommune for ankenavnet, i 1. instans indbringes for
byretten. Retten benaevnes boligretten. Parterne kan dog, nir der er opstaet en tvist, aftale, at tvisten kan
indbringes for boligretten, uden at huslejen@vnet og 1 Kebenhavns Kommune ankenavnet har behandlet
sagen.

Stk. 2. Retten tiltreedes af 2 legdommere, safremt en af parterne i retssagen begarer det eller retten be-
stemmer, at legdommere skal medvirke.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 begranser ikke fogedrettens adgang til at gennemfore en umiddelbar fogedforretning,
jf. retsplejelovens kapitel 55, om udsattelse af et lejemal, der er ophavet som folge af lejerens tilsidesaet-
telse af god skik og orden.

§ 108. Dommeren er boligrettens formand. I retskredse, hvor der er ansat mere end en dommer, fastsat-
tes, hvem af dommerne der skal vere rettens formand, efter retsplejelovens regler.

Stk. 2. For hver retskreds beskikker prasidenten for vedkommende landsret for et tidsrum af 4 &r et an-
tal legdommere. P4 en liste opferes personer, der udpeges efter forhandling med de sterre foreninger af
grundejere 1 retskredsen. P4 en anden liste opferes personer, der udpeges efter forhandling med de storre
lejerforeninger 1 retskredsen.

Stk. 3. Findes der ikke storre grundejer- eller lejerforeninger 1 retskredsen, udpeges de personer, der op-
fores pa den ene liste, blandt grundejere 1 retskredsen, som tillige er udlejere, medens de personer, der
opfores pd den anden liste, udpeges blandt lejere 1 retskredsen, som ikke tillige er udlejere.

Stk. 4. Udlendinge-, integrations- og boligministeren bestemmer, med hvilke organisationer og forenin-
ger der skal forhandles.

§ 109. De, der beskikkes, skal vere kendt med bolig- og huslejeforhold.
Stk. 2. De, der beskikkes, skal have dansk indfedsret, vaere myndige og uberygtede. De mé ikke vere
under vaergemal efter veergemalslovens § 5 eller under samvargemal efter veergemalslovens § 7, og deres

bo mé ikke vere under konkursbehandling. Opherer nogen af de naevnte betingelser at vaere opfyldt, tilba-
gekaldes beskikkelsen.
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Stk. 3. Personer, der er fyldt 65 ar eller kan anfere anden rimelig fritagelsesgrund, eller som har varet
beskikket for mindre end 4 ar siden, kan begare sig fritaget for at blive beskikket.
Stk. 4. Domstolsstyrelsen fastsatter regler om vederlag og rejsegodtgerelse til legdommere.

§ 110. Boligrettens formand udtager efter forhandling med sagens parter en person fra hver liste som
legdommer. Det skal tilstraebes, at der udpeges personer, der har serligt kendskab til lejeforhold af den
art, sagen angér. Bestemmelserne i retsplejelovens § 60, stk. 1, og § 61 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Legdommere deltager ikke i forberedelsen af hovedforhandlingen, medmindre retshandlingen
bestér i1 athering af parter og vidner, afthjemling af syn og sken eller afsigelse af kendelse om et omtvistet
punkt. Formanden kan dog altid tilkalde legdommerne under forberedelsen.

§ 111. En sag anlegges pa det sted, hvor ejendommen er beliggende.

Stk. 2. Er sag anlagt, kan parterne med rettens samtykke fravige reglen i stk. 1.

Stk. 3. Indbringes en sag, der henherer under de almindelige domstole, for boligretten, eller indbringes
en sag, der er omfattet af denne lov, for en almindelig domstol, henviser dommeren sagen til rette dom-
stol.

§ 112. Sagerne behandles af boligretten efter retsplejelovens regler for byretssager med de andringer,
som forholdene gor nedvendige.

Stk. 2. Under forberedelsen af hovedforhandlingen kan forligsmagling foretages af formanden alene.

Stk. 3. Retten kan foretage besigtigelse af det lejede.

Stk. 4. Boligrettens afgerelse treffes ved stemmeflerhed.

Stk. 5. Retsplejelovens regler om meddelelse af fri proces finder tilsvarende anvendelse.

§ 112 a. Reglerne 1 dette kapitel kan ikke fraviges.

§ 113. Anke og kere af boligrettens afgarelser sker til landsretten 1 overensstemmelse med retsplejelo-
vens regler om anke og kere af afgorelser, der er truffet af en byret.

Stk. 2. Boligrettens afgorelser og forlig indgéet for boligretten kan tvangsfuldbyrdes efter retsplejelo-
vens bestemmelser om fuldbyrdelse af domme og forlig.

Kapitel XVIII A

Frakendelse af retten til at administrere udlejningsejendomme

§ 113 a. Ejere af udlejede beboelseslejligheder kan ved dom frakendes retten til at administrere ejen-
domme med udlejede beboelseslejligheder og til at bestemme, hvem der skal administrere ejerens ejen-
domme med udlejede beboelseslejligheder. Dette galder dog ikke for ejere af én udlejet beboelseslejlig-
hed. Frakendelse kan ske pa tid fra 1 til 5 ar regnet fra endelig dom.

Stk. 2. Frakendelse 1 medfor af stk. 1 kan ske, safremt en ejer gentagne gange groft har tilsidesat regler-
ne 1 denne lov eller reglerne 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 3. Frakendelse 1 medfor af stk. 1 kan 1 ovrigt ske 1 tilfalde, hvor en ejer
1) to gange er idomt boade- eller fengselsstraf i medfer af bestemmelserne 1 denne lov, lov om midlerti-

dig regulering af boligforholdene, lov om byfornyelse og boligforbedring, og lov om byfornyelse og
udvikling af byer,

2) to gange er idemt bedestraf i medfor af byggelovens § 30 for at undlade at foretage vedligeholdelses-
arbejder, som er nedvendige for at undgd, at der opstér fare for en bebyggelses beboere eller andre,
eller for i forbindelse med udlejning at benytte lokaler til beboelse, som ikke efter byggeloven lovligt
ma anvendes til beboelse,

3) to gange har varet under tvungen administration, jf. lov om tvungen administration af udlejningsejen-
domme,

4) ikke har efterlevet tre eller flere endelige huslejenaevnsafgerelser inden for en periode pa 2 ar,
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5) tre eller flere gange af Grundejernes Investeringsfond, jf. § 60 1 lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene, har faet pdbegyndt arbejder inden for en periode pa 10 ar eller

6) inden for en periode pa 2 ir bade er idomt bode- eller feengselsstraf i medfer af § 6 og ikke har efter-
levet en eller flere endelige huslejenevnsafgerelser.

Stk. 4. Sager om rettighedsfrakendelse efter stk. 2 og 3 samt efter stk. 5 fores 1 strafferetsplejens former.
Til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. stk. 3, nr. 4 og 6, indberetter huslejena@vnene, nar de bliver
gjort opmearksomme herpd, til Grundejernes Investeringsfond oplysning om endelige afgarelser, som en
ejer ikke har efterlevet. Nar Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om tre endelige afgorel-
ser inden for 2 ar, som en ejer ikke har efterlevet, eller nar Grundejernes Investeringsfond har faet indbe-
retning om, at en ejer inden for en periode pd 2 ar bade er idomt bade eller feengselsstraf efter § 6 og ikke
har efterlevet en eller flere endelige huslejen@vnsafgerelser, skal Grundejernes Investeringsfond give
meddelelse om dette til de involverede huslejenavn. Det eller de involverede huslejenevn foretager en
vurdering af, om betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der blandt de involverede navn
enighed om, at der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der politianmel-
delse. Til brug for sager om rettighedsfrakendelse, jf. stk. 3, nr. 5, skal Grundejernes Investeringsfond gi-
ve meddelelse til de involverede huslejenavn, nar fonden tre gange inden for 10 &r har pabegyndt arbej-
der for en ejer i henhold til § 60 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Det eller de involve-
rede huslejenavn foretager en vurdering af, om betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der
blandt de involverede navn enighed om, at der efter loven er grundlag for en sag om rettighedsfrakendel-
se, indgives der politianmeldelse. Sag om rettighedsfrakendelse efter stk. 2 og stk. 3, nr. 3-5%, kan alene
rejses, hvis huslejen@vnet har anmodet herom. Sager kan rejses, uden at der samtidig nedlaegges péastand
om straf.

Stk. 5. Er retten til at administrere udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere
de pageldende ejendomme, efter stk. 1 frakendt for leengere tid end 2 ar, skal spergsmaélet om generhver-
velse af retten inden frakendelsestidens udleb pa begaring indbringes for domstolene. Indbringelse kan
tidligst finde sted, nar der er forlebet 2 ér af frakendelsestiden. Safremt frakendelse er sket for et bestemt
tidsrum, kan retten kun generhverves, nar ganske sarlige omstaendigheder foreligger.

Stk. 6. Overtredelse af en kendelse afsagt i medfer af stk. 1 straffes med bede eller feengsel indtil 4
maneder.

Stk. 7. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5.
kapitel.

§ 113 b. Nar en ejer er domt efter § 113 a, skal Grundejernes Investeringsfond have meddelelse herom
ved rettens foranstaltning.

Stk. 2. For ejers regning forestar Grundejernes Investeringsfond herefter administrationen af de af dom-
men omfattede ejendomme i den af dommen omfattede periode. Grundejernes Investeringsfond kan be-
slutte, at administrationen for ejerens regning overlades til en efter fondens vurdering egnet administrator.

Stk. 3. § 60, stk. 3, og 4, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder tilsvarende anvendel-
se.

Stk. 4. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan fastsatte naermere regler om Grundejernes In-
vesteringsfonds administration, jf. stk. 2.

§ 113 c. Huslejenavnet kan efter reglerne i lov om tvungen administration af udlejningsejendomme be-
slutte, at en ejendom skal administreres pa ejerens vegne.

Kapitel XIX

Lovens ikrafttreeden m.v.
§ 114. Denne lov traeder i kraft den 1. januar 1980.

§ 115. Lov nr. 23 af 14. februar 1967 om leje med senere @ndringer ophaves.
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§ 115 a. Udlendinge-, integrations- og boligministeren fastsatter neermere regler om beregning af boli-
gers og erhvervslokalers bruttoetageareal i henhold til denne lov.

§ 116. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan bemyndige en under ministeriet oprettet sty-
relse til at udeve de befojelser, der 1 denne lov er tillagt ministeren.

Stk. 2. Udlendinge-, integrations- og boligministeren kan fastsette regler om adgangen til at paklage
afgerelser, der er truffet 1 henhold til bemyndigelse efter stk. 1, herunder at afgerelsen ikke skal kunne
indbringes for ministeren.

§ 116 a. Forslag til revision af § 47, stk. 2, 2. pkt., og kapitel VIII A fremsettes for Folketinget i folke-
tingsaret 1990-91.

§ 117. Loven galder ikke for Faereerne og Grenland.

§ 118. Reglerne 1 kap. XI og i § 73 finder ikke anvendelse i ejendomme, der inden 1. marts 1975 er
erhvervet af en kommune eller et godkendt saneringsselskab, og som er omfattet af en godkendt sane-
ringsplan.

§ 119. Er den andel af lejen, der efter de hidtil geeldende regler afsattes pa en vedligeholdelseskonto til
hvidtning, tapetsering og maling af lejligheden, storre end det beleb, der er fastsat 1 § 22, opretholdes den
hgjere afsatning, indtil udlejeren kraever lejeforhejelse efter §§ 47, 50 eller 58.

§ 120. Bekendtgores der flere tilpasningsprocenter for et finansér, skal den senest bekendtgjorte legges
til grund ved reguleringen af de beleb og belabsgranser, der efter loven reguleres een gang arligt med 2,0
pct. tillagt en tilpasningsprocent for det pagaldende finansar.

Lov nr. 706 af 22. december 1982 (Lov om e&ndring af lov om leje)® indeholder folgende ikrafttreedel-
sesbestemmelse:

§2

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 1983.

Stk. 2. Lejeforhgjelse efter § 63 b 1 lov om leje, jf. denne lovs § 1, nr. 13, kan uanset bestemmelsens stk.
2, gennemfores med 1 maneds varsel med virkning fra den 1. januar 1983, hvis kravet om lejeforhgjelse
fremsettes senest 3 maneder efter dette tidspunkt.

Stk. 3. Lejeren kan forlange at efterbetale lejeforhgjelsen som navnt i stk. 2 for manederne januar, fe-
bruar og marts 1983 i lige s& mange rater som det antal méneder, efterbetalingen vedrerer.

Lov nr. 609 af 21. december 1983 (Lov om @ndring af lov om leje)> indeholder folgende ikrafttraedel-
sesbestemmelser:

§2

Loven treder 1 kraft den 1. januar 1984.

§3

Stk. 1. Denne lovs § 1, nr. 13, har ikke virkning for beleb, der skal afsattes for 1983. Har en udlejer,
hvis ejendom er taget i brug i 1970 eller senere, opkravet lejeforhgjelse 1 henhold til lejelovens § 63 b,
nedsattes lejen tilsvarende med virkning fra 1. januar 1984. Udlejeren giver lejerne skriftlig meddelelse
om nedsettelsen inden udgangen af marts 1984.
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Stk. 2. Lejelovens § 69, stk. 1, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 17, finder anvendelse pa fremlejefor-
hold, hvor indflytning sker efter lovens ikrafttraeeden.

Lov nr. 194 af 9. maj 1984 (Lov om a@ndring af lov om leje)® indeholder folgende ikrafttradelsesbe-
stemmelser:

§2

Loven treeder i kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovtidende.”

§3

Stk. 1. Pligten til afsaetning efter § 63 a, stk. 1, i lov om leje ophaves med virkning fra 1. januar 1983
for de ejendomme, som er nevnt i § 1 1 denne lov, og for ejendomme omfattet af kap. 11 1 lov om bolig-
byggeri.

Stk. 2. Har en udlejer, hvis ejendom er omfattet af § 63 a, stk. 6, i lov om leje, som affattet ved denne
lovs § 1 eller kap. 11 i lov om boligbyggeri, opkravet lejeforhejelse i henhold til lejelovens § 63 b, ned-
settes lejen tilsvarende med virkning fra 1. januar 1983. Udlejeren giver lejerne skriftlig meddelelse om
nedsattelsen inden udgangen af juli 1984.

Lov nr. 618 af 19. december 1984 (&£ndring af morarentesatsen)® indeholder folgende ikrafttraedelses-
bestemmelse:

§7

Loven trader i kraft den 1. januar 1985 og finder anvendelse i det omfang, der skal betales renter for et
tidsrum efter lovens ikrafttraeden.

Lov nr. 797 af 3. december 1986 (Lov om @ndring af lov om leje og om @ndring af lov om midlertidig
regulering af boligforholdene)® indeholder folgende ikrafttradelsesbestemmelse:

§ 4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 1987.

Stk. 2. Har en udlejer med virkning fra den 1. januar 1987 nedsat lejen under henvisning til § 63 a i lov
om leje, kan lejeforhgjelse efter § 1, nr. 2, uanset § 63 b, stk. 2, 1 lov om leje gennemfores med virkning
fra den 1. januar 1987 alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren fra lovens bekendtge-
relse 1 Lovtidende og inden den 15. december 1986.

Stk. 3. Er der ikke gennemfort lejeforhgjelse som navnt i stk. 2, kan en udlejer til dekning af afsetning
efter § 63 a 1 lov om leje forheje lejen for perioden 1. marts 1987 til 31. december 1987. Lejeforhgjelse
kan uanset § 63 b, stk. 2, i lov om leje ske alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren fra
lovens bekendtgerelse 1 Lovtidende og inden den 1. februar 1987. Den manedlige lejeforhgjelse udger
1,50 kr. pr. m?.

Stk. 4. Lejeforhgjelse som folge af afsetning efter § 1, nr. 1, og § 2, nr. 1, og 2, kan uanset § 7, stk. 3, 1
lov om midlertidig regulering af boligforholdene gennemfores med virkning fra den 1. januar 1987 alene
ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren fra lovens bekendtgerelse i Lovtidende og inden
den 15. december 1986.
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Stk. 5. Er der ikke gennemfort lejeforhgjelse som navnt i stk. 4, kan en udlejer til dekning af afsetning
efter § 1, nr. 1, og § 2, nr. 1, og 2, forheje lejen for perioden 1. marts 1987 til 31. december 1987. Lejefor-
hgjelsen kan uanset § 7, stk. 3, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene ske alene ved udleje-
rens skriftlige meddelelse herom til lejeren fra lovens bekendtgerelse 1 Lovtidende og inden den 1. febru-
ar 1987. Den ménedlige lejeforhgjelse udger 1,65 kr. pr. m?, nar udlejer har pligt til at afsatte 1 medfer af
§§ 18 og 18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholdene, og yderligere 0,15 kr. pr. m?, hvis udle-
jer har pligt til at afsatte efter § 22 i lov om leje.

Lov nr. 322 af 31. maj 1991 (Lov om GiroBank A/S)'? indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmel-
se:

§ 9. Loven treeder i kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovtidende.!!)

Stk. 2. Bestemmelsen i § 10, stk. 3, har virkning for alle lejeaftaler, hvor lejen ikke er forfaldet inden
den 1. juni 1991.

Lov nr. 934 af 27. december 1991 (Erhvervslejemal)!? indeholder folgende ikrafttredelsesbestemmel-
se:

§4

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 1992.

Stk. 2. § 1, nr. 2, 3 og 8, og § 2, nr. 2 og 3, har virkning for lejeaftaler, der indgas efter lovens ikrafttree-
den.

Stk. 3-4. (Udelades)

Lov nr. 380 af 20. maj 1992 (Udgifter til fellesantenner m.v.)'®) indeholder folgende ikrafttreedelsesbe-
stemmelser:

§7

Stk. 1. Loven treeder 1 kraft 1. januar 1993.

Stk. 2. §§ 46 e og 46 f, stk. 1-3, stk. 4, 1. og 3. pkt., og stk. 5-6, i lov om leje, som affattet ved denne
lovs § 1, nr. 1, §§ 2-4, § 8, stk. 1-4 0og 6, og § 9, stk. 1-4, traeder dog 1 kraft dagen efter bekendtgerelsen i
Lovtidende.!¥

§8

Stk. 1. § 46 c, stk. 2, i lov om leje, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 1, geelder for ejendomme med
egne fellesantenneanlaeg, som er etableret eller forbedret dagen efter lovens bekendtgerelse i Lovtidende
eller senere, samt for ejendomme med programforsyning udefra, som er etableret dagen efter lovens be-
kendtgerelse i Lovtidende eller senere.

Stk. 2. § 46 c, stk. 2, 1 lov om leje, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 1, gelder endvidere for ejendom-
me med egne fellesantenneanlag, der er etableret tidligere end dagen efter lovens bekendtgerelse 1 Lovti-
dende, dog saledes, at der pd budgettet alene medtages udgifter som navnt i nr. 2-9.

Stk. 3. § 46 c, stk. 2, 1 lov om leje, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 1, geelder endvidere for ejendom-
me med programforsyning udefra, som er etableret tidligere end dagen efter lovens bekendtgerelse 1 Lov-
tidende, dog séledes, at der indtil 1. januar 1998 pa budgettet alene medtages udgifter som navnt 1 nr. 6-9
samt 50 pct. af udgifter til signalleveranderen som navnt i nr. 1-5. Safremt programforsyning som anfort i
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1. pkt. forbedres, vil der yderligere pa budgettet skulle medtages udgiftsstigning som folge af forbedrin-
gen. Fra og med 1. januar 1998 medtages samtlige udgifter til signalleveranderen efter nr. 1-5, og lejen
nedsattes tilsvarende. Stk. 4 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Udlejeren skal med virkning fra 1. januar 1993 foretage en nedsattelse af lejen for hver enkelt
lejer svarende til de hidtil betalte udgifter eller for ejendomme omfattet af stk. 3 det efter denne bestem-
melse beregnede belob, som kan optages pa antennebudgettet, bortset fra udgifter til administration. Udle-
jeren skal inden den 1. oktober 1992 give lejeren specificerede oplysninger om sterrelsen af lejenedsattel-
sen og skal samtidig give kommunen meddelelse om sterrelsen af lejen pr. 1. januar 1993 for de enkelte
lejere 1 ejendommen. Udlejerens forste opkraevning af antennebidrag kan tidligst gennemfores med virk-
ning fra 1. januar 1993. § 46 f, stk. 3-6, og § 46 g, stk. 2, 1 lov om leje, som affattet ved denne lovs § 1, nr.
1, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. § 46 d, stk. 2, 1 lov om leje, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 1, har virkning for egne fallesan-
tenneanlaeg og programforsyning udefra, som etableres efter 1. januar 1993. For anleg og programforsy-
ning, som er etableret inden 1. januar 1993, og som er indrettet til modtagelse af betalingsprogrammer,
skal ejeren af ejendommen hurtigst muligt, dog inden 1. januar 1998, skabe mulighed for individuelt pro-
gramudbud 1 ejendommen, séfremt lejeren onsker det. Ved betalingsprogrammer forstas alle programmer,
hvis modtagelse og udsendelse 1 anlaegget er betinget af udlejers betaling herfor til programleveranderen.

Stk. 6. Etablering af fellesantenneanleeg, jf. stk. 1-3 og stk. 5, der etableres i forbindelse med opferelse
af byggeri, hvortil der ydes offentlig stotte efter lov om boligbyggeri eller lov om boliger for &ldre og
personer med handicap, regnes fra tilsagnstidspunktet.

Lov nr. 1070 af 22. december 1993 (Almennyttige boligselskaber, tomme private beboelseslejemal,
omdannelse af erhverv til beboelse og konsulentbistand)'> indeholder folgende ikrafitreedelsesbestem-
melse:

§ 4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 1994.
Stk. 2. § 2, nr. 1, finder dog ferst ved genudlejning anvendelse pa lejemél, hvorom der for den 1. januar
1994 er indgaet lejeaftale.

Lov nr. 419 af 1. juni 1994 (Lov om @ndring af lov om leje, lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene og lov om individuel boligstette)'® indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§ 4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 1994.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 1, nr. 12,37 og 42, § 2, nr. 1, 7, 10-14, 19, 30, 32 og 33, 36, 38-40, 42-47, 49
og 50, 61 og 62, 68, 70, 72 og 75, treeder i kraft den 1. januar 1995.

Stk. 3. § 3 traeder 1 kraft dagen efter bekendtgerelsen 1 Lovtidende. § 3, nr. 1, har virkning for krav efter
§ 47, stk. 6, 1 lov om individuel boligstette, der rejses efter bestemmelsens ikrafttraeden.

Stk. 4. For ejendomme, hvor leverancen af varme og varmt vand sker fra et kollektivt varmeforsynings-
anleg, og hvor kun brendselsudgiften medtages pd varmeregnskabet, gelder § 1, nr. 12, forst fra naste
varmeregnskabsars begyndelse. Udlejeren skal samtidig foretage en forholdsmessig nedsattelse af lejen
for hver enkelt lejer svarende til de hidtil over lejen betalte varmeudgifter. Udlejer skal senest 6 uger for
varmeregnskabsarets begyndelse give lejeren specificeret oplysning om sterrelsen af lejenedsattelsen og
skal samtidig give kommunen meddelelse om sterrelsen af lejenedsettelsen.
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Stk. 5. For ejendomme, hvor leverancen af varme og varmt vand sker fra et kollektivt varmeforsynings-
anleg, og hvor varmeregnskabsaret ikke folger varmeforsyningsanleggets, skal udlejeren med 6 ugers
varsel til ferstkommende begyndelsestidspunkt for forsyningsanlaggets regnskabsperiode omlaegge regn-
skabsaret 1 overensstemmelse med reglen i § 39, stk. 3, i lov om leje.

Stk. 6. Safremt den @ndrede fordelingsmetode 1 § 11 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene,
som affattet ved denne lovs § 2, nr. 12, medferer, at den procentandel af driftsudgifterne, som pahviler de
husrum, der er omfattet af reglerne 1 kapitel II 1 ovennavnte lov, bliver sterre end disse husrums procen-
tandel ved udgangen af 1994, forhejes de pdgeldende husrums procentandel gradvis, sdledes at deres pro-
centandel ved udgangen af 1994 hvert ar den 1. januar forhgjes med 1 procentpoint af forskellen mellem
procentandelen den 1. januar 1995 og procentandelen ved udgangen af 1994. Procentandelen kan kun for-
hgjes, indtil den svarer til den aktuelle procentandel. Den del af ejendommens henlaeggelsesbelab, som
efter denne lovs § 2, nr. 27 og 31, legges til afsetningsbelobene efter §§ 18 og 18 b 1 lov om midlertidig
regulering af boligforholdene for de husrum, der er omfattet af kapitel II i denne lov, kan ligeledes maksi-
malt forhgjes med 1 procentpoint af den 1 1. pkt. nevnte forskel om &ret. Uanset bestemmelserne 1 1. og
3. pkt. kan lejen dog hgjst forhgjes med 5 kr. pr. m?* om &dret som folge af den @ndrede fordelingsmetode
og overforslen af 2/3 af henleggelsesbelobet til vedligeholdelseskontiene efter §§ 18 og 18 b 1 lov om
midlertidig regulering af boligforholdene. § 13 a i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder
tilsvarende anvendelse ved varsling af lejeforhgjelse, der udelukkende skyldes @ndret fordeling efter 1.
pkt.

Stk. 7. For de ejendomme, hvor der har varet afsat beleb til en konto 1 Grundejernes Investeringsfond
efter § 18 a 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene, overfores saldoen pr. 1. januar 1995 til en
konto efter § 18 b 1 ovennavnte lov, jf. dog stk. 8.

Stk. 8. For ejendomme, der pr. 1. januar 1995 ikke lengere er omfattet af reglerne i1 kapitel II-IV 1 lov
om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. § 2, nr. 1, udbetales det pa kontoen efter § 18 a 1 denne
lov indestdende belob.

Stk. 9. For ejendomme, der pr. 1. januar 1995 ikke lengere er omfattet af reglerne 1 kapitel II-IV 1 lov
om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. § 2, nr. 1, udbetales det pé kontoen efter § 18 b 1 denne
lov indestdende belob efter reglerne 1 § 22 b 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 10. For ejendomme, der pr. 1. januar 1995 ikke leengere er omfattet af reglerne i kapitel II-IV 1 lov
om midlertidig regulering af boligforholdene, jf. § 2, nr. 1, kan krav om lejeforhgjelse tidligst fa virkning
2 ar efter lejerforholdets begyndelse eller 2 r efter, at der sidst er tradt en lejeforhgjelse 1 kraft efter kapi-
tel I 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Stk. 11. For lejeforhold 1 ejendomme, som den 1. januar 1995 omfattede 6 eller feerre beboelseslejlighe-
der, indgaet inden denne dato, hvor lejen er fastsat efter § 5 1 lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene, kan lejeren ikke krave lejen nedsat.

Stk. 12. For lejemal, hvor lejen nedsettes efter stk. 4, 2. pkt., og hvor lejeren ved udgangen af den ma-
ned, der ligger umiddelbart forud for lejenedsattelsen, modtog boligsikring eller boligydelse efter lov om
individuel boligstette uden tilleeg efter den pigeldende lovs § 10, stk. 5, forhgjes lejen ved boligstattebe-
regningen efter stk. 13. Forhgjelsen sker fra tidspunktet for lejenedsattelsens gennemforelse.

Stk. 13. Lejen efter § 10, stk. 1-4, 1 lov om individuel boligstette forhgjes i de 1 stk. 12 angivne tilfeelde,
uanset bestemmelsen i § 10, stk. 5, 1 lov om individuel boligstette, med det beleb, hvormed lejen nedsaet-
tes efter stk. 4, 2. pkt.

Stk. 14. § 83 1 lov om individuel boligstette geelder ikke @ndringer, der folger af stk. 12 og 13.

Lov nr. 204 af 29. marts 1995 (Forbedring af lejeres retsstilling ved ekspropriation)!”) indeholder fol-
gende ikrafttreedelsesbestemmelse:
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§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 1995.
Stk. 2. § 1 finder anvendelse pa opsigelser, der sker efter den 30. juni 1995.

Lov nr. 360 af 14. juni 1995 (Regulering af vedligeholdelseshensattelser m.v.)!®) indeholder folgende
ikrafttraeedelsesbestemmelse:

§3

Stk. 1. Loven trader 1 kraft dagen efter bekendtgerelse 1 Lovtidende.

Stk. 2. For lejemal, hvor lejeren betaler de i boligreguleringslovens § 18 b, stk. 1, 2. pkt., n@vnte 4 kr.
pr. m? bruttoetageareal, og hvor lejerens pligt til udvendig vedligeholdelse 1 henhold til aftale omfatter
installationer og bygningsdele som naevnt 1 § 20 1 lov om leje, jf. lovbekendtgorelse nr. 823 af 12. oktober
1993, bortset fra lase og negler, kan der ved betaling af leje, der forfalder efter lovens ikrafttraeden, alene
opkraeves det i § 2, nr. 4, nevnte beleb pé 1,50 kr. pr. m? bruttoetageareal.

19)

Lov nr. 371 af 14. juni 1995 (Lov om butikstid m.v.)??) indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmel-
se:

§ 6. Loven treeder 1 kraft 1. juli 1995.
Stk. 2. (Udelades)
Stk. 3. § 9 geelder alene for lejeaftaler, som indgas efter denne lovs ikrafttraeden.

Lov nr. 1065 af 20. december 1995 (Plejeboliger m.v.)?! indeholder folgende ikrafttreedelsesbestem-
melse:

§5

Stk. 1. Loven traeder 1 kraft den 1. januar 1996.
Stk. 2. (Udelades)
Stk. 3. § 3 finder anvendelse, uanset om lejeforholdet er indgéet for lovens ikrafttraeden.

Lov nr. 1066 af 20. december 1995 (Supplerende reguleringsbestemmelser)?? indeholder folgende
ikrafttraedelsesbestemmelse:

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovtidende.

Stk. 2. For den del af det samlede afsatningsbelob, som vedrerer januar 1996, skal udlejer kun afsaztte
de belab efter bestemmelserne 1 § 63 a, stk. 1, i lov om leje og § 18, stk. 1, og § 18 b, stk. 1, i lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, som fremkommer ved en regulering med 1,8 pct. i forhold til
belgbene i 1995-niveau, selv om belgbene ikke udger 1/12 af de samlede hensettelsesbelob for 1996, som
de opgeres efter loven.

23)

Lov nr. 230 af 2. april 1997 (Kompensation til lejerne som folge af for hej regulering i 1996 m.v.)*¥
indeholder folgende ikrafttraedelsesbestemmelse:
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§3

Stk. 1. Loven treeder 1 kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovtidende.
Stk. 2. § 120 1 lov om leje og § 69 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene som affattet ved
denne lovs § 1, nr. 13, og § 2, nr. 13, har dog virkning fra den 1. januar 1997.

25)

Lov nr. 397 af 26. juni 1998 (ZEndring af lejelovens anvendelsesomrade og forskellige revisionsbestem-
melser)?® indeholder folgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§5

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 1998.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i § 1, nr. 1, bevarer reglerne i kapitel XII A 1 lov om leje, jf. lovbekendtgo-
relse nr. 165 af 10. marts 1998, dog sin gyldighed, for s& vidt angér en lejers tilsidesettelse af god skik og
orden, der har fundet sted for den 1. juli 1998.

Lov nr. 934 af 20. december 1999 (Erhvervslejelov)?” indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmel-
se:

§ 86. Loven treder i kraft den 1. januar 2000 og har virkning for lejeaftaler, der indgas den 1. januar og
senere.

Stk. 2. Loven har desuden virkning for lejeaftaler, der er indgdet inden den 1. januar 2000, jf. dog § 89.

Stk. 3. Uanset §§ 85 og 89 kan lejeforholdets parter fra den 1. januar 2000 indga aftale om, at reglerne 1
kapitel 1-15 finder anvendelse péd de i stk. 2 nevnte lejeaftaler. § 80, stk. 5, 2.-4. pkt., finder tilsvarende
anvendelse, nar der er indgaet aftale i henhold til 1. pkt. om, at reglerne i § 13 1 denne lov finder anven-
delse. Ved @ndringer i lejeaftaler som navnt i 1. pkt. efter udgangen af 1999, herunder ved tilleg, kan det
angives, om reglerne 1 kapitel 1-15 i1 denne lov finder anvendelse. Har parterne ikke angivet noget, anses
aftalen for omfattet af stk. 2.

Lov nr. 402 af 6. juni 2002 (Overforelse af tidssvarende plejehjem og beskyttede boliger til boliglov-
givningen)?® indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§7

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2003.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal senest den 31. december 2004 traeffe beslutning om, at tidssvarende
plejehjem og beskyttede boliger i kommunen omdannes til ustettede almene plejeboliger, jf. § 143 a i lov
om almene boliger m.v. som affattet ved denne lovs § 6, nr. 2, eller ustettede private plejeboliger, jf. § 1,
stk. 5, 1 lov om leje som affattet ved denne lovs § 2, nr. 2. Kommunalbestyrelsen kan dog 1 serlige tilfeel-
de treffe beslutning som nevnt i 1. pkt. efter udlebet af fristen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal samtidig med beslutningen efter stk. 2 indberette beslutningen til
@konomi- og Erhvervsministeriet.

Lov nr. 1090 af 17. december 2002 (Lov om fremme af privat udlejningsbyggeri)?® indeholder folgen-
de ikrafttreedelsesbestemmelse:

§ 5. Loven treeder 1 kraft den 1. januar 2003.
Stk. 2. (Udelades)
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Stk. 3. Nyindretning af boliger 1 uudnyttede tagetager, jf. § 9, i ejendomme, som fortsat er omfattet af
overgangsordningen i henhold til § 4, stk. 6, 1 lov nr. 419 af 1. juni 1994, pavirker ikke udgangspunktet
for overgangsforlebet for den enkelte ejendom efter ovennavnte overgangsordning.

Lov nr. 1219 af 27. december 2003 (Betaling for adgang til elektroniske kommunikationstjenester)®?)
indeholder folgende ikrafttredelsesbestemmelse:

§6

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2004.

Stk. 2. Lejere, som pa tidspunktet for lovens ikrafttreeden er forpligtet til at betale bidrag til ejendom-
mens forsyning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester, vil fortsat vaere forpligtet til at be-
tale dette bidrag.

Stk. 3. 1 lejeforhold, hvor betalingen for lejerens adgang til elektroniske kommunikationstjenester er in-
deholdt i lejen, skal lejen nedsettes med det beleb, som efter § 1, nr. 4, og § 2, nr. 4, overfores til betaling
efter reglerne i henholdsvis kapitel VII A i lov om leje og kapitel 11 i lov om leje af almene boliger om
lejerens betaling til fallesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjenester m.v.

Lov nr. 470 af 9. juni 2004 (Behandling af husordenssager ved huslejen@vn og beboerklagenavn, be-
graensning af adgangen til at opkrave storre huslejestigninger og til opsigelse ved ombygning)*! indehol-
der folgende ikrafttredelsesbestemmelse:

§ 4

Stk. 1. Loven treder 1 kraft dagen efter bekendtgerelsen 1 Lovtidende.

Stk. 2. § 83, stk. 1, litra b, 1 lov om leje som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, og § 7, stk. 4, 1 lov om
midlertidig regulering af boligforholdene som affattet ved denne lovs § 3, nr. 2, har virkning fra den 13.
november 2003. Varsling om opsigelse i henhold til lejelovens § 83, stk. 1, litra b, som modtages efter
den 13. november 2003, bortfalder med lovens vedtagelse, medmindre varslingen er omfattet af § 83, stk.
1, litra b, som affattet ved § 1, nr. 5.

Stk. 3. § 4, stk. 5, 2. pkt., i lov om midlertidig regulering af boligforholdene som affattet ved denne lovs
§ 3, nr. 1, har virkning fra den 4. december 2003, medmindre forbedringen forinden er varslet efter § 55 1
lov om leje.

32)

Lov nr. 488 af 9. juni 2004 (Etablering af tagboliger og omdannelse af ledige erhvervslokaler til boli-
ger)3® indeholder folgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§7

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2004.

Stk. 2. § 1, nr. 50g 10, § 5, nr. 1, og § 6, nr. 1, har virkning for bygninger, der efter den 1. juli 2004 far
byggetilladelse til indretning af beboelseslejligheder i bygningens uudnyttede tagetage, i en eller flere nye
etager eller i tidligere erhvervslokaler.

Stk. 3. Indretning af boliger i nypabyggede etager, jf. §§ 5 og 6, i ejendomme, som fortsat er omfattet af
overgangsordningen i henhold til § 4, stk. 6, i lov nr. 419 af 1. juni 1994 om @ndring af lov om leje, lov
om midlertidig regulering af boligforholdene og lov om individuel boligstette, medferer ingen @ndringer
i udgangspunktet for overgangsforlebet for den enkelte ejendom efter ovennavnte overgangsordning.
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Lov nr. 371 af 24. maj 2005 (Skarpelse af reglerne om frakendelse af retten til at administrere udlej-
ningsejendomme m.v.)*® indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§ 4

Stk. 1. Loven treder 1 kraft den 1. juni 2005.

Stk. 2. Rettighedsfrakendelse efter den foresldede § 113 a, stk. 3, nr. 4, kan kun ske, hvis alle tre husle-
jenzvnsafgerelser inden for en 2-arig periode, der udleser frakendelsen, er truffet efter lovens ikrafttrae-
den.

Stk. 3. Rettighedsfrakendelse efter den foresldede § 113 a, stk. 3, nr. 5, kan kun ske, hvis de tre gange,
der er foretaget arbejder af Grundejernes Investeringsfond inden for en 10-drig periode, og som udleser
frakendelsen, er pabegyndt efter lovens ikrafttraeeden.

Lov nr. 430 af 6. juni 2005 (Konsekvensrettelser som folge af lov om opkravning og inddrivelse af
visse fordringer - samlingen af inddrivelsen i Skatteministeriet)’> indeholder folgende ikrafttreedelsesbe-
stemmelse:

§ 70

Stk. 1. Loven treder i kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovtidende.3®)

Stk. 2. Loven har virkning fra den 1. november 2005, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Afgerelser om inddrivelse, der inden den 1. oktober 2005 er paklaget til de hidtidige administra-
tive klageinstanser, overgar til behandling i Landsskatteretten den 1. januar 2006, hvis de hidtidige klage-
instanser ikke har faerdigbehandlet klagen inden denne dato.

Lov nr. 606 af 24. juni 2005 (Andringer som folge af lov om detailsalg fra butikker m.v.)3”) indeholder
folgende ikrafttredelsesbestemmelse:

§8

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2005, jf. dog stk.2.
Stk. 2-3. (Udelades)

Lov nr. 516 af 7. juni 2006 (Et felles inddrivelsessystem m.v.)*® indeholder folgende ikrafttreedelses-
bestemmelse:

§13

Stk. 1. Skatteministeren fastsatter tidspunktet for lovens ikrafttraeden, jf. dog stk. 2.
Stk. 2-3. (Udelades)

Lov nr. 194 af 26 marts 2008 (Kommunal grundkapital i plejeboliger, maksimumsbeleb ved byggeri pa
lejet grund, bredere boligvalg for sterkt bevagelseshemmede m.v.)** indeholder folgende ikrafttraedel-
sesbestemmelse:
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§5

Loven traeder i kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovtidende. (...)*”

Lov nr. 1336 af 19. december 2008 (Konsekvens@ndringer som felge af lov om inddrivelse af geld til
det offentlige)*! indeholder folgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§ 167

Stk. 1. Loven traeder 1 kraft den 1. januar 2009, jf. dog stk. 2. (...)
Stk. 2. Skatteministeren fastsetter tidspunktet for ikrafttraedelse af (...), § 148, nr. 2, (...)*»

Lov nr. 286 af 15 marts 2009 (Initiativer for at forhindre udsattelser af lejere som folge af manglende
betaling af husleje m.v.)*) indeholder folgende ikrafttradelsesbestemmelse:

§9

Stk. 1. Loven trader i kraft den 1. juni 2009.

Stk. 2. Lov om leje af almene boliger § 90, stk. 2, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 1-5, og lov om
leje § 93, stk. 2, som affattet ved denne lovs § 2, nr. 1-4, har virkning for pakrav, som er afgivet efter
lovens ikrafttraeden.

Lov nr. 632 af 11. juni 2010 (Strémandsudlejning og Grundejernes Investeringsfond m.v.)*® indeholder
folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2010, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 1, stk. 1, og § 34, stk. 1, 3 og 4, 1 lov om leje som @ndret ved denne lovs § 1, nr. 1-5, traeder 1
kraft dagen efter bekendtgerelsen i Lovtidende*? og finder alene anvendelse pé lejeaftaler, som indgas
efter ikrafttraeden af § 1, stk. 1, og § 34, stk. 1, 3 og 4, 1 lov om leje som @&ndret ved denne lovs § 1, nr.
1-5.

Lov nr. 1611 af 22. maj 2010 (Styrket indsats 1 ghettoomrader og anvendelse af den almene boligsek-
tors midler)*® indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§4
Loven treder i kraft den 31. december 2010 og har virkning fra den 1. januar 2011.

Lov nr. 517 af 5. juni 2012 (Fremrykket huslejebetaling, husleje- og beboerklagenavnenes indberet-
ning til nevnsstatistik og opmagasinering af indbo efter afdede plejeboligbeboere)*”) indeholder folgende
ikrafttraeedelsesbestemmelse:

§4
Stk. 1. Loven traeder 1 kraft den 1. januar 2013, jf. dog stk. 2.
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Stk. 2. § 1,nr. 2, § 2 og § 3, nr. 2 og 6, treeder i kraft dagen efter bekendtgorelsen i Lovtidende.*®
Stk. 3. § 1,nr. 1,3 og 4, og § 3, nr. 1, 3 og 4, finder uanset modstéende aftale anvendelse for alle lejeaf-
taler omfattet af lov om leje og lov om leje af almene boliger.

Lov nr. 270 af 19. marts 2013 (Kommunal indbringelse af sager for huslejen@vnene, udvidelse af fra-
kendelsesordningen, forhdndsgodkendelse af lejen for ejer- og andelsboliger og udlejning af almene boli-
ger til virksomheder m.v.)* indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§5
Loven treder 1 kraft den 1. april 2013.

Lov nr. 901 af 4. juli 2013 (Lejeres mulighed for nettoafregning, herunder afgiftsfritagelse for elektrici-
tet fremstillet pa vedvarende energi-anlag)®” indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§5

Klima- energi- og bygningsministeren fastsetter tidspunktet for lovens ikrafttreden. Ministeren kan
herunder fastsette, at dele af loven traeder i kraft p& forskellige tidspunkter.’!

Lov nr. 439 af 6. maj 2014 (Energisparepakke omfattende bl.a. totalokonomisk rentable energiforbed-
ringer og aftalt gron byfornyelse)’? indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:

§6

Stk. 1. Loven treeder 1 kraft den 1. juli 2014, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 1,nr. 2,4 0g 5, og §§ 4 og 5 treeder 1 kraft den 1. juni 2014.

Stk. 3. Lovens § 1, nr. 15 og 16, finder alene anvendelse pa forbedringsarbejder, der af lejeren pabegyn-
des efter lovens ikrafttraeden.

Stk. 4. § 2, nr. 2, finder alene anvendelse pa lejemal, hvor lejeperioden for den forste udlejning af leje-
maélet efter en gennemgribende forbedring efter § 5, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene begynder efter lovens ikrafttraeden. For lejemal, der er gennemgribende forbedret efter § 5, stk. 2, i
samme lov og udlejet for lovens ikrafttraeden, finder de hidtil geldende regler anvendelse.

Lov nr. 1365 af 16. december 2014 (Skarpede krav til stiftelse af andelsboligforeninger m.v.)’® inde-
holder folgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

§3

Loven traeder i kraft den 1. januar 2015.

Lov nr. 310 af 30. marts 2015 (Forenkling og modernisering af lejelovgivningen)*® indeholder falgen-
de ikrafttredelsesbestemmelse:

§5
Stk. 1. Loven treder 1 kraft den 1. juli 2015, jf. dog stk. 2.
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Stk. 2. § 65, stk. 2-4, 1 lov om leje som affattet ved denne lovs § 1, nr. 46, treeder dog 1 kraft den 1.
januar 2016.

Stk. 3. For ejendomme, der pr. 1. juli 2015 ikke lengere er omfattet af reglerne 1 kapitel X A 1 lov om
leje, jf. § 1, nr. 45, udbetales det pd kontoen efter § 63 a 1 samme lov indestdende belob efter reglerne 1
kapitel X A 1 samme lov. Der kan ikke varsles forbedringsforhgjelse for ejendomme omfattet af 1. pkt.,
for indestdende beleob pd kontoen efter § 63 a i lov om leje er udbetalt. Huslejenavnet traeffer afgerelse
om tilsidesattelse af forbedringsforhejelse opkraevet i strid med 2. pkt. For konti med negativ saldo fort-
setter udlejeren med at opkraeve og afsette belob efter §§ 63 a og 63 b 1 lov om leje, indtil kontoen er
udlignet. Nar saldoen pa kontoen er udbetalt eller udlignet, skal lejen nedsettes tilsvarende. Huslejenav-
net treeffer afgorelse om nedsettelse af lejen efter 4. pkt.

Stk. 4. § 1, nr. 11, finder ikke anvendelse pa sager, der ikke er afsluttet ved huslejen@vnet for lovens
ikrafttreeden. For disse sager finder de hidtil geldende regler anvendelse.

Stk. 5. § 1, nr. 23 og 24, finder anvendelse pa forbrugsregnskaber vedrerende udlejerens leverancer af
varme og opvarmning af brugsvand, vand og keling, hvor forbrugsregnskabséret begynder den 1. juli
2015 eller senere. For forbrugsregnskaber, hvor forbrugsregnskabsaret begynder for den 1. juli 2015, fin-
der de hidtil geeldende regler 1 kapitel VII, VII B og VII C i lov om leje anvendelse.

Stk. 6. § 1, nr. 34 og 36, finder anvendelse pé lejeaftaler, der indgas efter lovens ikrafttreden, og pa
lejeaftaler indgéet for lovens ikrafttraeden, hvis der efter lovens ikrafttreeden aftales @ndringer 1 regulerin-
gen af lejen.

Stk. 7. Uanset § 1, nr. 47, finder § 66, stk. 1, litra b, 1 lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 963 af 14.
august 2010, fortsat anvendelse indtil den 1. januar 2016.

Stk. 8. § 1, nr. 51, finder anvendelse pa lejeaftaler, der indgas efter lovens ikrafttraeden.

Stk. 9. § 1, nr. 70, finder anvendelse pé overtraedelser af § 6, stk. 1, 1 lov om leje, som finder sted efter
lovens ikrafttreden, og pa huslejenavnsafgerelser, som er truffet efter lovens ikrafttraeden.

Stk. 10. § 2, nr. 21, far virkning efter udlebet af aftaler indgdet efter § 18 d 1 lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene, jf. lovbekendtgerelse nr. 962 af 11. august 2010.

Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet, den 9. marts 2016
INGER ST@IBERG

/ Frank Bundgaard
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D Ved lov nr. 230 af 2. april 1997 (§ 1, nr. 5) er der fejlagtigt anfort »belobet efter 1. pkt.« i stedet for »belabet efter 2. pkt.«.

2 Ved § 1, nr. 26, i lov nr. 406 af 31. maj 2000 er det fejlagtigt anfort, at stk. 3 bliver stk. 5 i stedet for, at stk. 3 og 4 bliver stk. 5 og 6.

3) Ved lov nr. 310 af 30. marts 2015 (§ 1, nr. 73) er »nr. 3-5« fejlagtigt eendret til »nr. 3-6« i § 113 a, stk. 4, 8. pkt., istedet for i § 113 a, stk. 4, 9. pkt.

4)  Lovendringen vedrerer §§ 2, 5, 7, 22, 45, 46,47, 49, 51, 58, 63 a-h, 76, 77 a, 83, 102, 103 og 115 a.

5)  Loveendringen vedrarer §§ 6, 36, 40, 47, 48, 58, 61, 63 a, 63 ¢, 66, 69, 70, 83, 84 og 119.

6)  Lovandringen vedrorer § 63 a.

7 Bekendtgorelsen i Lovtidende fandt sted den 16. maj 1984.

8)  Lovandringen vedrerer § 6.

9  Lovendringen vedrerer §§ 22 og 63 a.

10)  Loveendringen vedrerer § 32.

1) Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den. 1. juni 1991.

12)  Loveendringen vedrerer §§ 3, 4, 74 a og 11.2

13)  Loveendringen vedrarer §§ 46 c-i og 58.

14)  Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den 21. maj 1992.

15)  Loveendringen vedroerer §§ 4 a, 51 og 59 b.

16) Loveendringen vedrerer §§ 5, 9, 20, 22, 23, 29, 34, 36, 38-40, 42, 43, 46, 46 b, 47, 48, 50, 59, 59 a, 59 b, 61, 62 a, 62 b, 63, 63 a, 63 ¢, 63 d, 63 f, 64-66,
66 a, 69, 73, 75,77 a, 82, 93, 97-100 og 113 a.

17)  Loveendringen vedrerer §§ 85 a-e.

18)  Loveendringen vedrerer §§ 59 og 71.

19)  Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den 15. juni 1995.

20) Loveendringen vedrerer §§ 30 og 31.

21)  Loveendringen vedrerer §§ 75, 76, 83, 85 og 93.

22) Loveendringen vedrerer § 120.

23) Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den 21. december 1995.

24)  Loveendringen vedrerer §§ 6, 22, 36, 45,46 b, 46 ¢, 46 d, 46 q, 62 a, 63 a, 66 a, 93 og 120.

25) Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den 3. april 1997.

26) Loveendringen vedrorer § 2.

27)  Loveendringen vedrorer § 2.

28) Loveendringen vedrerer §§ 1, 4, 33, 34, 47 a, 48-49, 70, 73, 75-76, 83 og § 93.

29)  Loveendringen vedrerer §§ 47, 53 og 106.

30)  Loveendringen vedrerer §§ 29, 46 c-d, 62 a, 71 og 106.

31)  Loveendringen vedrerer §§ 4, 27, 79 a-c, 83, 85, 93 og 106.

32)  Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den 10. juni 2004.

33)  Loveendringen vedrerer §§ 53 og 100-101.

34)  Loveendringen vedroerer §§ 6, 113 aog 113 b.

35  Loveendringen vedrerer § 63 d.

36) Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den 7. juni 2005.

37)  Loveendringen vedrerer § 30.

38) Lovens § 5, der &ndrer lov om leje, er opheevet, inden den er tradt i kraft, ved § 124 i lov nr. 1336 af 19. december 2008.

39)  Loveendringen vedrerer §§ 2, 85, 100 og 109.

40)  Bekendtgerelsen i Lovtidende fandt sted den 28. marts 2008.

41)  Loveendringen vedrerer § 63 d.

42)  Lovendringen er sat i kraft den 1. august 2013 ved bekendtgerelse nr. 937 af 4. juli 2013.

43)  Lovendringen vedrerer § 93.

44)  Loveendringen vedrerer §§ 1, 34 og 106.

45 Bekendtgerelse i Lovtidende fandt sted den 12. juni 2010.

46)  Loveendringen vedrerer § 107.

47)  Loveendringen vedrerer §§ 33, 75 og 93.

48)  Bekendtgerelse i Lovtidende fandt sted den 6. juni 2012.

49)  Loveendringen vedrerer §§ 1, 59 d, 106 a og 113 a.

50)  Loveendringen vedrerer §§ 45 og 46.

51 Loven er sat i kraft den 1. august 2013 ved bekendtgerelse.nr. 970 af 23. juli 2013.

52) Loveendringen vedrerer §§ 4 b, 37, 46 a, 46 j, 46 1-z, 47, 58, 58 a, 59 a, 59 d, 62 a og 73.

53) Loveendringen vedrerer § 103.

54)  Loveendringen vedrerer §§ 1, 4, 7-9, 11, 18-19, 21-24, 29, 32, 34, 36-46, 46 a-b, 46 j-q (ophavet), 46 r-z (ophaevet), 47, 53, 58, 58 a, 59, 59 a-b, 59 c-f
(ophavet), 62 b, 63, 63 a-h (ophavet), 65, 66 (ophavet), 73, 74 a (ophavet), 75, 82, 84, 86-87, 98-99, 99a, 106, 113 a, 113 ¢, 119.
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