EJERFORENINGERNE VEJLESOJPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr. nr. 1dt og 1 dy

Referat af bestyrelsesmgde mandag den 11. sept@@ibér

Sted: Vejlesgparkens selskabslokaler

Deltagere fra bestyrelserne:
Pierre @rndorf

Claus Wenzel Tornge
Erik Trudsg Jespersen
Frank Nygaard

Jens Bache

Carsten Riddersholm
Per Yderholm

Nicolai Fuglsang
Ingelise Hatting

Erik Feester

Hans Kramer

Afbud fra:
Niels Lohmann
Kim Hjortfelt, Gert Carstensen A/S

@vrige deltagere:
Merete Jgrgensen, NewsecDatea (referent)

Bemeerk,

-at beslutninger er markeret med *
- at alt der skal fglges op p&/udfares er markemetd kursiv tekst.

1.

Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkteil topfglgning
Referatet blev godkendt uden rettelser.

Der var efterfalgende opfalgning til en reekke penkt

Opfalgning punkt 5.2: Hans Kramer har staet foesagmkring strampeforing, og det er
implementeret i referat fra seneste driftsmagdeefRéft leegges op pa hjemmesiden.
Strampeforingen implementeres ikke.

Opfalgning punkt 6.2: Benyttelse af selskabslokallédgersalg. Punktet heenger sammen
med punkt 7.3. Revision af reglerne for selskalaktikhar afventet ny sammensaetning af
bestyrelsen i de tre foreninger efter SEB’s salg.

Opfalgning punkt 6.2: Beboerne skal orienteres amgkiorugen og vedligeholdelsen af

ventilationerne i lejlighederne. Hans Kramer hagloevet brugen i det seneste nyhedsbrev,
og en vejledning er lagt pa hjemmesiden.
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2.2

2.3

2.4

Opfalgning punkt 7.2: Teknikudvalget mangler atet&gntakt til kommunen omkring
reglerne for dgrpartiet. Teknikudvalget afventeslbiing omkring darpartiet, far det tager
kontakt til kommunen.

Opfalgning punkt 7.4: Ingelise Hatting oplystepanchmarking er udleveret til bestyrelsen.
Tallene er ikke blevet gennemgaet siden forareh de er ngdvendigt at se pa dem igen, nar
alle har sat sig ind i sagen. Herefter bar benckimgiske hver 2-3. ar. Der er ingen alvorlige
sager, der skal ses p4, inden budgetlaegninge®1at’28, men Ingelise Hatting mener, at der
er en del mindre sager, som f.eks. forsikringsskatis skal undersgges naermere.

Opfalgning punkt 7.4: Hans Kramer har indhentettillytid pa telefonabonnement til
elevatorerne (GSM), som kan afskrives pa 1¥2 arsHaamer iveerksaetter sendringen.

Opfalgning punkt 7.5: Gennemgas under punkt 7.5.

@konomiopfalgning — med udgangspunkt i administratos gkonomirapport

G/F Vejlesgparken: Ingen uforudsete udgifter, mek Ezester stiller spgrgsmal til
omkostningerne pa side 3 i rapporten. Der erlinitere 3,5 mio. kr., mens budgettet for
hele regnskabsaret er pa 4,6 mio. kr. Hans Krameifdrklare, at dette skyldes belaegningen
ud for blok 1, som er sat i gang. Elforbrug pa ésskealer er steget, hvilket skyldes afregning
med Holte Fjernvarme efter bimaleren i varmeceetral

Herudover har Per Yderholm spargsmal til likvidiei grundejerforeningen, som hen over
aret skal ligge pa 1,5 mio. kr. i gennemsnit, med udarbejdelsen af rapporten var pa 2,3
mio. Kr.

E/F 1 DT: Budgettet er overskredet pga. udskiftrahglevatorbeelter i blok 3, 5 og 11.
Herudover har der vaere reparationer pa blok 5, meamsalligevel havde lift pa stedet. Hans
Kramer har haft forelagt dette for bestyrelsenaeg tlet godkendt.

Newsec Datea skal have besked om aendringer ogglsk til skonomirapporterne, hvor der
gnskes likviditetsrapport, sa det bliver nemmer@lge med.

E/F 1 DY: Der har ikke veeret nogen uforudsete udgiimen der har veeret en fejl i budgettet
omkring udgiften til faldprgver. Dette punkt bagés med i tidrsplanen, sa det sker hvert
tredje ar.

Overskuddet pa vedligeholdelseskontoen skyldesrarhigjdet, som gar i gang i september
2017.

Sumenheden Vejlesgparken: @konomiudvalget harMedsec Datea om at fa udarbejdet en
gkonomirapport for den samlede bebyggelse, fordgiver mere overskuelighed, hvilket er i
alles interesse. @konomirapporten for sumenhederikka umiddelbart laegges pa
hjemmesiden pga. den komplekse struktur i bebyggelsvor ejerne i de enkelte
ejerforeninger ikke har tilladelse til at se taflior den anden ejerforening.
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Pierre @rndorf vil tage sagen op med Newsec Dadest made 12. september 2017, da
bestyrelsen ikke har den samme holdning til sagemlsewsec Datea.

Opfelgning pa igangveerende projekter/starre vedligeoldelsesarbejder

Praesentation af forslag til projekt dgrtelefoReojektet er nu sa langt, at det kan sendes i
udbud, og Kim Hjortfelt fra Gert Carstensen A/SEvet bedt om at se pa, hvilke firmaer der
skal deltage i budrunden.

Der findes to store leverandgrer af dgrtelefonempékedet, og de vil begge blive bedt om at
afgive tilbud. Erik Feester gnsker reglerne forudlbgivning undersggt, hvilket vil blive
overladt til Kim Hjortfelt fra Gert Carstensen Ad§ byggesagsadministrator hos Newsec
Datea. Carsten Riddersholm leegger samtidig veegitghsse to parter hjaelper med at sikre,
at de lovmeessige regler vedrgrende udbud blivetholdt 100 procent, og at bestyrelsen
efterfaglgende stilles frit med hensyn til valg e¥érandar.

Nar projektet kommer lidt leengere hen i processiuler blive afholdt beboermader, hvor
projektet vil blive praesenteret, inden det skaledigd vedtages pa en ekstraordinaer
generalforsamling. Pierre @rndorf anbefaler, at maierer leverandgren med til
beboermgderne, og at der pa beboermgderne blivaghed for at se de nye dartelefoner.
Samtidig er det vigtigt, at der laves en forklarpégprojektet, som alle uden teknisk indsigt
kan forsta. Der er enighed om, at man laver et niadectil bestyrelsen til gennemgang, inden
der laves et andet materiale til beboerne.

CPM tager forbehold for godkendelsen af projektepaserne pa projektet, indtil de har set
neermere pa sagen og gennemgaet den med lejerne.

Projektet skal nu samles sammen, og der skal inda&t samlet tilbud pa alle punkter i
projektet. Det accepteres af bestyrelsen, at udiugidttes i gang.

Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen

Opfalgning pa preveperiode vedr. cykelstativ veakldl gennemgas af Erik Trudsg
Jespersen. Prgveperioden er forlgbet godt, og thgeame have det udvidet, hvilket kan ske

i forbindelse med udskiftning af beleegningen. Dgtidkendes af bestyrelsen, og der afsaettes
72.700 kr. i budgettet.

Hans Kramer star for gennemgangen af punktet gavri
Maling af blok 4 er sat i gang, og blok 5 er pa @grudover kommer der maling af
underetagen i blok 1.

En betonundersggelse blev sat i gang sidste viglter, at et stagrre stykke beton havde revet
sig lgs og var faldet ned. Ekas, der udarbejdgradpen, har fundet en hel del betonskader,
som de er ved at katalogisere og inddele i treaniee Prisen for udbedring af skader er for
blok 1 estimeret til at koste 1 mio. kr.

Der er talt om renovering af gummifuger i gavlemel€holder pcb) og siderne (indeholder
ikke pcb), og det er Hans Kramers anbefaling, at star udbedring af betonskader sammen
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7.2

med renovering af gummifuger, for at man kan sparadgiften til lift/stillads. Hans Kramer
s@rger for at fA det sat pa budgettet for 2017/18.

Blok 5 er blevet udbedret for betonskader, menk Blafventer. Man kender ikke prisen for
blok 4.

Ejendomsfunktionaer Jens har 40 ars jubilzaum 1%ndeer 2017, og Hans Kramer ser gerne
et arrangement i den anledning. Dette accepteressafrelsen inden for en belgbsramme pa
10.000 kr.

Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at tiehandlet
Der er ikke indkommet nogen emner.

Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

Lisbeth Maegaard har pa vegne af Tirsdagskiuklzget over prisen for lan af lokaler.
Tirsdagsklubben har i en arraekke lant selskabstvkalen beregning, men med den nye
prisstruktur er de begyndt at blive opkreevet. Dezreghed i bestyrelsen om, at denne
opkraevning skal fortseette for at fa ensartede régtalle. Tirsdagsklubben har mulighed for
at sende regningen for lokaleleje videre til LO&; ddbyder kurset. Hans Kramer svarer
Tirsdagsklubben om bestyrelsens afggrelse og afkéat. misforstaelser.

Hans Kramer kan samtidig oplyse, at Bridgeklubbanopsagt deres aftale om leje af
selskabslokalet, og at de ikke leengere vil berigkalet.

Rapport fra eventuelle underudvalg
Opfelgning fra skonomiudvalg (Ingelise Hattiktgns Kramer, Jens Bache, Carsten
Riddersholm)

Nicolai Fuglsang fra CPM veelges som nyt medlem.

Opfolgning fra teknikudvalg (Hans Kramer, Fragaard, Pierre @rndorf og Erik Trudsg
Jespersen, Ingelise Hatting)

Dan Outzen fra CPM veelges som nyt medlem. Handtasig ind i projektet med nyt dgrparti
i blok 1, og han ser positivt pa sagen.

7.2.1 Underskrift af allonge til lejekontrakt TT tNeerk (Erik Trudsg-Jespersen)

7.3

TT Netveerk har gnsket en tilfgjelse til den eksitde lejekontrakt, saledes at de
installationsaendringer, der med ars mellemrum dvemdige for TT-netveerket falger den
teknologiske udvikling, vil kunne gennemfgres utiger gang at involvere bestyrelsen. En
tilfgjelse, der reflekterer dette, vil blive udajdbet og forelagt G/F bestyrelsen til underskrift

Opfalgning fra feellesfacilitetsudvalget (Clausnge, Erik Trudsg Jespersen og Hans
Kramer)

Udvalget fortseetter usendret.
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7.4

7.5

Opfelgning fra driftsudvalg (Ingelise Hatting Blans Kramer)
Per Yderholm fra CPM veelges som nyt medlem.

Bortset fra renovation er samtlige omrader genrfa@g Hans Kramer har indhentet nye
tilbud. Renovation afventer indtil foraret 2018 phwvnan kender de nye regler fra kommunen.

Hans Kramer har foreslaet, at man ser pa eendrimgighederne for handtering af
dagrenovation, bl.a. transportmuligheder og komering. Det bar pointeres over for
beboerne, at storskraldsordningen ydes som en iftaseskice i Vejlesgparken.

CPM opfordres til at gennemga materialet omkririfiech for at fA bedre forstaelse for
bebyggelsen.

Opfelgning fra varmeudvalget (Frank NygaardHags Kramer)
Niels Lohmann veelges som nyt medlem af udvalgen. lkéa lang erfaring fra diverse
bestyrelser og er vant til at se pa tal, hvilketedvendigt i udvalget.

Oppenheim har kontaktet bestyrelsen omkring fondedif varmeudgifterne, fordi han mener,
at en uforholdsmaessigt lille del afregnes via nm#qua radiatorerne.

Frank Nygaard har set pa tallene og holdt mgderBnedata om bl.a. denne sag. Ifglge
Brunata kan man fremover godt beregne det fakésiezgi forbrug til opvarmning af varmt
vand, da der er vandmalere pa vandet til varmt sdnetholderne i de 5 blokke. Hvis forbruget
er mindre end de 30% af total forbruget, som i alagendes til afregning for varmt vand, kan
den overskydende del flyttes over til den del, saiag afregnes via malerne pa radiatorerne.

Der udestar stadig nogle detaljer for at sikre éktroverensstemmelse mellem energiforbrug
til varmt vand og energiforbrug i perioder udendgtage (sommermanederne).

Effekten af den nye tagisolering bliver synlig rveedret som netop er afsluttet ved at
varmefordelingstallet for de gverste lejlighededsen

7.5.1 Underskrift pa tilleeg i grundejerforening&mank Nygaard)

Tilleegget til aftalen med Holte Fjernvarme skalédilfgjet et afsnit omkring beregning af a
conto betaling. Herefter er tillaegget klar til urglgift af den nye bestyrelse.
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7.6

7.7

7.8

Opfelgning fra skovudvalg (Hans Kramer, Ingelatting og Claus Tornge)

Der blev far sommerferien holdt mgde med skovkarseh omkring skovomradet og
vinkler pa traeer. Skovplanen er nu ved at veerdasspog den kan snart fremlaegges for
bestyrelsen. Erik Faester gar opmaerksom pa, atademsbret misforstaelser omkring vinkler
pa treeerne, som kun skulle gaelde nye traeer ogliékeseer, der er blevet plantet for laenge
siden.

CPM opfordres til at tage plads i udvalget, meMGH gerne afvente en evt. deltagelse,
indtil der er mere behov for det. Indtil videre @PM gerne have, at skovudvalget informerer
Dan Outzen omkring arbejdet i udvalget.

Hans Kramer informerer om en henvendelse fra &o tihVejlesgparken, som opfordrede
Vejlesgparken til at deltage i et hegnssyn modnele af Vejlesgparkens naboer. Hans
Kramer opfordrer til, at man ikke gar ind i sagea,man allerede tidligere havde deltaget i et
hegnssyn med de pageeldende naboer, og Vejlesggakstort set ikke haft problemer
siden. Det bakker bestyrelsen op omkring.

Skovudvalget har faet overdraget en sag omkrimpegeabrydning af stendiget omkring vor
skov fra Marianne Ringgren. Sagen er blevet indiiaigkommunen, men man har ikke faet
noget svar endnu. Bestyrelsen beder skovudvalgettdage sig af sagen og sikre, at
servitutterne overholdes, og at man tager hentdetifredede stendige.

Opfelgning af kommunikationsudvalg (Erik Trudespersen og Hans Kramer).

Hans Kramer og Carsten Riddersholm samarbejderinghkommunikationen i bebyggelsen,
som sikres via nyhedsbreve og hjemmesiden. De gaské&tivere flere beboere, og de
sarger for, at al kommunikation foregar i et spman alle kan forsta.

Carsten Riddersholm opfordrer til, at man tager feam eller Hans Kramer, hvis man har
nyheder, som man vil have formidlet.

Pierre @rndorf foreslar, at Carsten Riddershomeiat lille kursus i brug af de nye team-rum
pa hjemmesiden, som man fremadrettet skal bengtazlet for at sende mails rundt i
bestyrelsen.

Opfelgning fra vedteegtsudvalg (Jens Bache,LClaunge)

Udvalget har faet overdraget en stor meengde mitdriaMarianne Ringgren omkring
vedtaegterne og strukturen i bebyggelsen, som d&allgennemga. Deres vurdering er, at det
vil veere meget sveert at eendre pa strukturen udsteramighed pé generalforsamlingen.

CPM vil ikke ga ind i udvalget pa nuvaerende tiddgiumen nar der sker mere pa omradet,
vil de vurdere sagen igen.

Udestaende sager

Beslutning om afslutning af sagen omkring egansivurderingen.

Der blev klaget kollektivt over ejendomsvurderingil, efter at man havde faet en
henvendelse fra en advokat, der ville kare sagen”sto cure, no pay”.
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Nu er man naet dertil, hvor man kan konstatersagén ikke vil give noget, og at
Skatteankestyrelsen har skrevet ud til alle invadde ejere. Bestyrelsen godkender, at man
afslutter sagen.

9. Naeste mgde
Neeste budgetmgde afholdes 6. november 2017 kl. @Kdnomiudvalget vil ikke have
alting klar til denne dato, og de spgrgsmal, detteriéomme, vil sa i stedet blive taget pa
regnskabsmgdet.

Regnskabsmgde afholdes 12. december 2017 ki. 16.

Ordineer generalforsamling afholdes 30. januar 20189. Pierre @rndorf aftaler naermere
med Newnec Datea om deres deltagelse.

10. Punkter til hemmesiden
Carsten Riddersholm vil tage et mgde med CPM, hijmnmesiden gennemgas, sa de er
bedre klaedt pa til de forskellige udvalg.

Carsten Riddersholm sgrger for, at alle dokumaeiiteestyrelsesmgderne leegges pa
hjemmesiden inden mgdet. Dette aftales naermereNeegec Datea, ligesom det vil blive
aftalt, om dokumenterne kun laegges pa hjemmesitimogsa sendes via mail sammen med
indkaldelsen. Dokumenterne laegges kun ét stedgmrhgsiden, og det sted vil veere under
det relevante udvalg. Alle andre steder vil deveblinket til dette sted.

11. Eventuelt
Punkter til budgettet 2017/18 skal sendes til Har@sner nu, sa de kan na at komme med.

Der eksisterer i dag en tiarsplan, men den har fimugn uddybning. Per Yderholm foreslar
en tilstandsvurdering.

Pierre @rndorf gnsker at gare bestyrelsesmgderne effektive, hvilket skal ske ved, at
medlemmerne inden magdet kommer med indstillinger.

Der afholdes mgde med afdelingsdirektar Anette Dyelvsec Datea 12. september 2017,
hvor det fremtidige samarbejde skal diskuteredywar man vil laegge veegt pa, at der skal
afrapportering til bestyrelsen i hgjere grad end nu
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