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Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr. nr. 1 dt og 1 dy

Forretningsorden
for bestyrelserne i

Vejlesgparkens ejerforeninger.
(Herefter benzevnt GF, dt og dy)

Indledning.
Nerverende forretningsorden bygger pa folgende principper:

- Der skal vere en klar funktionsadskillelse mellem den daglige ledelse, bestyrelsen og
generalforsamlingen.

- Bestyrelsernes beslutninger skal traffes pé et oplyst, transparent grundlag (ogsé internt i
bestyrelserne ifm. sagsbehandlingen).

- Alle planlagte arbejder skal konkurrenceudszttes, sdledes at Vejlesoparken drives og
vedligeholdes pé et totalokonomisk forsvarligt grundlag.

§ 1 Bestyrelsernes sammensztning

- Bestyrelserne bestéar af en formand og 2- 4 medlemmer.

- Bestyrelserne konstituerer sig med nastformand og sekretaer

- Suppleanter indtrader i den enkelte bestyrelse, hvis et bestyrelsesmedlem nedlagger sit
hverv.

§ 2 Formal
Forretningsordenen tilsigter, at

- Fastleegge grundlaget for bestyrelsernes arbejde og angive reglerne for varetagelse af
foreningernes drift,

- Tilstreebe ensartethed i behandlingen af spergsmal, der vedrerer bade dt og dy, respektive
GF,

- Lette bestyrelsernes arbejde gennem felles sagsbehandling i videst muligt omfang,

- Skabe transparens i bestyrelsens beslutninger, bide internt i den enkelte bestyrelse samt
foreningerne imellem og i forholdet til medejerne.

§ 3 Generelle procedurer
Medlemmerne af alle tre bestyrelser modtager materiale om alle sager, der behandles, uanset om
sagen ikke vedrorer alle foreninger. Indkaldelse samt al ovrig kommunikation vedrerende

bestyrelsens virksomhed sker via e-mail, ligesom alle bilag normalt fremsendes i elektronisk form.

Ovenstdende gaelder ikke for de i § 4.5 naevnte moder.



EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN

Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr. nr. 1 dtog1dy

§ 4 Mgder
4.1 Bestyrelsernes moder atholdes normalt i fellesskab. Ordinzre mader afholdes 3-5 gange arligt.

4.2. Meder afholdes desuden, hvis en formand finder anledning hertil, eller senest 3 uger efter, at
mindst 2 medlemmer af en bestyrelse eller revisor har anmodet herom.

4.3 Efter bestyrelsens beslutning kan suppleanter, ejendommens daglige ledelse,
ejendomsfunktionarer, administrator, revisor eller andre sagkyndige/eksterne radgivere deltage i
mederne.

4.4. Maderne ledes af formanden for GF — i dennes fraveer af nastformanden for GF.

4.5 Hvor forholdets natur begrunder det, kan der afholdes separat bestyrelsesmede i en forening.
Medlemmerne af ovrige bestyrelser orienteres p4 forhand om sidanne moder og deres indhold.

§ 5 Bestyrelsens behandling af sager

Alle relevante dokumenter, som er nedvendige til brug for beslutninger, skal vere tilgengelige for
alle medlemmer pé en almindelig anerkendt fil-delingstjeneste.

5.1 Behandling pad meder

Som udgangspunkt behandles sager pd bestyrelsesmoder, hvor bestyrelserne analyserer sagerne og
vedtager en fremgangsmade for behandlingen, som kan ske enten pé selve madet, ved uddelegering
til enkelte bestyrelsesmedlemmer eller ved nedszttelse af underudvalg bestéende af
bestyrelsesmedlemmer evt. suppleret af den daglige ledelse og/eller eksterne radgivere. I seerligt
hastende sager, kan en sag overga til skriftlig/elektronisk behandling, se § 5.2.

5.2 Behandling af sager mellem bestyrelsesmeder

Formanden for GF har det primare ansvar for, at sager, der er ukomplicerede og af begranset
okonomisk betydning eller ikke taler udsattelse til forstkommende mode, soges behandlet mellem
moder. Behandlingen sker da skriftligt/pd mail ved udsendelse til alle bestyrelsesmedlemmer. Det
enkelte medlem kan dog ogsa foranledige skriftlig behandling af sager, som vedkommende har faet
tillagt ansvaret for eller féet kendskab til, og som ikke téler udsattelse.

Medlemmerne afgiver deres bemerkninger uden unedig forsinkelse.

Beslutninger ved skriftlig behandling anses for truffet, nér der blandt bestyrelsesmedlemmerne i den
eller de pagzldende foreninger er konstateret et flertal efter reglerne i § 7. Formanden eller en af
denne udpeget person sammenfatter indkomne synspunkter og fremsztter opleeg til bestyrelsens
beslutning p& baggrund heraf, som efterfolgende bekrafies af medlemmerne.

Formanden for GF serger for, at beslutninger truffet mellem meder optages i referatet af det
nermest folgende mede.
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5.3 Materiale og mails sendt til bestyrelsen skal betragtes som fortroligt og mé ikke videregives til
tredjemand.

§ 6 Indkaldelse og referat af mgder

6.1. Mader indkaldes af formanden for GF - eller en af denne udpeget person.

Indkaldelse sker med mindst 10 dages varsel og skal angive tid og sted samt forelobig dagsorden.
Endelig dagsorden udsendes elektronisk senest 4 hverdage for medet.

Et medlem, der er forhindret i at deltage i et bestyrelsesmede, kan skriftligt tilkendegive sine
synspunkter.

6.2 Bestyrelsens standard dagsorden for bestyrelsesmeder, hvis ikke andet bestemmes:

Godkendelse af referat fra sidste mede og punkter til opfalgning
Okonomi opfalgning — med udgangspunkt i administrators ekonomirapport
Opfolgning pa igangvarende projekter/storre vedligeholdelsesarbejder
Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen

Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet
Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

Rapport fra eventuelle underudvalg

Udestaende sager

. Neaste mode

10. Punkter til hjemmesiden

11. Eventuelt

0NN RN

6.3 Ethvert bestyrelsesmedlem kan — uanset tilhersforhold - begare sager optaget pa dagsordenen
indtil 5 hverdage for modet. Den endelige dagsorden offentliggeres pa foreningernes hjemmeside.

6.4Sarligt hastende sager kan optages pa dagsordenen senere, hvis alle de pd modet tilstedevaerende
bestyrelsesmedlemmer godkender det.

6.5 Et referatudkast udarbejdet af referenten udsendes til kommentering hos alle medlemmer senest
3 hverdage efter modet.

Et medlem af en bestyrelse har ret til at f4 et serstandpunkt eller en uenighed, som er blevet
fremfort pd medet, fort til referat.

Medlemmerne skal inden 14 dage efter udsendelse af forste udkast meddele deres bemarkninger pa
mail. Herefter udsender referenten et endeligt referat til godkendelse. Nér dette er godkendt, giver
formanden besked til referenten om, at det er godkendt og kan offentliggeres pé foreningernes
hjemmeside (herfra dog undtaget evt. fortrolige oplysninger).

§ 7 Beslutninger

7.1 Beslutninger treffes af bestyrelsesmedlemmerne i den eller de bererte foreninger. Alle
medlemmer har dog ret til at ytre sig - mundtligt eller skriftligt — om alle foreliggende sager.

7.2 En bestyrelse er beslutningsdygtig, nér mindst halvdelen af medlemmerne er tilstede.
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7.3 Beslutninger traeffes ved simpelt flertal. I tilfelde af stemmelighed er formandens — eller i
dennes fravaer nestformandens - stemme udslagsgivende.

7.4 Et bestyrelsesmedlem kan ikke deltage i beslutninger eller i ovrigt medvirke til behandlingen af
en sag, hvis udfald medlemmet har en individuel interesse i ud over ejerforeningens, eller der i
ovrigt foreligger omstendigheder, der kan vakke tvivl om medlemmets habilitet.

7.5 Beslutninger i hastesager (§ 6.4), der ikke har overholdt reglerne for indkaldelse/dagsorden, skal
efterfolgende forelzegges fravaerende medlemmer til skriftlig kommentering saledes, at godkendelse
kreever flertal blandt samtlige bestyrelsesmedlemmer i den pageldende forening.

7.6 Beslutninger og bestyrelsens begrundelse herfor skal fremhaves specifikt i referater.

§ 8 Bestyrelsens arbejde/lgsning af opgaver

Bestyrelsen kan antage en professionel ekstern radgiver (med ansvarsforsikring) vedrgrende
sporgsmal om vedligeholdelse og projekter. Denne skal medes med den daglige ledelse minimum 1
gang méanedligt og med bestyrelsen efter behov. Der skal udarbejdes en standarddagsorden for
mederne, som skal godkendes af bestyrelsen.

8.1 Bestyrelserne traffer inden for rammerne af de pd generalforsamlingen godkendte budgetter
beslutning om,

- Lobende drift af ejendommen samt fallesarealer og skoven

- Forhold vedrerende ansatte, herunder ansattelse og afskedigelse af medarbejdere i GF.

- Regler om attestation og kontrol af udgiftsbilag (bilag 1) samt bemyndigelse til den daglige
ledelse til skonomiske dispositioner, indgéelse af aftaler og ledelsen af ansatte.

- Arbejder i forbindelse med vedligeholdelse, forbedringer og fornyelse

- Indgaelse af aftaler og abonnementer med varighed over 1 &r

8.2 Hvis nye vedligeholdelsesarbejder ikke kan indeholdes i det arlige budget og/eller overstiger 20
% af det 4rlige vedligeholdelsesbudget, er bestyrelsen pligtig at foreleegge det som et seerskilt
forslag pa forstkommende ordinere generalforsamling eller evt. indkalde til ekstraordineer
generalforsamling efter vedtaegternes regler herom.

8.3 Inden et projektforlob pabegyndes, jf. § 8.4a, skal bestyrelserne sikre et professionelt forlob ved
f.eks. at engagere en ekstern sagkyndig rddgiver (med ansvarsforsikring), som szttes pa sagen
sammen med 2 bestyrelsesmedlemmer, der deltager i forlebet.

8.4a Alle vedligeholdelsesarbejder/projekter, der overstiger en af bestyrelsens fastsatte greense
(udgangspkt. kr. 500.000 pr. 2015) skal konkurrenceudszttes, sledes, at der indhentes minimum 2
alternative tilbud, som skal vaere baseret pa en projektbeskrivelse udarbejdet af ekstern radgiver.
Retningslinjerne for konkurrenceudszttelsen og projekternes tilretteleeggelse for den daglige
ledelse/den eksterne radgiver fremgér af bilag 2 til forretningsorden.
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8.4 b. Alle ovrige arbejder - ikke begranset til de i § 8.4 a - navnte - skal ligeledes konkurrence
udszttes, men ikke nedvendigvis under medvirken af ekstern radgiver. Arbejderne skal ogsa her
tilrettelegges i videst muligt opfang efter de principper, som navnt i bilag 2 til forretningsorden.

8.5 Bestyrelserne nedszatter et okonomiudvalg og et skovudvalg, hvori alle tre foreninger skal vare
repraesenteret. Til losning af andre serlige opgaver kan bestyrelserne nedsztte udvalg, der ledes af
et bestyrelsesmedlem. Udvalg kan have medlemmer uden for bestyrelserne. Den daglige ledelse kan
deltage efter behov.

Udgifter ved enkeltmedlemmers og udvalgs varetagelse af opgaver skal godkendes af bestyrelserne
i forvejen.

8.6 Bestyrelsen for GF engagerer en administrator med ansvarsforsikring, der skal vare kvalificeret
i ejendomsadministration til at administrere foreningerne. Bestyrelserne kan desuden indga aftaler
med konsulenter o.1. om losning af opgaver, der kreever serlig ekspertise og/eller indsats.

8.7 Bestyrelsen péser, at den ovenfor navnte professionelle administrator én gang pr. &r fremviser
dokumentation for, at de nevnte forsikringer er i kraft og har et tilstreekkeligt dekkende omfang
omfattende rédgivningsansvar svarende til kutyme i branchen, samt at tekniske radgivere har de
relevante forsikringer pr. projekt, jf. branche standard.

§ 9 Bestyrelsesmedlemmers udgifter

9.1 Bestyrelsen kan foreslé generalforsamlingen, at de enkelte bestyrelsesmedlemmer far udbetalt
det af skattemyndighederne godkendte, skattefrie honorar til dekning af udgifter til
kontormaterialer, porto, telefon og brug af PC m.v.

§ 10 Andring af forretningsotdenen

10.1. Andringer af forretningsordenen kan ske efter reglerne i § 7.2 og 7.3

10.2 Hvis en @ndring ikke godkendes i blot én af bestyrelserne, optages der forhandling om en
feelles losning, hvorefter der gennemfares en ny afstemning som anfort i § 10.1.

10.3 Hvis en feelles losning ikke kan opnds, er den enkelte forening berettiget til at lave sin egen
forretningsorden efter reglerne i § 10.1.

En forening med egen forretningsorden kan deltage i felles bestyrelsesmoder i det omfang, det
accepteres af de gvrige foreninger.

10.4 Det pahviler bestyrelsen i GF at tilse, at enhver ny forretningsorden respekterer vedtegternes
bestemmelser om opgavernes fordeling mellem foreningerne.

§ 11 Tegningspligt
De enkelte bestyrelser forpligtes ved underskrift af mere end halvdelen af bestyrelsens medlemmer.
Bilag:

Bilag 1 Attestation og kontrol af udgiftsbilag
Bilag 2 Principper for sterre sagers behandling i Vejlesoparken
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Forretningsordenen godkendt i Vejlesgparken den 7. september 2015

Grundejerforeningen Vejlesgparke
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Bilag 1

Attestation og kontrol af udgiftsbilag

Bestyrelserne har vedtaget fglgende rammer for attestation og godkendelse af udgiftsbilag:

-Arbejder /aftaler inden for godkendt budget kan saettes i gang/indgds af den daglige ledelse,
nar belgbet ikke overstiger kr. 150.000. Den daglige ledelse attesterer bilaget, inden det
sendes til betaling hos administrator

-Arbejder/aftaler uden for godkendt budget kan szttes i gang/indgds af den daglige ledelse,
nér belgbet ikke overstiger kr. 50.000.

Hvis belgbet overstiger kr. 50.000 skal bestyrelsens godkendelse indhentes, inden arbejdet
kan sattes i gang/aftalen indgas.

I begge tilfelde attesterer den daglige ledelse bilaget, inden det sendes til betaling hos
administrator

-Arbejder i forbindelse med akutte skader kan altid seettes i gang af den daglige ledelse. Den
daglige ledelse attesterer bilaget, medmindre det er over kr. 150.000

-Bestyrelserne skal godkende/attestere alle udgiftsbilag over kr. 150.000, inden de af den
daglige ledelse sendes til betaling hos administrator

Bestyrelserne giver den daglige ledelse en fuldmagt i overensstemmelse med disse regler,
ligesom reglerne videregives til administrator og revisor.
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Bilag 2 til forretningsorden for bestyrelserne i Vejlesgparken

Principper vedrgrende stgrre sagers behandling i Vejlesgparken:

[

Funktionsudbud (beskriver, hvad vi ensker at opna med projektet/vedligeholdelsesarbejdet -
ikke hvordan, men méske med henstillinger til bestemte praferencer/krav/ensker til
udferelsen). Dvs. bestyrelsen stiller opgaven, som konkretiseres i samarbejde med den
eksterne radgiver. Sidstnzvnte udarbejder udbudsmateriale, og udbuddet keres af den
eksterne radgiver. Radgiveren indstiller sammen med de relevante bestyrelsesmedlemmer pa
sagen til den evrige bestyrelse, hvem der ber vinde udbuddet, herunder med en begrundelse
for valget.
Konkurrenceudsattelse (allerede nevnt - i § 8.4a+b i bestyrelsernes forretningsorden)
Medinddragelse af interessenter (medejerne indkaldes til mgde omkring specifikke
projekter/vedligeholdelsesprojekter/kontroversielle sager, hvor vi herer vores medejeres
synspunkter - for vi treeffer beslutningen - kan sidestilles med en heringsrunde) - forventes
kun brugt ved starre sager/vedligeholdelses eller projekter/sager, som forventes af vare
kontroversielle.
Projekterne skal gennemfoares og tilrettelagges pé en totalokonomisk hensigtsmassig made
(holistisk). Dette indebzrer bl.a., at der skal lazgges en tidsplan med regelmassig
rapportering til den samlede bestyrelse, ligesom denne skal inddrages ved vasentlige
afvigelser. Det skal endvidere overvejes, om man hensigtsmaessigt kunne udfere andre
arbejder samtidig (synergieffekter)
Gennemforte projekter skal efterfolgende evalueres med henblik pa systematisk
erfaringsopsamling — med involvering af den samlede bestyrelse samt ekstern radgiver

o Er vores procedurer gode nok?

o Hvad gik godt?

o Hvad kunne forbedres?

o Skal vi @ndre belebsgraensen for konkurrenceudsattelse under medvirken af ekstern

radgiver?



