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Vedtagter
for
Ejerforeningen matr. nr. 1dy Geelskov

Navn og hjemsted

1,1 Ejerforeningens navn er Ejerforeningen matr. nr. 1 dy Geelskov, beliggende pé matr. nr. 1 dy
Geelskov, Holte.

1.2 Ejerforeningens hjemsted er Rudersdal kommune.

Formal

2.1 Ejerforeningens formal er, at administrere de fwelles ejendomme og gvrige fxllesanliggender for
medlemmerne i den udstraekning, de ikke henherer under "Grundejerforeningen Vejlesoparken”.

2.2 Bestyrelsen har udarbejdet en husorden, der er godkendt af generalforsamlingen. Zndringer i
husordenen skal godkendes af generalforsamlingen. Det pahviler ethvert medlem at underkaste sig den
til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden. Bestyrelsen sikrer dette.

Medlemmer og heeftelse

3.1 Samtlige ejere af en lejlighed i matr.nr. 1 dy, Geelskov er medlemmer af ejerforeningen.
Medlemskabet er pligtmeessigt. Medlemskabet har virkning fra overtagelsesdagen, men en keber af en
ejerlejlighed kan forst udeve stemmeretten, nar ejerforeningens administrator har fiet meddelelse om
ejerskiftet.

3.2 Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tidligere
ejers forpligtelse overfor ejerforeningen opherer dog ferst, nar den nye ejers skade er endeligt tinglyst
uden pragjudicerende anmarkninger, og nar den tidligere ejer har betalt samtlige restancer pr.
overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine forpligtelser overfor ejerforeningen.

3.3 Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser overfor ejerforeningen og hafter sdledes blandt andet for den tidligere ejers restancer til
ejerforeningen af enhver art til enhver tid.

3.4 For ejerforeningens forpligtelser overfor tredjemand hafter alene ejerforeningen. Segsmal skal
rettes mod ejerforeningen og kan af tredjemand kun rettes mod foreningens medlemmer, séfremt
tredjemand forgaves har foretaget udtemmende retsforfolgning mod ejerforeningen og kun séfremt
ejerforeningen tillige har afvist at opkraeve ngdvendige fellesudgifter hos medlemmerne. I sé tilfzlde
haefter ejerforeningens medlemmer personligt og pro ratarisk i forhold til fordelingstal overfor
tredjemand.
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Fremtidig bebyggelse

4,1 I den udstraekning, der kan opnas tilladelse fra de relevante myndigheder til yderligere bebyggelse i
form af tilbygninger eller opferelse af en eller flere ejerlejligheder pa det nuvarende matr. nr. 1 dy, skal
den til enhver tid veerende ejer af ejerlejlighed nr. 477 vare berettiget til at udnytte sddanne
byggerettigheder og til som adkomsthaver at tinglyse pategning p& ejendommens opdelingsdokumenter
om, at den resulterende bebyggelse har status som en eller flere gjerlejligheder i ejendommen. Denne
ret omfatter ogsa ret til at ansgge om kommunal byggetilladelse i fornedent omfang.

4.2 Safremt den pé det pagaldende tidspunkt vaerende ejer af ejerlejlighed nr. 477 udnytter ovennavnte
byggeret, er samtlige ejere af og panthavere i samtlige ejerlejligheder af matr. nr. 1 dy berettiget til at
kreeve — og forpligtet til at respektere — at samtlige ejerlejligheders tinglyste fordelingstal reguleres
saledes:

Navneren i alle fordelingstallene tillegges det numeriske antal etagemeter, som bygningsudvidelsen
omfatter, opmélt og beregnet efter reglerne for ejerlejlighedsarealer. Det samme tal udger telleren 1
fordelingstaliet for den nye bebyggelse, medens telleren i samtlige ovrige ejerlejligheders fordelingstal
opretholdes uzndrede.

4.3 Hvis den pa det pagzldende tidspunkt vaerende ejer af ejerlejlighed nr. 477 ikke ensker udnytte den
ovennavnte byggeret, kan den overdrages, idet der i sa fald — efter evt. bebyggelse — skal foretages en
regulering af samtlige ejerlejligheders fordelingstal efter samme princip som ovenfor anfert.

4.4 Den, der i henhold til bestemmelserne i denne § er berettiget til at udnytte en eventuel yderligere
byggeret p& matr. nr. 1 dy, skal respektere Grundejerforeningen Vejlesgparkens anvisninger med
hensyn til placering inden for matr. nr. 1 dy, samt de anvisninger, som Grundejerforeningen fastlegger
til iagttagelse under anlagsarbejdets udforelse. Endvidere skal alle vilkar i en evt. kommunal
byggetilladelse opfyldes.

4.5 Nér der foreligger ibrugtagningstilladelse til fremtidig bebyggelse, som er opfert efter
bestemmelserne i denne paragraf, er den til enhver tid vaerende ejer af ejerlejlighed nr. 477 —eller
den/de til hvem retten af denne er overfort — berettiget til, alene pa grundlag af bestemmelserne i den
paragraf, at fa sin adkomst til bebyggelsen berigtiget i tingbogen.

Stemmeret

5.1 Nar der stemmes efter antal har et medlem stemmeret med 1(en) stemme pr.
fastejendom/ejerlejlighed..

5.2 Stemmeretten kan udeves af et medlems &gtefelle/samlever. Stemmeretten kan desuden udeves af
en myndig person eller Ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil.
Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Afstemningsregler

6.1 Beslutninger i Ejerforeningen skal til enhver tid og pa alle punkter respektere de rettigheder, som
tilkommer ”Grundejerforeningen Vejlesgparken” i henhold til dennes vedtaegter.

6.2 For beslutninger pa generalforsamlingen gelder i ovrigt:
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6.2.1 Alle beslutninger treffes efter sdvel antal som fordelingstal.
6.2.2 Andring af vedtaegtens § 16 krazver enstemmighed.

6.2.3 Til beslutninger om vaesentlig forandring af falles bestanddele og tilbeher eller om
salg af vaesentlige dele af disse eller om @ndring i denne vedtaegt kraeeves, at 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vaere vedtaget
efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede medlemmer,
afholdes ekstraordinzr generalforsamling inden S uger, og pé denne kan forslaget —
uanset antallet af reprasenterede — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer

6.2.4 Andre beslutninger treeffes ved simpel stemmeflerhed af de afgivne stemmer..

Kommunikation mellem medlemmer og Ejerforening

7.1 Kommunikationen foregar via Vejlesgparkens hjemmeside, almindelig eller elektronisk post og
opslag i ejendommene.

7.2. Hjemmesiden skal indeholde oplysninger om Grundejerforeningens bestyrelse, medarbejdere,
faciliteter og administrator samt relevante kontaktmuligheder.

7.3 Indkaldelse til generalforsamling sker som udgangspunkt med almindelig post. Det enkelte medlem
kan i stedet veelge, at indkaldelsen og andre dokumenter i elektronisk form til behandling tilsendes som
elektronisk post, herunder med henvisning til links. Valget kan tilbagekaldes til enhver tid, dog senest 1
méned for en generalforsamling. Valg og tilbagekaldelse af valg sker som anfort i pkt. 7.4.

7.4 Breve til og fra administrator og bestyrelsen til og fra medlemmerne sendes som almindelig eller
elektronisk post efter medlemmernes valg, jf. proceduren i pkt. 7.3.

Generalforsamling

8.1 Generalforsamlingen er Ejerforeningens gverste myndighed.

8.2 Afgarelser truffet af bestyrelsen kan af ethvert medlem, som afgerelsen direkte vedrerer, indbringes
for generalforsamlingen med samme frist som for forslag.

8.3 Nar datoen for en generalforsamling er fastlagt, bekendtgeres den pa Vejleseparkens hjemmeside
og ved opslag i ejendommene.

Forslag

9.1 Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinzre generalforsamling.

9.2 Forslag til behandling péa generalforsamlingen skal vare i skriftlig eller elektronisk form. Forslag
skal veere administrator 1 heende senest fire uger for generalforsamlingen.

9.3 Endringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.
9.4 Der kan ikke treffes bindende beslutning om forslag m.v., der ikke er optaget pa dagsordenen.

Indkaldelse

10.1 Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.
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10.2 Af indkaldelsen skal fremga tid, sted og dagsorden. Forslag til behandling skal fremga af
dagsordenen og vedlegges/vedhaeftes/angives via links. I serlige tilfeelde kan forslag fremlegges til
eftersyn for medlemmerne pa et i indkaldelsen angivet sted.

10.3 Til den ordinzre generalforsamling vedlagges/ved-haeftes/angives via links &rsrapport for det
seneste regnskabsér og forslag til budget for det lobende regnskabsar.

Ordinzer generalforsamling

11.1 Ordinzr generalforsamling aftholdes hvert &r inden udgangen af januar méned. Dagsorden for
denne skal omfatte mindst folgende punkter:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Aflzggelse af arsrapport til godkendelse
4. Godkendelse af budget for det lebende regnskabsar samt beslutning af sterrelsen af
medlems bidrag og/eventuelt indskud for aret

5. Forslag fra bestyrelsen
6. Forslag fra medlemmerne
7. Valg

1) Valg af formand (hvis formanden er pa valg)
2) Valg af bestyrelsesmedlemmer, jf. §14, stk. 1 og 2
3) Valgaf1 suppleant
4) Valg af revisor
8. Eventuelt

11.2 Datoen for den ordinzre generalforsamling fastleegges inden udgangen af den forudgéende
oktober maned, jf. i ovrigt § 8, stk. 3.

Ekstraordinzer generalforsamling

12.1 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar

1) detkraeves i henhold til § 6, stk. 2.2

2) bestyrelsen finder anledning dertil

3) det til behandling af et angivet emne begzres af mindst ¥ af Ejerforeningens medlemmer efter
antal eller efter fordelingstal

4) en tidligere generalforsamling har besluttet det.

12.2 Ekstraordinzer generalforsamling afholdes sa vidt muligt ikke i juli maned. Uanset dette skal
generalforsamling i henhold til 3) atholdes inden 5 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
anmodningen.

Dirigent og referat

13.1 Dirigenten valges af generalforsamlingen. Vedkommende behgver ikke at veere medlem af
ejerforeningen og mé ikke vare medlem af bestyrelsen, suppleant til denne, kasserer, revisor eller
revisorsuppleant for Foreningen.
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13.2 Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af referenten, dirigenten og
formanden for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens
afholdelse.

Bestyrelse

14.1 Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 2 til 4 medlemmer foruden formanden,
der valges sarskilt. Desuden vaelges 1 suppleant. Valgbare som formand, medlem af bestyrelsen og
suppleant er dels Ejerforeningens medlemmer, disses &gtefeller/samlevere og myndige
husstandsmedlemmer, dels reprasentanter for ejere, som er juridiske enheder.

14.2 Formanden og bestyrelsens svrige medlemmer valges for 2 ar, siledes at formanden og halvdelen
af bestyrelsens gvrige medlemmer afgér i lige ar. Suppleanten afgar hvert r. Genvalg kan finde sted.

14.3 Bestyrelsen konstituerer sig med nastformand og sekretzr.

14.4 Bestyrelsen treeffer bestemmelse om udferelsen af sit hverv i form af en forretningsorden.
Bestyrelsen tegner en bestyrelsesansvarsforsikring.

Bestyrelsesmoader
15.1 Bestyrelsesmode indkaldes, hvis bestyrelsesformanden eller 2 medlemmer finder anledning hertil.

15.2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er
representeret ved modet.

15.3 Beslutning treeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved stemmeflertal. Ved stemmelighed er
formandens — eller i dennes fravaer nestformandens - stemme udslaggivende.

15.4 Der udarbejdes et modereferat indeholdende trufne beslutninger og de vasentligste forudsetninger
herfor samt andre vasentlige oplysninger. Referatet underskrives af bestyrelsens medlemmer.
Referatet, eksklusive fortrolige oplysninger, offentliggeres pa hjemmesiden.

15.5 Suppleanten deltager i mederne, hvis bestyrelsen beslutter det.

Ejerforeningens anliggender

16.1 Bestyrelsen har ledelsen af Ejerforeningens anliggender. Administration af Foreningens
anliggender foretages af den af Grundejerforeningen Vejlesgparken valgte administrator.

16.2 Ved forsinket betaling af ejerforeningsbidrag eller andre pligtige pengeydelser krzves et gebyr.
Gebyrer fastsattes af bestyrelsen og tilfalder administrator.

16.3 Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fxlles
anliggender i den udstrekning, disse ikke henherer under “Grundejerforeningen Vejlesgparken”. Det
bemarkes, at det tilstrabes, at feerrest mulige udgifter betales via Ejerforeningen. Saledes afholder hver
ejerlejlighed i storst muligt omfang egne udgifter til forsikringer og skatter m.v.
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16.4 Grundejerforeningen Vejlesoparken fastsatter regler for vedligeholdelse, fornyelse og forandring
af bygningernes ydre fremtraden.

16.5 Ejerlejlighederne skal, for s& vidt angar indvendig vedligeholdelse, vedligeholdes af den
pagzldende ¢jerlejligheds ejer. Indvendig vedligeholdelse omfatter ogsé vedligeholdelse af terrasser og
altaner, der efter deres placering er i szrskilt brug for den pé geeldende ejerlejlighed. Denne
vedligeholdelsespligt omfatter ogsd malede betonoverflader. Vedligeholdelses- og fornyelsespligten
omfatter ogsd belagninger pa altaner, og terrassers vandrette flader. Membraner i altanernes og
terrassernes vandrette flader vedligeholdes og fornyes af Ejerforeningen.

16.6 Indvendig vedligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af ruder gulvbelazgning, gulvbredder, loftpuds, den indvendige side af
dere og vinduesrammer, egne derldse og alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter,
toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radiatormélere og herunder brugsvandsrer,
varmeforsyningsrer, aflebsrer og gasrer f.s.v. angér disses forgreninger i de enkelte ejerlejligheder.
Vedligeholdelsespligten for aflebsror i kekken mellem vandlas og faldstammer pahviler dog
Ejerforeningen.

16.7 Ubebyggede arealer, der ikke er givet i serskilt brug, vedligeholdes af “Grundejerforeningen
Vejlesoparken”, hvilket tillige geelder de i disse arealer placerede ledninger til kloak, vand, el m.v. frem
til bygningernes fundamenter.

16.8 Ubebyggede arealer, der gives i s@rskilt brug for en af ejerlejlighederne, skal vedligeholdes af den
pag=zldende bruger.

16.9 Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab over de pa fellesskabets vegne eventuelt atholdte udgifter
og oppebéarne indtagter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til feelles udgifter. Bidragene opkreves
med passende varsel, fordelt i henhold til de tinglyste fordelingstal.

Vedligeholdelse

17.1 Der skal til enhver tid foreligge oplysninger om tekniske forhold, som ger det muligt at opfylde
kravene i § 16, stk. 3 og 4. P4 grundlag heraf udarbejder bestyrelsen hvert &r et rullende, 10-arigt
vedligeholdelsesbudget, der udsendes til den ordinzre generalforsamling til orientering.

Tegningsret
18.1 Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af mere end halvdelen af bestyrelsens medlemmer.

Revision

19.1 Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges af generalforsamlingen. Revisor skal
vare registreret eller statsautoriseret.

19.2 Foreningens revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbilag og beholdninger og kan til enhver
tid kreve de oplysninger, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv. Revisor forer
revisionsprotokol efter de for revision almindeligt galdende regler. Bestyrelsesmedlemmerne bekrefter
med deres underskrift, at de er gjort bekendt med bemeerkningerne i revisionsprotokollen.
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Budget og arsrapport
20.1 Ejerforeningens regnskabsér leber fra 1. oktober til 30. september.

20.2 Bestyrelsen udarbejder et budget, der afspejler de forventede udgifter og indtagter i det
kommende regnskabsér og angiver sterrelsen af det foresldede medlemsbidrag. Budgettet skal
godkendes af generalforsamlingen.

20.3 Den af bestyrelsen vedtagne arsrapport med regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af
revisor, inden den forelzgges til godkendelse pa den &rlige ordinzre generalforsamling,

20.4 Revisors pategning skal indeholde de bemarkninger, som er forngdne for en vurdering af
regnskabet.

Sikkerhedsstillelse

21.1 Til sikkerhed for betaling af felles udgifter og i evrigt for ethvert krav, som ejerforeningen métte
fa pé et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, er tinglyst et ejerpantebrev i hver
lejlighed for et belgb pa 25.000 kr.

21.2 Dette belab skal ved ejerskifte forhejes til et maksimum, som fastsattes efter det belab, der for
tiden gelder 1 henhold til bekendtgerelse nr. 1148 af 5. december 2005 om realkreditinstitutters
veerdiansettelse og laneformidling, § 23 stk. 6.

21.3 Bortfalder reglerne i den omtalte bekendtgerelse eller de til enhver tid tilsvarende regler, skal
bestyrelsen fremsztte forslag til en reguleringsbestemmelse, der kan kompensere for fremtidige
@ndringer i det almindelige prisniveau uden at vanskeliggere vilkarene for optagelse af realkreditlan i
gjerlejlighederne. Bestyrelsens forslag i denne henseende skal vedtages med det for vedtegtsendringer
geldende, kvalificerede flertal, jf. § 6.

21.4 Panteretten efter stk. 2 respekterer med oprykkende panteret alene de panteheftelser, byrder og
servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

21.5 Ovenstiende §21.1 —21 4, incl. geelder ikke ejeren af restlejligheder, ligesom det ikke ved en
generalforsamlingsbeslutning kan palagges denne at tegne ejerpantebreve eller skadeslasbreve.

Vzerneting

22.1 Ethvert spergsmdl om forstéelse af n@rvaerende vedtagt og dens indhold, omfang, opher eller
opfyldelse skal — safremt mindelig ordning ikke kan opnés — afgares ved de ordinzre domstole, idet
veerneting mellem Ejerforeningens medlemmer og Foreningen fastlaegges til Retten i Lyngby.

Misligholdelse

23.1 Huvis en ejer gor sig skyldig i grov eller gentagen misligholdelse af sine forpligtelser over for
Foreningen eller et af dens medlemmer, herunder groft tilsidesatter sin vedligeholdelsespligt,
overtraeder lokalplanens relevante bestemmelser, laver gentagne, grove overtrzdelser af husordenen,
ikke betaler forfaldne ydelser til Foreningen, eller ger sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan Ejerforeningen pilzgge den
pagzldende ejer at fraflytte sin lejlighed med passende varsel, jf. geeldende lovgivning, p.t. § 8 i
lovbekendtgerelse af 16. december 2010 om ejerlejligheder.
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23.2 Bestemmelserne i 23.1 geelder ogsa i forhold til en ejers husstandsmedlemmer eller lejere.

Tinglysning og pataleret

24.1 Nerverende vedtagter vil vere at tinglyse som servitutstiftende pa ejerlejlighederne 1-160, begge
incl., + 476 og 477 af matr. nr. 1 dy Geelskov, Ny Holte. Vedtzgterne respekterer med oprykkende
virkning alene de panthaftelser, byrder og servitutter, der hviler p& de enkelte ejerlejligheder pa
tidspunktet for tinglysning af nervarende vedtegter

24.2 Ejerforeningen har péataleret..

Som vedtaget pa den ordinzre generalforsamling den 30. januar 2013.

I bestyrelsen:
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