EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr.nr. 1dt og 1dy

Referat af bestyrelsesmgde torsdag den 24. september 2020 kl. 15.00 — 17.00.

Sted: Vejlesgparkens selskabslokale, Vejlesgparken 1, 2840 Holte

Deltagere fra bestyrelserne:
Jens Bache (mgdeleder)
Ingelise Hatting

Frank Nygaard

Carsten Riddersholm

Bjarne Jepsen

Birthe Lundsgaard

Birgit Straasg

Erik Trudsg Jespersen

Afbud fra:
Per Yderholm, men havde tilkendegivet sine bemaerkninger til beslutningspunkterne forinden
Nicolai Fuglsang, men havde sine bemaerkninger til beslutningspunkterne forinden.

NB: Som fglge af en akut sag i udlandet blev CoBo VIII forhindret i at deltage i selve mgdet. Som
erstatning blev der afholdt et telefonmade tidligere pa dagen, hvor alle afstemningspunkter blev
diskuteret og CoBo VI tilkendegav deres indstilling, som blev medtaget pa madet.

@vrige deltagere:

Finn Leth (regnskabschef)

Pia Kanstrup (Newsec, ejendomsadministrator)
Jan Breaum (ejendomsinspektar)

Bemeerk,

- at beslutninger er markeret med *
- at alt der skal fglges op pa/udfares er markeret med kursiv tekst.

Dagsorden for dagens bestyrelsesmgde:

1. Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkter til opfglgning

2a. @konomi opfalgning — med udgangspunkt i administrators gkonomirapporter
2b. Gennemgang af budget for 2020 — 2021 og 2020 - 2030

. Opfelgning pa igangvaerende projekter/starre vedligeholdelsesarbejder
. Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen

. Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet

. Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

. Rapport fra underudvalg

. Udestaende sager

. Naeste mgde er som aftalt den 17. november kl. 15.00 — 17.00

10. Punkter til hjemmesiden

11. Eventuelt
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1.Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkter til opfglgning

Der var bemaerkninger til referatet fra bestyrelsesmgdet 18. august 2020 omkring
antenneforeningen. Det er nemlig ikke muligt at fare kabler gennem feellesomradernes
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EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne matr.nr. 1dt og 1dy

teknikskakter. Antenneforeningen opfordres til at bruge faringsvejene fra dgrtelefonprojektet.
Bestyrelsen stiller gerne detailplanerne til radighed.

*Referatet blev efterfglgende og enstemmigt godkendt.

2a. dkonomi opfglgning — med udgangspunkt i administrators gkonomirapport

Finn Leth gennemgik indholdet af skonomirapporterne.

Grundejerforeningens gkonomirapport viser at vaskeriindteegterne falder, hvilket ma skyldes, at
flere og flere beboere far installeret deres egen vaskemaskine.

COBO har meldt deres accept af gkonomirapporterne.

*@konomirapporterne blev taget til efterretning.

2b. Gennemgang af budget for 2020 — 2021 og 2020 — 2030.
Finn Leth gennemgik udkastet af budgetterne for de 3 foreninger.

Det skal i budgetterne synligggres, hvad der er ejerforeningsbidrag og hvad der er
grundejerforeningsbidrag — bade gennem den anvendte terminologi og i deres placering i de
budgetter, som fremleegges pa generalforsamlingen.

Som aftalt pa sidste bestyrelsesmagde er der nu eendret i opkraevningsteksten for

grundejerforeningen, sa denne ikke mere hedder “Kontingent” men ’Feellesudgifter
Grundejerforeningen”. Dette treeder i kraft pr. 1. oktober 2020 sa det slar ogsa igennem i
budgetterne.

De enkelte omrader i driftsbudgetterne blev gennemgaet og drgftet, herunder omrader hvor
outsourcing kan veaere hensigtsmaessig.

Endvidere blev de mest akutte projekter draftet.

Bestyrelsen godkendte rammerne for budgettet for 2020-2021 saledes at
Det samlede budget for 2020/21 vil veere kr. 15.384.000 som fordeler sig saledes:

Ejerforening 1 dy kr. 2.770.743
Ejerforening 1dt kr. 4.168.257
Grundejerforeningen kr. 8.445.000

Projekterne udger i alt 4,9 mio. kr. i det kommende ars budget.

Bestyrelsen vil foresla generalforsamlingen at de samlede opkraevninger bliver mere forudsigelige
for fremtiden samtidigt med, at der afseettes tilstraekkelige midler til vedligeholdelsesprojekter.
Med den foreslaede samlede opkraevning pa 15.384 for budgetaret 2020-21 og en arlig stigning
pa ca. 2,5 procent arligt vil det over de naeste 10 ar blive reserveret ca. 19 millioner til akut
vedligehold og 59 millioner til veerdiforbedrende vedligeholdelsesprojekter. Dermed mener
bestyrelsen at have imgdekommet vedteegternes § 17 vedrgrende en realistisk 10 ars
vedligeholdelsesplan.  Bestyrelsen er opmaerksom pa, at forudseetningerne for
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vedligeholdelsesplanen kan aendre sig over tid, hvilket vil fremga af de arlige justeringer af
vedligeholdelsesplanen.

Budgetrammerne har vaeret fremlagt for COBO som har tiltradt disse.

*Bestyrelsen godkendte samtlige budgetpunkter for ordineer drift og almindeligt
vedligehold for alle tre foreninger. Bestyrelsen besluttede endvidere at godkende en
samlet ramme pa 4.900 tkr. til vedligeholdelsesprojekter. Sidstnaevnte budgetramme skal
omsaeettes til konkrete projektforslag, der behandles pa naeste bestyrelsesmgade.
Budgetdetaljerne sendes til Newsec som Excel ark, sa disse kan overfares til Newsec
regnskabssystemet. Vedligeholdelsesprojekterne overfgres til Newsec regnskabssystemet
med de nuveerende rammer og fordeles efter neeste bestyrelsesmgde.

3. Opfglgning pd igangvaerende projekter / stgrre vedligeholdelsesarbejde.

Ejendomsinspektgr Jan Breaum gav en kort status pa felgende projekter.

Brandsikring:

Det har veeret en udfordring at fa kontakt til mere end 20. Der er fortsat speerringer af livsvigtige
flugtveje af markiser, forhgjet treegulv og store blomsterkummer.

*Bestyrelsen besluttede at give en kort tidsfrist til fjernelse af de sidste forhindringer.

Affaldssortering:
Der skal ses pa nye lgsninger for sa vidt angar tidsforbruget og arbejdsmiljg, og der arbejdes pa
et oplaeg for at optimerer faciliteterne i alle 5 blokke.

Ngglebrikker og lase i keeldrene:
Dette karer perfekt og der har ikke veeret et eneste indbrud/tyveri siden dette blev implementeret.
*Bestyrelsen godkender projektet som afsluttet.

Projekter:Beton renovering af blok 3 og 2 er udsat til foraret 2021.

Tagrenovering af blok 2+3+4+5 elevator tarne

Projekterne karer planmaessigt og indenfor budgetrammen.

Pa taget ligger der en ventilator som er fra 1970°erene og en ny koster i omegnen ca. kr.
120.000.

Ved installation af en ny ventilator vil der vaere en besparelse pa ca. 15. kWh om aret svarende til
ca. kr. 33.000 i arlig besparelse. | lgbet af godt 4 ar vil indkeb af en ny ventilator veeret tjent hjem.
*Det blev vedtaget at indkgbe og installere en ny ventilator.

4. Den daglige ledelsesrapportering til bestyrelsen.

Jan Breaum orienterede kort om de vaesentligste opgaver:

Rensning af rgr mm:
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Der er foretaget en spuling af flere aflab, men de enkelte beboere retter stadig henvendelse, nar
aflgbet bliver stoppet. Spuling og rensning af aflgbet inde i boligen skal den enkelte ejer selv
sgrge for.

Lygtepeele:

Der har veeret 5 pakearsler pa lygtepeaelene. 4 af lamperne skal erstattes af nye og det til en pris
inkl. montering pa ca. kr. 30.000.

Der bliver nu monteret reflekstape pa lygtepeelene i 1% meters hgjde.

Karslen:

Hastigheden pa vejene er stadig for hgj og flere beboere har udtrykt deres bekymring.

Der blev talt om, hvorvidt der evt. skulle opseettes nye fartskilte, vejbump eller andre
foranstaltninger for at fa farten saenket.

Skydedgrene ud til den enkelte beboers terrasse:

Skydedgrene i blok 2 og 3 mellem lejlighed/terrasse samt skydedgren til terrassen skal
vedligeholdes, og det skal undersgges naermere, hvem der har denne vedligeholdelse.

*Newsec vil undersgge dette naermere.

Den kommende generalforsamling:

Der ma i beboerlokalet hgjst veere 17 staende eller 27 siddende i lokalet jf. retningslinjerne fra
myndighederne.

Der blev herefter talt omkring en virtuel generalforsamling, leje af et starre lokale i kommunen,
eller om Rudersdal har lokaler som kan lanes, og som kan opfylde kravene.

*Erik Trudsg Jespersen vil undersgge hvilke lokaler der ligger i nseromradet og som
opfylder kravene om afstand mm.

Feellesrum i blok4:
Der er indkommet et tilbud pa etablering af flugtvejene?? og grundet nuvaerende Covid-19

restriktioner ma der kun veere max. 10 personer i rummene, nar aktiviteterne genoptages.

5. Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet

Ingen.

6. Punkter, som andre har bedt bestyrelsen om at se pa

Indgang til selskabslokalet.

Beboerne i blok 1 fgler sig generet, af dem som benytter lokalet i forbindelse med en fester og
lignende. Der er en del stgj, og den automatiske degr ma ogsa sta for en del, da denne ogsa bliver
belastet af en del skub mm.

Det er derfor blevet undersggt, om det er muligt at rykke daren til selskabslokalet leengere hen pa
bygningen, sa lokalet far sin egen indgang. Dette er muligt, men der er ikke indkommet priser pa
denne ombygning.

7. Rapport fra underudvalg
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Varmeregnskab:

Varmeregnskabet blev kort gennemgaet og udgifter og a conto indbetalinger balancerer rimeligt
godt. Der har dog veeret del efterbetalinger og et par starre tilbagebetalinger.

*Bestyrelsen accepterede, at der pa neeste ars varmeregnskab skal opkraeves i alt kr.
3.765.078 i a’ conto varme baseret pa varmeudvalgets beregninger.

8. Udestaende sager
Intet.

9. Naeste mgde

e tirsdag 17. november kl. 15.00

Finn Leth fra Newsec deltager i bestyrelsesmgdet den 17. november 2020.

10. Punkter til hjemmesiden

Linket til Web kamera som sidder pa taget er ved at veere pa plads, og sa vil det veere muligt at
beundre udsigten fra toppen af blok 1.

11. Eventuelt
Det blev forespurgt, om det kunne have interesse, at der opseettes kunst i indgangspartiet.
*Dette blev accepteret af bestyrelsen.

Med venlig hilsen

Pia Kanstrup
Ejendomsadministrator
Newsec

Direkte +45 45260213
pka@newsec.dk

Side 5af 5


mailto:pka@newsec.dk

