SOLLEROD KOMMUNE

BYPLAN 23

BYPLANVEDTAEAGT FOR

TYVEKROGEN

ET AREAL AF GEELSKOV BYLAG

&



Byplan nr. 23
Byplanvedtegt for "Tyvekrogen'.

I medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr. 160 af 9. maj 1962) fastlegges

felgende bestemmelser for det i § 1 nevnte omrdde i Sellersd kommune.

§ 1.

Byplanvedtzgtens omraéde.

Omréidet begrznses som vist pd vedhzftede kortbilag nr. 2D-3816 og

omfatter ejendommen matr.nr, 1

dt af Geel skov, Ny Holte sogn, samt

alle parceller, der efter den 3. juli 1967 udstykkes fra nsvnte ejendom.

Omradets anvendelse.

Omradet m8 med nedennavnte undtagelser kun anvendes til boligformal,

og der ma kun opferes etagebebyggelse med dertil knyttede felles funk-

tioner.

1.

Det er tilladt, at der pa ejendommen drives sadan virksomhed,
sasom privatkontorer uden lager, atelierer, konsultationsverelser,
tegnestuer og lignende, som almindeligvis udeves i beboelseslejlig-
heder eller beboelseshuse, nir virksomheden drives af den, der
bebor den pagzldende bolig, og nar virksomheden efter kommunal-
bestyrelsens sken drives pa en sddan méde, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning, ud-
stilling eller lignende), kvarterets prag af boligkvarter ikke brydes,
eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de omboende eller
fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede
pa den pigzldende ejendom.

Siddanne virksomheder skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes af
kommunalbestyrelsen, og denne kan tilbagekalde eventuelt givne
tilladelser, sdfremt de pdgzldende virksomheder viser sig at vere
til gene for beboerne.

Ejendommen m4 ievrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed. Medmindre virksomheden omfattes af stk. 1, md der
siledes ikke pd ejendommen indrettes bebyggelse til eller udeves
handels-, vognmands-, fabriks-, verksteds- eller oplagsvirksom-
hed, ligesom der ikke ma indrettes drankerhjem, afvaenningshjem,
sanatorier, klinikker, lerlingehjem, spadbernshjem, opdragelses-
hjem, pensionater eller klublejligheder eller drives anden lignende
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§ 3.

form for erhvervsmassig udlejning. Garager og kaldre mé& kun be-
nyttes i forbindelse med boligerne og ikke i erhvervsmwzssigt oje-

med.

1 den pa kortbilaget med skravering viste bygning mé, udover be-
boelseslejligheder, indrettes kollektive anlaeg sdsom vuggestuer,
bernehaver, fritidshjem, ungdomsklub, vaskeri, selskabslokaler,
beboerrestaurant og lignende servicefunktioner for beboerne i be-

byggelsen.

Inden for omradet kan opferes transformerstationer til kvarterets
daglige forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m? bebygget areal
og ikke gives en hojde af mere end 3 m over terran, og nir de
udformes i overensstemmelse med den ovrige bebyggelse.

Der mé inden for omréadet ikke udeves nogen art af virksomhed,
som ved stev, reg, lugt, stej, rystelser eller ved sit udseende el-
ler pa anden maéade efter kommunalbestyrelsens skon er til ulempe
for de omboende.

Ethvert dyrehold, som efter kommunalbestyrelsens sken er til gene

for de omboende og beboerne i bebyggelsen, er forbudt.

Vejforhold.

Der udlagges areal til nye veje og stier med retning, bredde og

beliggenhed i princippet som vist pd vedheftede kortbilag jfr. af-
Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilstedende arealer afskze-

Kereadgang til ejendommen foregdr fra Grennevej og ma ske fra

A. Udleg af nye veje, stier m.m.
1.
snit C.
2.
res i princippet som vist pa vedhzftede kortbilag.
3.
den skitserede tilslutning.
B. Udvidelse af bestiende veje.

Til udvidelse og regulering af Grennevej udlegges et mindre areal over

dt

matr.nr. 1, Geel skov, Ny Holte sogn, som skitseret pd vedhzftede

kortbilag.



§ 4.

C.

Omlegning af stier.

I forbindelse med udferelsen af den pd kortbilaget viste bebyggelse ned-

leegges eksisterende offentlige stianleg i det omfang, som er nedvendigt

og erstattes af nye offentlige stiforbindelser fra Malmmosevej til hjor-

net af Vejlesove] - Grennevej.
Stierne udlegges i en bredde af 5 m og ved bebyggelsens endelige ud-

formning gives mulighed for at indpasse stiforlebet i en af kommunal-

bestyrelsen godkendt haveplan.

Omlegningen vil finde sted efter reglerne herom i vejlovgivningen.

D.

Byggelinier.

1.

Langs felgende veje palagges byggelinier i de nedenfor angivne af-
stande fra vejskel sdledes som vist pd vedhzftede kortbilag:
Sydside af Vejlesove] 5 m.
Vestside af Grennevej 5 m.

Jir, dog bestemmelserne 1 § 5 pkt. 4.

Ved vejtilslutninger og hjerneafskeringer forleber byggelinien paral-

lelt med vejgrensen som vist pd vedhaftede kortbilag.

Ved adgangsvejens tilslutning til Grennevej palagges byggelinien
dog i en afstand af 5 m fra den fremtidige vejgrense saledes som

vist pd vedheftede kortbilag, jfr. dog § 5 pkt. 8.

Anvendelsen af de anferte mindste afstande for bebyggelsen forud-
setter, at bygningen opferes med sin jordlinie i fremtidig vejhojde.
TEr dette ikke tilfzeldet, skal bygningen rykkes sd meget lengere til-
bage, som svarer til den fornedne bredde til passage foran bygnin-

gen (mindst 1 m) med tilleg af 1,5 gange hejdeforskellen.

Bebyggelsens omfang og placering.

1.

Udnyttelsesgraden méa ikke overstige o, 4.
Udover udnyttelsesgraden ma kun opferes maximalt 50 garager a
20 m? og 200 carporte eller overdekkede parkeringspladser a' 20

5

m?. Carporte skal have 3 &bne sider.

Bebyggelsens placering og etageantal skal i princippet vere som
vist p8 vedhaftede retningsgivende bebyggelsesplan.



Der skal sikres mulighed for tilvejebringelse af parkeringsarealer
til bebyggelsen i overensstemmelse med de til enhver tid herom
gxldende regler, dog mindst svarende til 1,5 parkeringsplads pr.
bolig uanset dennes steorrelse. levrigt gelder, at bebyggelsens par-
keringsbehov til enhver tid skal vere dskket i form af anlagte par-
keringspladser, idet parkering pd skovarealerne og omliggende ve-
je ikke ma finde sted.

Parkeringspladserne kan etableres under terrzn eller i garage- el-
ler carportanlzg.

Opstilling af vogne til bygningsmassig udnyttelse sdsom til bolig,

vaerksted, udhus eller lignende er forbudt.

Beboelsesbygninger m& ikke opferes nsermere end:

40 m fra naboskel mod syd
1 1

60 m " vest
35 m " vejskel " Vejlesovej
35 m " fremtidigt vejskel mod Grennevej.

Herudover gelder, med undtagelse af kollektivhusets hejde- og af-
standsforhold til Grennevej, at samtlige bygningers hojde- og af-
standsforhold skal tilfredsstille bestemmelserne i landsbyggelovens
§ 34 stk. 1.

Arealerne mellem beboelsesbygningerne og naboskel mod syd samt
mod Grenneve] ma udover de viste veje og stier kun benyttes til
anleg af parkeringspladser og opferelse af carporte og garagean-
leg i et omfang svarende til de pd kortbilaget viste.

Sddanne anleg skal dog i hvert enkelt tilfelde godkendes af kom-
munalbestyrelsen.

Udover de navnte anl®g mé befestelse til gdrdspladser eller lig-

nende saledes ikke her finde sted.

Den péd ejendommen eksisterende skovplantning skal i forbindelse
med bebyggelsens opforelse i videst muligt omfang bibeholdes og
respekteres, siledes at ejendommens karakter af skov opretholdes.
Der henvises iovrigt til nedenstdende deklaration, som er tinglyst

pa ejendommen:



"I anledning af at den del af Geel skov, der er beliggende vest for
Nordbanen, og som kaldes Tyvekrogen, er blevet frigivet til bebyg-
gelse, palegges der herved dette areal felgende servitutter:
Bebyggelsen skal vere en blokbebyggelse af parkagtig karakter og
med en udnyttelsesgrad, der fastszttes af Sellered kommunalbesty-
relse, dog hegjst o, 4.

Langs arealets ost-, syd- og vestgrenser er det hensigten at beva-
re et passende beplantningsbzlte, ligesom det er hensigten at beva-
re en del af bevoksningen imellem blokkene, alt efter nermere god-
kendelse af fredningsnevnet til sin tid, ndr bebyggelse af arealet
matte blive aktuelt.

Den til enhver tid verende ejer af arealet vil blive palagt pligt til
at vedligeholde forannzvnte beplantning, ligeledes efter nevnets god-
kendelse.

Indtil bebyggelse af arealet finder sted, skal dette drives som skov,
og det skal i dette tidsrum vere tilladt at foretage forneden forst-
messig udtynding og feldning.'

Faldning af treeer ma sdledes ikke finde sted uden kommunalbesty-
relsens godkendelse.

Savel eksisterende som ny beplantning og vedligeholdelse af area-
lerne skal i henhold til overenskomst med grundejeren foretages
af denne, efter nermere af kommunalbestyrelsen fastsatte bestem-
melser.

I forbindelse med bygge- og anlzgsarbejderne pd ejendommen skal
ejeren foretage de fornedne foranstaltninger til sikring mod beska-

digelse af eksisterende beplantning, som skal bibeholdes.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende i form af skov-, park-, have- eller

legepladsanlaeg.

Sdvel legepladser for beboernes bern som legepladser for eventuel-

le berneinstitutioner ma ikke placeres nzrmere naboskel end 60 m.

Enhver form for anlezgsarbejder, bebyggelse m.v. i omradet om-
kring den pd ejendommen eksisterende gravhej skal forinden arbej-

det pabegyndes, forelzgges Nationalmuseet til godkendelse.
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6.

7.

8.

9. Den pd ejendommen verende aflebsgroeft ma ikke opfyldes uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.
Opfyldning og terrenafgravning ber i videst muligt omfang undgis
og mé kun finde sted efter forud indhentet skriftlig tilladelse fra

kommunalbestyrelsen.

10. Der mé ikke anbringes hegn pd eller mellem eventuelt udstykkede

ejendomme inden for byplanomradet,

Bebyggelsens ydre fremtraden.

1. Ingen form for reklamering p& ejendommen m& finde sted uden

kommunalbestyrelsens szrlige tilladelse i hvert enkelt tilfelde.
2. Blanke og reflekterende tagmaterialer méa ikke anvendes.

3. Til udvendige bygningssider md ikke anvendes materialer, som ef-

ter kommunalbestyrelsens sken virker skammende.

Byplanvedtegtens overholdelse.

For noget byggeri pdbegyndes eller en ejendoms hidtige anvendelse en-
dres, skal der forelagges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser
grunden og dens omgivelser samt bygningernes beliggenhed pd grunden
og deres sterrelse, form og indretning, ligesom den pétenkte anven-
delse af bygningerne og grunden skal oplyses, sdledes at kommunalbe-

styrelsen kan pise overensstemmelsen med byplanvedtagten.

Paataleret.

Pétaleret ifelge nerverende byplanvedtegt har alene Sellersd kommu-

nalbestyrel se.

Dispensationer fra og endringer i byplanvedtagten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nzrvarende byplan-
vedteegt kan indreommes af kommunalbestyrelsen, séfremt karakteren af
det kvarter, som byplanen soger at skabe eller fastholde, ikke derved
zndres.

Dispensation fra byggelinien ved offentlige veje kan kun meddeles efter
forhandling med den i henhold til vejbestyrelsesloven kompetente myn-
dighed, jfr. lovbekendtgerelse nr. 342 af 9. december 1964.



Zndringer i byplanvedtzgten kan ske efter kommunalbestyrelsens ved-
tagelse og med boligministeriets godkendelse efter reglerne om vedta-

gelse og godkendelse af nye byplaner.

Vedtagelses- og stadfezstelsespdtegning.

Saledes vedtaget af Sellersd kommunalbestyrelse,
Holte, den 25, oktober 1967

Erik Qigaard

/for T.W. Rohde
S. l.arsen

2.kt.j.nr. 32-161-67.

I medfor af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtgerelse nr. 160 af 9. maj
1962) godkendes foranstdende af Sellersd kommunalbestyrelse vedtagne
forslag til partiel byplanvedtaegt nr. 23 for matr. nr. ldt af Geel skov,
Ny Holte sogn, i Sellerod kommune.

Boligministeriet, den 1, juli 1968
P.M.V,
E. B.

P. Thor Hansen
Fuldm.

Indfert i dagbogen for retskreds nr. 4 Lyngby Civilret den 17. juli 1968.

LYST

K. Bjorn-Jensen Hilden V. Sander
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krogen" i Sellered kommune.

Boligministeriet, den 1,juli 1968

P. M. V.
E. B.

P.Thor Hansen
fuldm.
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