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Ny husorden i 2024

Begrundelser

Lovgivningen

Den nye ejerlejlighedslov tradte i kraft i 2020. Den standardiserer en del tidligere vedtaegtsbestemmelser, sa
de nu er geldende for hele Danmark. Samtidig blev normalvedtaegterne opdateret og gjort gaeldende for alle
ejerlejligheder. Afvigelser fra normalvedtaegterne skal tinglyses som saervedtaegter. Endvidere indpasses
husordenen i hierarkiet pa en ny made. Dermed gaelder der et hierarki af regler for ejerforeninger:
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@verst i hierarkiet er lovene, der ikke kan fraviges (ejerlejlighedsloven, lejeloven osv.).
Seervedtaegter er tinglyste afvigelser og tillaeg til normalvedtaegterne.
Dernaest geelder normalvedtaegterne, hvor intet andet er vedtaget.
Husordenen er begraenset til forhold, der kan vedtages af generalforsamlingen via simpelt flertal.
Lejekontrakten kan begraense forhold, som ellers er tilladt i Vejlesgparken.
Lokale bestemmelser for visse faellesomrader kan aftales i konkrete tilfaelde. For Vejlesgparken gaelder
det iseer omrader som:
a. Regler for benyttelse af faellesvaskeriet
Regler for benyttelse af selskabslokalet
Regler for benyttelse af hobbyrum
Regler for benyttelse af el-ladestandere
Regler for aendring af faellesomrader, fx opsaetning af markiser
Regler for ombygninger og renoveringer af lejligheden
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Vejlesgparkens husorden kombinerer de tre foreningers regler for at ggre det overskueligt for beboerne.

Rammerne for husorden
Den nye ejerlejlighedslov definerer rammerne for en husorden.

Ejerforeningen kan pa en generalforsamling fastsstte regler
til sikring af god skik og orden i ejendommen i en husorden.

I husordenen kan ikke medtages bestemmelser om rettigheder eller
forpligtelser, hvortil der kraeves kvalificeret majoritet efter loven
eller vedtsegterne.

Det betyder at:

Husordenen fastsaetter almindelige ordensregler om brugen af feellesejendom.

Husordenen kan endvidere regulere brugen af den private lejlighed pa fa omrader fx stgj, hvor
naboerne generes udover, hvad man bgr kunne tale i et boligkompleks.

Generalforsamlingen kan andre husordenen ved simpelt flertal. Til gengaeld sikrer loven, at
husordenen ikke udseaetter den enkelte beboer for “urimeligheder”.

Vejlesgparkens husorden er “renset” for vejledninger. Disse findes i dag pa hjemmesiden
Vejlesgparkens husorden gentager af praktiske arsager en del regler, der er fastlagt i vedtaegterne
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e Advokaten har omhyggeligt undersggt, at forslaget til den nye husorden ikke er i strid med loven.

Hvad sker der med hgringssvarene
ChatGPT formulerede hgringsprocessen saledes:

En politisk hgringsproces er en proces, hvor et lovforslag sendes i hgring til relevante
organisationer og borgere, der har interesse i emnet. Hgringen giver mulighed for at indsamle
synspunkter og forslag fra offentligheden, som kan bidrage til at forbedre lovforslaget..

Lovgrundlaget for hgringsprocessen er beskrevet i § 19 i Retsplejeloven og § 23 i
Forvaltningsloven.

I hgringssvarene forventes det, at borgerne og organisationerne giver deres synspunkter og
forslag til lovforslaget. Haringssvarene kan indeholde bdde positive og negative kommentarer til
lovforslaget.

Hgringssvarene behandles af det ministerium, der har fremsat lovforslaget. Ministeriet vurderer
hgringssvarene og tager stilling til, om der skal foretages eendringer i lovforslaget.
Hgringssvarene kan have stor indflydelse pd lovforslaget, da de kan fgre til eendringer i
lovforslaget eller til, at lovforslaget traekkes tilbage.

Hvad ggr vi tilsvarende i Vejlesgparken

Vedtaegterne og husordenen er udarbejdet af advokatfirmaet Galst pa grundlag af de eksisterende vedtaegter
og husordenen fra 2014. Juridisk afdeling hos CEJ har tilfgrt nogle justeringer for at forbedre de
forretningsprocesser, der skal understgtte den daglige overholdelse af husordenen.

Vejlesgparkens ejere bliver hgrt vedrgrende bade vedtaegterne og husordenen. Vejlesgparkens gvrige
beboere, der er reprasenteret via Beboerrepraesentationen, bliver hgrt vedrgrende husordenen.

Heringsperioden afsluttes 1. december 2023. Alle hgringssvar indsamles Igbende pa ejendomskontoret og
afleveres til juridisk afdeling hos CEJ og advokatfirmaet, der behandler de indkomne hgringssvar. Dette kan
medfgre justeringer i paragrafferne, inden de reviderede vedtaegter sendes til godkendelse pa den ordinzere
generalforsamling den 23. januar 2024.

Resultatet af hgringssvarene vil blive gjort tilgeengelige for de involverede.

Udover generalforsamlingens godkendelse skal husordenen behandles pa beboerrepraesentationens arsmgde i
marts 2024.

Den nye husorden forventes at traede i kraft 1. april 2024. Vedtaegterne traeder i kraft efter
generalforsamlingens godkendelse, men det forudszetter en efterfglgende tinglysning.

Afslutning
Det er fgrste gang, at bestyrelsen gennemfgrer en hgringsproces, og forlgbet og resultaterne vil efterfglgende
blive evalueret.

Pad bestyrelsens vegne
Carsten Riddersholm

Reference: Forslag til Vejlesgparkens husorden 2024
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