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Bestyrelsens forslag om vedtagelse af opdaterede vedtægter og husorden  
Bestyrelsen stiller forslag om, at vedtagelse af de nye sæt vedtægter, som er vedlagt indkaldelsen. 
Samtidig foreslår bestyrelsen, at husordenen opdateres, så samspillet mellem vedtægter og husor-
den sikres. 
 
Generelt er vedtægterne opdateret i forhold til de seneste ændringer i ejerlejlighedsloven og nor-
malvedtægten for ejerforeninger, som finder anvendelse for ejerforeningerne uanset om de vedta-
ges eller ej. Vedtægterne er desuden udbygget betragteligt i håbet om at sikre brugervenlighed, så 
vedtægten både er orienterende, gennemskuelig og læsbar.   
 
De fremsendte forslag til særvedtægt for ejerforeningerne baserer sig på normalvedtægten for ejer-
foreninger men er med individuelle fravigelser, og fremstår for den enkelte ejerforening som en 
samlet særvedtægt, der også begæres tinglyst som sådan.  
 
Bestyrelsen gør opmærksom på, at forslaget til nye særvedtægter ikke ændrer på allerede tinglyste 
sikkerheder, og at særvedtægten alene ændres for så vidt angår den servitutstiftende del.  
 
For så vidt angår nuværende særvedtægts § 16 kan denne alene ændres med enstemmighed. Der 
er ikke i det fremsatte forslag til ny særvedtægt ændret på indholdet af de i bestemmelsen anførte 
forhold, der blot er fordelt ud på afsnit 1.6 – 1.8, 21.4 og 27, og der er ikke tiltænkt ændringer heri. 
Såfremt tinglysningsretten ikke måtte acceptere en sådan opsplitning skal nedenstående advokat-
virksomhed/advokat være berettet til at samle bestemmelserne og indsætte en med nuværende § 
16 identisk bestemmelse.  
 
Det fremsendte forslag til særvedtægt for grundejerforeningen baserer sig på normalvedtægten for 
ejerforeninger for at få så stor parallelitet hermed, men er med individuelle fravigelser. Grundejer-
foreningen er ikke som sådan omfattet af hverken ejerlejlighedsloven eller normalvedtægten.  
 
Af konkrete forhold, som er opdateret i de fremlagte forslag til særvedtægter kan nævnes:  

• Frist for afholdelse af ordinær generalforsamling fastsættes til 6 måneder efter regnskabs-
årets udløb i lighed med den i normalvedtægten fastsatte frist.  

• Påkravsgebyr ved for sen betaling af bidrag til fællesudgifter fastsættes i henhold til lejelo-
vens regler.  

• Præcisering af foreningens og ejernes vedligeholdelsespligt.  

• Præcisering af, at den til enhver tid værende ejer hæfter på objektivt grundlag for skader, 
der opstår fra installationer i ejerens lejlighed. 

• Pligt for sælger til at oplyse køber om eventuelle ombygninger eller forandringer, som ejeren 
eller tidligere ejerled har foretaget.  
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• Præcisering af at ombygninger, der kræver byggetilladelse eller nødvendiggør indgreb i fæl-
les bestanddele skal godkendes af bestyrelsen. 

• Præcisering af at foreningen ikke hæfter for kosmetiske forskelle på fliser m.v., hvis der ska-
der i lejlighederne i forbindelse med udførelse af vedligeholdelsesarbejde i lejligheden. Be-
skadigede fliser udskiftes, men ikke ubeskadigede fliser. 

• Præcisering af varslingsreglerne ved udførelse af arbejde i lejligheder. 

• Præcisering af en ejers forpligtelser ved udlejning af lejligheden. 

• Begrænsning af muligheden for at foretage korttidsudlejning af lejligheden, så der kun må 
foretages korttidsudlejning op til 4 gange om året og maksimalt i 30 dage i alt.  

• Forpligtelse for en køber af lejligheden til at omdanne ejerpantebrev til sikkerhed for for-
eningen til ”anden hæftelse”, der svarer til pantstiftende vedtægter.   

 
Forslaget til vedtægtsændringer indebærer en bred bemyndigelse til GALST Advokataktieselskab og 
deres advokater til at foranledige disse særvedtægter endeligt tinglyst, herunder om nødvendigt 
foretage sproglige såvel som indholdsmæssige ændringer, der må skønnes nødvendige med henblik 
på endelig tinglysning heraf uden anmærkninger eller bemærkninger fra Tinglysningsretten og til 
om nødvendigt at kære alle Tinglysningsrettens afgørelser/kendelser.  
 
GALST Advokataktieselskab og deres advokater er ligeledes bemyndiget til at aflyse nuværende ser-
vitutstiftende særvedtægter, samt om nødvendigt at kræve udlæg til landinspektør for tinglysnings-
rids og lignende refunderet af grund- og ejerforeningerne, og opkræve sådanne udlæg udover eget 
honorar.  


