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INTRODUKTION

Husordenen gelder for alle ejerlejlighedsejere i Grundejerforeningen Vejlesgparken og omra-
dets to ejerforeninger (herefter under ét benaevnt ”"Vejlesgparken”), samt for alle beboere,
herunder lejere og fremlejere, samt inviterede gaester, handvaerkere og leverandgrer, der har

et lovligt erinde pa Vejlesgparkens omrade.

Husordenen traeder i kraft den 1. april 2024 efter godkendelse i Vejlesgparken og i beboerre-

praesentationen.

Vejlesgparken har et areal pa ca. 11 hektar og omfatter bygninger, veje og parkeringspladser,

skov og park samt fellesfaciliteter, der alle er omfattet af husordenens bestemmelser.

Vejlesgparken omfatter 5 boligblokke med i alt 470 ejerlejligheder (2023).

HJEMMESIDE

Vejlesgparken har sin egen hjemmeside, www.vejlesoeparken.dk. Hiemmesiden indeholder
vigtige oplysninger og nyttige informationer, og her findes de fleste dokumenter af relevans for
samtlige beboere. Pa hjemmesiden findes ogsa kontaktinformationer for bade bestyrelser,

ejendomskontor, administrator og vagtservice.

TRYGHED OG GOD SKIK OG ORDEN

Vejlesgparken er et attraktivt omrade som fglge af beliggenheden, de omgivende park- og skov-
arealer samt beboersammensatningen. Det er en bebyggelse, hvor beboerne altid skal kunne

fole sig trygge, og hvor der er gode sociale relationer.

Vejlesgparken blev fra starten grundlagt som et minisamfund, og det pavirker stadigvaek kultu-

ren pa stedet. De gode naborelationer bevares bedst ved, at der gensidigt udvises hensyn.

Vejlesgparken huser mange @ldre beboere. Vis talmodighed og hjaelpsomhed, og pas godt pa
bebyggelsen med alt, hvad det omfatter af socialt miljg, bygninger, ejerlejligheder og ikke

mindst omgivelserne.

Ejendomskontoret og “De Bla Maend” ggr meget for at holde Vejlespparken ren og funktions-
dygtig, men beboernes bidrag hertil er ogsa vigtige. Pas derfor godt pa vores fallesarealer og
faellesfaciliteter, og giv ejendomskontoret besked, hvis der er ting, der bgr udbedres. Dette
geelder ogsa, hvis der observeres mistaenkelige personer pa Vejlesgparkens omrader. Dermed
kan alle beboere bidrage til almindelig nabohjzelp, der kan minimere risikoen for indbrud og

tyveri og lignende.



3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

53

GALST

Vejlesgparkens bestyrelse fgrer sammen ejendomskontoret tilsyn med, at husordenens be-
stemmelser overholdes. Beboere, herunder savel ejere som lejere, som gennem manglende
overholdelse af husordenen pafgrer faellesskabet omkostninger, vil blive holdt gkonomisk an-

svarlige.

EJERLEJLIGHEDERNE

Den enkelte lejlighed er ejerens serejendom, men fzllesskabet i form af Vejlesgparken kan
opstille rimelige ordensregler, der hovedsageligt gar pa feellesejendommen og de felles for-
hold, men til en vis grad ogsa hver ejers seerejendom (lejligheden). Det skyldes, at ejerlejlighe-
derne ligger side om side og er en del af feellesejendommen. Hvordan lejlighederne benyttes
og forandres m.v. pavirker saledes fellesejendommene og de gvrige beboere. Nedenfor fglger

information om anvendelse af ejerlejlighederne.

Lejlighedens anvendelse er specificeret i lokalplanen (Byplan 23), der begraenser lejligheden til
beboelse og hjemmearbejdsplads for kontorarbejde. Erhvervsmaessig udnyttelse, der medfgrer
gener for naboerne eller ekstrabelastninger af faellessystemerne, er ikke tilladt. | tvivistilfelde

kan man henvende sig til bestyrelsesformanden eller til kommunen.

UDLEJNING

Almindelig udlejning er tilladt, og herved forstas indgaelse af helt saedvanlige lejeaftaler omfat-
tet af lejelovens regler. Ca. 35 procent (2023) af Vejlesgparkens lejligheder er udlejet i henhold

til lejeloven.
Fremleje i en begraenset periode vil normalt blive accepteret af ejerforeningen.

Kortidsudlejning er begraenset, og reduceret til det minimum, der fglger af § 30, stk. 2 i normal-
vedtaegten for ejerforeninger, idet Vejlesgparken har besluttet at begraense muligheden for
kortidsudlejning til det minimum, bestemmelsen beskriver. Ved korttidsudlejning forstas udlej-
ning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Den tilladte korttidsudlejning ma ikke overstige
4 separate korttidsudlejninger og maksimalt 30 dage i alt per kalenderar. Ejere/brugere, der
korttidsudlejer, skal senest samtidig med hver udlejnings begyndelse underrette Vejlesgpar-
kens bestyrelse om udlejningen, lejerens navn og kontaktoplysninger samt lejeperiodens
lengde. Ejere/brugere, der korttidsudlejer, haefter for al skade, der matte blive pafgrt Vejlesg-
parken og feellesejendommene, og korttidsudlejere bgr sikre sig, at deres indboforsikring om-
fatter ansvaret ved korttidsudlejning, hvis lejer forvolder skade pa Vejlesgparkens fallesejen-

dom.
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Udlejning ma ikke fa erhvervsmaessig karakter, hvilket vil stride imod bestemmelserne i Byplan
23 om forbud mod erhvervsvirksomhed og forbud mod virksomhed, som giver nabogener. Der
gores endvidere opmaerksom pa, at antallet af beboere i lejlighederne ikke ma overstige antal-

let af rum.

ST@)
Der skal veere nattero fra kl. 22 til kl. 7 den fglgende morgen. Let stgj tolereres fra kl. 7 til kl. 22.
Vaskemaskiner og tgrretumblere ma ikke benyttes fra kl. 22 til kl. 7 den fglgende morgen.

Egen musikudgvelse (klaverspil, trompet og lignende) skal forega under hensyntagen til nabo-
erne. Der ma kun spilles 1% time om dagen i tidsrummet kl. 8 — 18 pa hverdage og kl. 8 — 12

Igrdag formiddag.

Ved fester og andre aktiviteter, der kan medfgre stgj efter kl. 22, bgr beboerne, herunder eje-
ren og lejere, varsle de naermeste naboer, det vil sige beboerne i opgangen og beboere i den
tilstédende opgang, som man har feelles mur med. Det skal ske mindst én dag i forvejen, enten
mundtligt eller ved aflevering af en seddel i postkassen eller ved hoveddgren. | gvrigt opfordres

beboerne til at benytte selskabslokalet til fester.

Yderdgre og vinduer skal veere lukkede ved hgj musik eller anden stgj over den normale stgj-
graense. De af Miljgstyrelsen og kommunen fastsatte stgjgraensevaerdier, skal respekteres. Og
hvis disse er forskellige, har den laveste af dem forrang. Der ggres opmaerksom p3, at stgj for-

planter sig i etagebygninger, og at man bgr udvise hensyn over for andre beboere.

Arbejdsstgj ma kun forekomme i korte perioder og pa hverdage mellem kl. 8 og kl. 16. Yderdgre

og vinduer skal holdes lukkede, sa stgjgener begraenses mest muligt.

Ved ophangning pa lejlighedens baerende vaegge kraeves en borehammer, som beboerne kan
Iane pa ejendomskontoret. Stgjen skal begraenses til en kortere periode inden for den tilladte

periode (8 - 16 pa hverdage og 8 - 12 lgrdag formiddag).

Stgrre renoveringsopgaver er underlagt et szrligt regelsaet, "Regler for handvarkere”, der er
beskrevet i sektionen "Handvaerkere og ombygninger”. Det anses for at vaere en overtraedelse
af husordenen, hvis disse saerlige husordensregler for handvaerkere og ombygninger ikke over-
holdes. Tilsidesaettelse af reglerne kan medfgre alvorlige sanktioner i form af erstatningskrav

ved skader, bod og eksklusion m.v.
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RYGNING

Generelt er rygning en privat sag, sa leenge det ikke generer de gvrige beboere. Indendgrs er
rygning kun tilladt i egen lejlighed og saledes ikke i opgange eller umiddelbart uden for en op-

gang.
Henkastning af skod er ikke tilladt pa faellesomraderne.

HUNDE OG MINDRE KALEDYR

Generelt er det forbudt at holde kaeledyr, men bestyrelsen kan dispensere fra denne regel, nar
en raekke betingelser er opfyldt. En dispensationsansggning afleveres pa ejendomskontoret,
som i tilfeelde af godkendelse udfzerdiger en skriftlig dispensation. | den skriftlige dispensation
skriver ansggeren under p3, at betingelserne vil blive overholdt. Grove eller gentagne brud pa
aftalen medfgrer, at dispensationen tilbagekaldes. Der gives kun dispensation til ét kaeledyr per
lejlighed og kun til dyr, der egner sig til at bo i en lejlighed. Kamphunde, jagthunde og andre
hunde, der ikke egner sig til leengerevarende ophold i lejligheden, er ikke tilladt. Hunde og an-

dre kaeledyr ma under ingen omstaendigheder genere eller Igbe ind til naboen.

Veer specielt opmaerksom pa fglgende i relation til hundehold:

*,

% Hunden ma ikke sta og gg og ma ikke vaere efterladt alene i lang tid ad gangen. Den
skal saledes principielt veere under opsyn. Er hunden alene hjemme, mens beboeren
er pa arbejde, ma den heller ikke genere ved gentagen ggen, og modtages der klager
fra naboer herom, vil det medfgre, at dispensationen til hundehold tilbagekaldes.

*» Hunde skal holdes i snor i hele Vejlesgparkens fellesomrade. Luftning skal forega i
skovomradet.

+» Efterladenskaber skal opsamles overalt og afleveres i en affaldsspand.

+» Hundeejere skal kunne fremvise lovpligtig hundeansvarsforsikring.

Der ma holdes mindre kaeledyr, sdsom fugle, hamstere m.m. under forudsaetning af, at de ikke

er til gene for andre beboere.

INSTALLATION AF HARDE HVIDEVARER

Det er tilladt at installere opvaskemaskine, vaskemaskine og tg@rretumbler i lejligheden, forud-
sat at det ggres efter forskrifterne. Der skal veere monteret aqua-stop, og installationer skal

veaere sikret imod vandskader, herunder med drypbakke. Vaer specielt opmarksom pa fglgende:



R/

0

*

7

”oe

*

GALST

Zndringer i systemerne for el, vand og aflgb ma kun udfgres af autoriserede installa-
tgrer

Tgrretumblere skal vaere af typen kondenserende.

10 FUGT OG UDLUFTNING

10.1 Nar der tgrres tgj, laves mad og tages bad, vil lejlighederne blive fugtpavirkede, og det er her

af afggrende betydning, at der luftes ud flere gange dagligt, sdledes at brugeradfaerden ikke

medfgrer fugtgener herunder dannelse af skimmelsvamp. Brugeradfeerdsrelateret fugt og

skimmelsvamp og fglgeskader heraf hzefter ejer selv for. Her fglger nogle rad til udluftning:

Luft ud kort og effektivt, ca. 5-10 minutter ad gangen.

Serg for gennemtraek, nar der udluftes.

Luft ud 2-3 gange om dagen pa den anfgrte made, eksempelvis om morgenen, ved
hjemkomst efter arbejde og om aftenen.

Husk frisk luft til madlavningen, hvis der bruges tgrretumbler eller tages lange bade.
Luft ud efter brug af stearinlys.

Juster udluftningsventiler til et passende niveau.

11 ALTANER OG TERRASSER

11.1 Altaner og terrasser er saerdeles attraktive i Vejlesgparken. Men aktiviteterne pa altan eller

terrasse kan ogsa medfgre gener for naboerne. Var specielt opmarksom pa fglgende:

Der tillades kun grill med gas eller el som drivmiddel.

Fodring af fugle, opsaetning af fuglehuse o.l. er forbudt, da det tiltraekker skadedyr.
Kaeledyr pa altaner og terrasser ma ikke genere naboerne.

Ved rygning pa altaner og terrasser skal man sikre sig, at det ikke generer naboen.
Altankasser ma kun anbringes indvendigt pa brystningen

Beplantninger i plantekummerne i blok 2 og 3 skal vedligeholdes, sa de ikke er til skade
for bygningen eller til gene for andre beboere.

Diskret julepynt accepteres, sa laenge det ikke virker skemmende eller generer nabo-
erne. Blinkende lamper er ikke tilladt.

Opsatning af markiser er tilladt, pa betingelse af at de gaeldende regler overholdes.
Efterfglgende opfordres ejeren til at lade ejendomskontoret inspicere opsaetningen.
Altaner og terrasser ma ikke benyttes til oplagring.

Madvarer ma ikke opbevares pa altaner eller terrasser, da det tiltraekker skadedyr.
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Af hensyn til facadens ensartede udseende er ejerforeningerne berettiget til at bestemme farve
og placering af alle genstande over brystningshgjde herunder ogsa markiser, der skal passe ind

og svare til de gvrige, sa facadens ensartethed bevares.

Regnvandsaflgbene skal tilses og renses, sa de ikke stopper til. Aflgbet pa terrasserne findes

under trzefliserne. Altaner og terrasser skal renholdes.

SKILTNING OG ANDET UDSTYR PA FACADER
Enhver form for skiltning eller opsaetning af andet udstyr pa facaderne er forbudt.
HANDV/ZARKERES ADGANG TIL LEJLIGHEDEN (AKUT ELLER VARSLET)

Lejligheden er privat omrade, men alligevel er der situationer, hvor ejendomskontoret og hand-
veerkere skal have adgang til feellesinstallationerne via lejligheden. Planlagt adgang varsles 6
uger i forvejen, hvorimod akutte problemer (fx et uteet vandregr) kan ngdvendigggre gjeblikkelig

adgang.

Hvis beboeren ikke er hjemme (fx bortrejst), og der er behov for akut adgang til lejligheden, er

der tre muligheder:

+» Beboeren har lavet en aftale med naboen, familie eller bekendte om opbevaring af en

nggle og informeret ejendomskontoret om telefonnummer pa kontaktpersonener.
¢ Enlasesmed rekvireres for at dbne hoveddgren.

«+» Beboeren deponerer en nggle i en nggleboks med personlig kode i et sikkerhedsrum i

Vejlesgparken.

Hvis der er deponeret en nggle i en nggleboks, kan beboeren i ngdstilfaelde via et telefonopkald
til ejendomskontoret eller vagten give adgang til hoveddgrens ngglesaet og dermed adgang til
lejligheden. Denne mulighed er obligatorisk, hvis lejligheden har en sikkerhedsdgr. Udgifter til
lasesmed, hvor dette har veeret ngdvendigt, fordi ejeren/beboeren ikke har deponeret nggle
eller sikret mulighed for akut adgang, afholdes af ejeren/beboeren selv og vil efterfglgende

blive opkraevet.

SKADEDYR

Safremt man konstaterer skadedyr i en lejlighed, skal dette straks anmeldes til ejendomskon-

toret, der vil tage initiativ til at begraense fglgeskaderne.
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Hvis beboeren selv ved et uheld har medtaget skadedyrene (fx veeggelus eller faraomyrer) til
lejligheden, er det ejerens ansvar at fa disse nedkeempet med det samme, f@r de spreder sig til

nabolejlighederne.

LEJERS VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Lejer har i henhold til lejekontrakten den fulde, indvendige vedligeholdelsespligt, dvs. maling
af veegge, lofter og alt traevaerk samt gulve og radiatorer. Se den konkrete lejekontrakt for naer-

mere specifikationer.

EJERS VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Der henvises til seervedtaegterne for de to ejerforeninger og til normalvedtaegtens § 27 samt til,
hvad der hgrer under ejerforeningernes vedligeholdelsespligt i normalvedtaegtens § 26. De om-
rader, man har brugsret til, herunder altaner og terrasser, er ogsa omfattet af ejerens renhol-
delses- og vedligeholdelsespligt, og der henvises til de tinglyste saervedtaegter for begge ejer-

foreninger herom.

EJERS PLIGT TIL AT TILSE LEJLIGHEDEN

Ejeren har pligt til at fgre regelmaessigt tilsyn med lejligheden og anmelde begyndende skader
og uteetheder. Selvom det pahviler ejerforeningerne at vedligeholde og forny bygningselemen-
ter, kan en ejer blive holdt ansvarlig for skader og fglgeskader, hvis Vejlesgparkens driftsledelse
ikke orienteres om eventuelle begyndende skader. Eksempler kan vaere uteetheder pa vandrgr

og faldstammer samt forekomst af skadedyr.

FORSIKRINGSFORHOLD
Ejerforeningen har tegnet de obligatoriske bygningsforsikringer.

Det er beboerens eget ansvar at tegne en indboforsikring. Udlejes boligen, bgr ejeren tegne
saerskilt forsikring for en sadan udlejning i tilfaelde af lejers skader pa lejligheden og feellesejen-

dommen.

Bemaerk, at private ejendele i cykelkaelder og depotrum ikke er deekket af ejerforeningens for-
sikringer. Normalt deekker beboerens indboforsikring i beskedent omfang, og det er muligt at
tegne saerskilte private cykelforsikringer og lignende. Beboerne henvises til at undersgge det

hos eget forsikringsselskab.
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19 FLYTNING

19.1 Flytning medfgrer mange aktiviteter, der vil vaere mere eller mindre generende for naboerne.

Veer opmaerksom pa fglgende ved flytning:

®,
L %4

Kontakt ejendomsinspektgren fgr flytningen. Han kan give praktiske rad og vejledning.
Informer naboerne om datoerne for flytningen.

Blokér ikke elevatoren, da den skal veere tilgaengelig for de @gvrige beboere.

Undga at dgre, veegge og elevatorer skrammes.

Det anbefales at ggre brug af flyttelift.

Brug fortrinsvis flyttelift til altan. Brandvejene kan benyttes efter aftale med ejen-
domskontoret. Flyttebiler ma dog ikke holde uden opsyn pa brandvejene, da de skal
kunne fjernes straks, sa udrykningskgretgjer har uhindret adgang i tilfeelde af behov
for redning eller brandslukning.

Eventuelle skader pa indgangspartier, opgange og elevatorer skal straks meldes til
ejendomskontoret, der vil vaere behjalpelig med finde en Igsning for udbedring. Den,

der flytter, er erstatningsansvarlig for skader pa feellesejendommen.

20 BEBOERE MED HANDICAP

20.1 Vejlesgparken tilstraeeber at vaere sa handicapvenlig som muligt. Bemaerk her fglgende:

7
»

7
»

Elevatorer og automatiske dgre ma ikke blokeres eller settes ud af drift, da det kan
gdelaegge automatikken. Disse installationer er handicappedes eneste mulighed for at

komme ind og ud af boligen, og de kan veere livsngdvendige.

| samarbejde med kommunen installeres handicapspecifikke bygningsinstallationer.
De ma ikke saettes ud af funktion, da de kan vzere livsngdvendige for den handicap-

pede.

| samarbejde med kommunen etableres der parkeringspladser til handicappede. Disse

saerlige parkeringsbase skal respekteres.

Har man behov for specifikke handicapforanstaltninger, kan man rette henvendelse til
ejendomskontoret, der kan give oplysninger om mulige installationer og bygningsan-
dringer. Normalt vil disse foranstaltninger blive etableret i samarbejde med Rudersdal
Kommune. Individuelle Igsninger kan af ejerforeningen kraeves reetableret for ejers
regning ved fraflytning, hvis ikke de tjener et faelles formal og kan genanvendes. Dette

droftes allerede forud for installeringen.

10
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FORSYNINGER OG RENOVATION

Forsyninger omfatter levering af elektricitet, koldt og varmt vand, varme til radiatorerne samt
forsyning af signal til TV og internet. Renovation omfatter spildevandsaflgb, luftventilation og
bortskaffelse af affald. Alle disse foranstaltninger er livsvigtige og dyre investeringer, der skal

anvendes med omhu. De naermere regler beskrives i de fglgende afsnit.

Elektricitet

Vejlesgparkens el-net blev designet i 1970 og var pa det tidspunkt “overdimensioneret”. Men i
dag er beboernes strgmforbrug langt stgrre. Det samlede el-forbrug i spidsbelastningerne naer-
mer sig systemets kapacitet. Derfor geelder der fglgende regler, nar beboeren andrer i el-in-

stallationerne:

®,

% Alt el-arbejde skal udfgres af en autoriseret el-installatgr.
% Det er tilladt at etablere ny el-tavle i egen lejlighed sa laeenge el-maleren forbliver pa
gangen.

% Det er ikke tilladt at traekke el fra egen lejlighed til andre steder i Vejlespparken, her-

under depotrum og garage. Eksisterende tilladelser kan ikke overdrages.

Det nuvaerende el-system har ikke kapacitet til at forsyne el-biler eller plugin hybridbiler. Derfor

henvises til de opsatte el-ladestandere pa feellesomraderne.

Vand

Vandforsyningen til lejlighederne blev designet i 1970 og har fortsat tilstreekkelig kapacitet, da
forbruget per beboer er faldet i arenes Igb. Vandforbruget i lejlighederne er dog steget som
folge af flere privatinstallerede vaskemaskiner. Til gengeeld er vandforbruget faldet i fellesva-

skeriet.

Enhver beboer har ansvar for at undga vandspild.

Varme

Varmeforsyningen afregnes efter forbrug. Malingerne gennemfgres af et eksternt firma. Det er
ejerens opgave at sikre, at radiatorerne fungerer som forventet. Beboerne skal vaere opmaerk-
somme p3, at radiatorventilerne kan szette sig fast og medfgre et ungdigt stort forbrug af
varme. Kontakt ejendomskontoret, hvis der er problemer. £ndring af radiatorsystemet kraever

ejendomskontorets tilladelse.
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Signaler (TV og internet)

TV- og internetsignal kommer fra en fordelingscentral i kaelderen under hver opgang. Det ejes

og styres af YouSee (2023) i samarbejde med ejerforeningen

Spildevand

| lejlighedernes teknikskakte er der aflgbsrgr fra henholdsvis kgkkenvask og toiletter. Disse
lodrette aflgbsrgr og skakte tilhgrer ejerforeningen. Beboerne har pligt til at melde eventuel
mistanke om utaetheder til ejendomskontoret. Der henvises til Husordenens afsnit 13 om

handvaerkeres adgang til lejlighederne og betingelserne herfor.

Ventilation

Udluftning af lejlighederne foretages gennem et ventilationssystem, der Igber i teknikkanalen
fra bunden af huset til tagetagen. Udsugningen reguleres automatisk. Beboerne kan regulere
udsugningsmangden, men ma ikke stoppe for udsugningen. Udsugningssystemet ma ikke for-
bindes direkte med kgkkenets emhaette. Se ovenfor under punktet om udluftning og forebyg-

gelse af fugt- og skimmelskader.

Affaldshdndtering

Siden 1. oktober 2019 er der indfgrt obligatorisk affaldssortering i Rudersdal Kommune. Bebo-
erne har pligt til at sortere affaldet i de angivne fraktioner jf. lovgivningen. Der foretages jeevn-
ligt mindre aendringer i proceduren for affaldssortering, og derfor opdateres reglerne pa Vejle-

sgparkens hjemmeside samt i vejledningerne pa Rudersdal Kommunes hjemmeside.

Beboerne skal fglge de givne regler for affaldssortering. Grov eller gentagen negligering betrag-
tes som et brud pa husordenen og vil blive behandlet som sadan af bestyrelsen. Var specielt

opmaerksom pa fglgende:

% | hver blok er der indrettet affaldsrum, hvor containere til de forskellige fraktioner er
opstillet.

* Madaffald skal sorteres saerskilt i de grgnne poser, der ligger til fri afbenyttelse i af-
faldsrummene. Der er udleveret en searlig beholder til opsamling i kgkkenet.

«» Affaldsskakten ma kun benyttes til restaffald, dvs. det der er tilbage, nar affaldet er

sorteret i de forskellige fraktioner. Alt affald skal vaere omhyggeligt indpakket i affalds-

poser.

%+ Pizzabakker o.l. ma ikke sendes gennem affaldsskakten, da de ofte saetter sig fast.
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« Blomster og jord fra potteplanter og altankasser skal afleveres i de dertil indrettede
containere pa storskraldspladsen bag varmecentralen.

«» Der ma ikke stilles storskrald i kaeldre eller uden for indgangspartierne. Der henvises

til storskraldspladsen.

«» Der ma ikke stilles affald uden for hoveddgren — heller ikke kortvarigt.

Keelderrum

Til hver lejlighed hgrer der et depotrum i keelderen. Keelderrummene er en del af feellesfacilite-
terne, men beboeren har en eksklusiv ret til at benytte rummet. Det er beboerens ansvar at

pamontere en haengelas samt at forsikre vaerdier i depotrummet.

Der er ikke mulighed for el-forsyning til keelderrummene. Det anbefales at anvende batteri-

drevne lyskilder og veerktgjer.

Feellesfaciliteter indendgrs — opgange, postkasser m.v.

Opgange, indgangspartier og korridorer er flugtveje i tilfeelde af brand. Barnecykler, barne-
vogne, kgrestole, rollatorer o.l. ma ikke henstilles i indgangspartier, opgange eller korridorer.

Det samme gaelder mgbler, skohylder, sko o.l.
Leg i gange og opgange tolereres ikke.

Diskret pynt i form af kunst pa vaegge i opgange og indgangspartier accepteres, i det omfang
beboerne i opgangen er enige derom. Det samme gaelder for julepynt. Tingene ma ikke udggre
en sikkerhedsmaessig risiko, herunder brandfare, og ledninger til elektrisk julepynt og lignende

ma ikke placeres pa gulvene.

Postkasserne i indgangspartierne skal holdes fri for ungdige klistermaerker, sa de fremstar prae-

sentable.

Postkasserne skal tsmmes regelmaessigt, sa aviser og reklamer ikke haenger ud af dem eller

ender pa gulvet.

| indgangspartierne har ejerforeningen placeret en opslagstavle, hvor varsler og andre vigtige
informationer til beboerne placeres. Brugen af opslagstavlerne er forbeholdt ejendomskonto-

ret.

Dgrtelefonanlaeg for blok 1
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Blok 1 har et dgrtelefonanlaeg for at forhindre, at uvedkommende far adgang til bygningen. Det
er vigtigt, at telefonrgret i lejligheden hanges pa plads igen straks efter brugen, da gvrige be-
boere ellers ikke kan anvende anlaegget. Blok 1 og visse andre indgangspartier har installeret

automatiske dgrabnere til brug for handicappede beboere.

Elevatorer

Der er elevatorer til alle etager i alle bygninger i Vejlesgparken. Elevatorerne har en begraenset
kapacitet og er primzert beregnet til beboernes afbenyttelse. Handvzerkere, leverandgrer o.a.
skal respektere denne fortrinsret ved ikke at blokere elevatorerne eller efterlade genstande i

dem.

Ved driftstop kontaktes ejendomskontoret, uden for normal arbejdstid dog det vagthavende
firma. | alle elevatorer er der tovejskommunikation til en vagtcentral, som tilkalder ejendom-
mens vagthavende funktioneer i tilfaelde af funktionsfejl. Tryk pa “hjeelp” - knappen for at op-

rette forbindelse og fglg derefter anvisningerne fra vagtcentralen.

Al leg med elevatorerne og misbrug af funktionen "hjzelp” er forbudt.

Garager under blok 2 og 3

Der er i alt 90 parkeringspladser under blok 2 og 3. Disse er medregnet i de parkeringspladser,
som lokalplanen foreskriver. Garagepladserne udlejes kun til beboere i Vejlesgparken. Lejen

afregnes direkte med udlejer.

Garageanlagget har sin egen husorden, som findes pa hjemmesiden, kan udleveres pa ejen-
domskontoret eller rekvireres fra udlejer. Specielt skal man vaere opmaerksom p3, at det pa
grund af brandfare er forbudt at opbevare genstande, herunder vinter- og sommerdak. Ved

henvendelse til ejendomskontoret kan man fa adgang til et seerligt rum til opbevaring af daek.
@vrige feellesfaciliteter indendgrs

Vejlesgparken har mange indendgrs fallesfaciliteter, som star til beboernes disposition efter

regler, der er fastsat af generalforsamlingen og beboerrepraesentationen.
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Feellesvaskeriet

Alle beboere har adgang til faellesvaskeriet i blok 1 ved hjaelp af en adgangsbrik. Opggrelser af
forbrug afregnes pa den fglgende maneds opkraevning af husleje/bidrag. Faellesvaskeriet har

sin egen husorden, der fremgar af hjemmesiden og kan udleveres pa ejendomskontoret.

Selskabslokalet

Selskabslokalet i blok 1 kan benyttes af Vejlesgparkens beboere til private formal mod betaling
af leje. Lejen afregnes pa den fglgende maneds opkraevning af husleje/bidrag. Pa hjemmesiden
kan man se, hvornar lokalerne er ledige. Specielt skal man vaere opmaerksom pa tidspunktet,
hvor arrangementet skal veere afsluttet. Selskabslokalet har sin egen husorden, der fremgar af

hjemmesiden eller udleveres pa ejendomskontoret.

Aktivitetsrum

Vejlesgparken har en del aktivitetsrum i blok 4, der drives af bebyggelsens forskellige hobby-
klubber. Ejendomskontoret administrerer brugen af disse aktivitetsrum i samarbejde med be-
styrelsen og formanden for beboerrepraesentationen. En del af denne administration er udde-

legeret til Klubradet. Indretning, renggring osv. star for hobbyklubbernes egen regning.

Indmeldelse i en klub sker ved henvendelse til den pagaldende klubs formand. P& hjemmesi-
den findes kontaktoplysninger og regler for de enkelte klubber. Klubradet udformer de neer-
mere regler for aktivitetsrummenes benyttelse. Rummene er forsynet med elektroniske lase,

og adgang fas pa ejendomskontoret, ved at brugerens lasebrik opdateres.

Cykler
| alle fem blokke er der en cykelkzelder ved hver opgang.

Cykler ma ikke henstilles eller efterlades i indgangspartierne eller pa fallesarealerne, men hen-
vises til de dertil indrettede faellesrum i underetagerne, til de udendgrs cykelstativer eller til

lejlighedernes kaelderrum.

Andre genstande ma ikke opbevares i cykelkaeldrene.
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Oprydning

Ejendomskontoret foretager regelmaessigt oprydning i cykelkaeldre, cykelstativer, opgange og
andre fellesarealer. Genstande uden ejermarkeringer (farvede strips anvendes) flyttes til ma-
terialegarden, hvor de opbevares i op til 4 uger, fgr de rapporteres som hittegods eller bort-

skaffes.

Flugtveje

Vejlesgparken gennemgar regelmaessigt brandsikkerheden i bebyggelsen. Beboerne skal re-

spektere brandmyndighedernes regler om at holde flugtvejene abne.
Brand- og sikkerhedsudstyr

Vejlesgparken har investeret mange penge i brand- og sikkerhedsudstyr. Visse investeringer er

begrundet i lovkrav, mens andre investeringer er foretaget for at gge beboernes sikkerhed.

Sikkerhedsudstyret bestar bl.a. af videokameraer og registrering af dgrabninger via ngglebrik-
ker. Disse registreringer er underlagt restriktioner for at imgdekomme lovens krav om “privat-
livets fred”, herunder i lovbekendtggrelsen om tv-overvagning samt i databeskyttelseslovgiv-
ningen. Der er et generelt gnske om at skabe tryghed og forebygge ubehagelige haendelser,

hvorfor det er besluttet, at denne overvagning finder sted.

Beboerne skal vaere forberedt p3, at uacceptabel adfeerd registreret pa disse sikkerhedssyste-
mer anmeldes til politiet. Dog g@res der opmaerksom pa, at Vejlesgparkens personale og besty-
relser ikke har adgang til disse optagelser. | pakommende tilfaelde kan vagtselskabet udlevere

optagelserne til myndighederne, som dermed kan bruge dem i deres opklaringsarbejde.

Feellesarealer udendgrs

Vejlesgparken har mange udendgrs faciliteter, som star til beboernes disposition efter naer-

mere regler, der er fastsat af generalforsamlingen og beboerrepraesentationen.

Park og skov

Vejlesgparken er unik ved at veere “bygget i skoven” frem for at vaere teet bebygget. Parkarea-
lerne naer bygningerne vedligeholdes af ejendomskontoret (De Bla Mand) og ejendommens
anlaegsgartner. Skovarealerne plejes ifglge den godkendte skovplan og i samarbejde med skov-
konsulentforeningen “Skovdyrkerne” (2023). Skovplanen opdateres i udgangspunktet hvert 10.

ar i samarbejde med kommunen. Veer specielt opmaerksom pa fglgende:

16



21.40

21.41

21.42

GALST

Den opsatte skiltning.

Efterlad ikke affald, men tag det med til en af de opstillede affaldsspande.
Hunde skal altid fgres i snor.

Efterladenskaber fra hunde medtages til naermeste affaldsspand.

Fugle og andre dyr ma ikke fodres, da det tiltraekker skadedyr.

Pluk eller skaer ikke planter og grene, men lad skoven veere i fred.

Bal og grill i park og skov er forbudt.

Ret henvendelse til ejendomskontoret, hvis der er ting, der bgr korrigeres.

Feerdsel pa stier, veje og P-pladser

Alle vejene pa Vejlesgparkens omrade er private feellesveje, hvor de almindelige faerdselsregler

geelder.

Derudover kan der i vedtaegterne og husordenen indfgres restriktioner uden at indblande po-

litiet. Vaer specielt opmaerksom pa fglgende:

*,
0.0

*,
0.0

*,
0.0

Den opsatte skiltning.
Den maksimale hastighed pa faerdselsvejene er 30 km/t.
Al parkering pa veje og stier er forbudt.

Af- og palaesning foran indgangene er tilladt.

Brandveje

De afmaerkede brandveje pa for- og bagsiden af alle 5 beboelsesblokke er ikke private feelles-

veje. Pa gstsiden er det flisebelagte veje og pa vestsiden er det armeret graesplaene. Ud over at

de er reserveret til redningsvaesenet, geelder fglgende:

De flisebelagte brandveje ma benyttes til kortvarig af- og palasning af passagerer og
varer i tidsrummet kl. 7 — 22. Der forudsaettes forsigtig og langsom kgrsel, dog er den
tilladte maksimale hastighed 10 km/t.

Bade de flisebelagte og de graesarmerede brandveje kan efter naermere aftale med
ejendomskontoret anvendes til flyttelifte ved ind- og udflytning.

Bade de flisebelagte og graesarmerede brandveje kan efter neermere aftale med ejen-
domskontoret anvendes til lastbiler med kran til byggeaffald og byggematerialer i for-
bindelse med modernisering af lejligheden, fx ved udskiftning af vinduespartier for at

spare pa varmeforbruget.
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Parkering

Der er afsat parkeringspladser til brug for lejlighederne. Parkeringsforholdene er gode, sa par-

kering mod reglerne tolereres ikke. Var specielt opmaerksom pa fglgende:

+» Den opsatte skiltning.

«» P2 erforbeholdt beboerne i blok 2 og 3.

* Parkering i kaeldrene under blok 2 og 3 udlejes kun til Vejlesgparkens beboere.

*» P4 er hovedsagelig forbeholdt beboerne i blok 4.

«» P5 er hovedsagelig forbeholdt beboerne i blok 5.

« Parkering uden for de afmaerkede P-pladser er ikke tilladt.

* Motorcykler o.l. skal parkeres i de dertil afmaerkede base eller efter naermere aftale

med ejendomskontoret.

Lastbiler, busser, campingvogne og pahaengsvogne ma kun parkeres pa parkeringspladsen
foran varmecentralen (P1 gstlig del) — og efter forudgdende aftale med ejendomskontoret.

Langtidsparkering og henstilling af transportmidler uden nummerplader er ikke tilladt.

Bortset fra korttidsparkering henvises handvaerkerbiler til P1’s sydlige del. Hindvaerkerbiler ma

ikke benytte P2 og ma kun benytte P4 og P5 efter forudgdende aftale med ejendomskontoret.

Parkeringsbase med el-ladestandere er forbeholdt biler til opladning efter indgaet skriftlig af-
tale med grundejerforeningen. De tidsbegraensede parkeringsregler administreres via ejen-

domskontoret.

@vrige udendgrs feellesfaciliteter

Der er indrettet flere legepladser til sma og mellemstore bgrn pa omradet. Meget sma bgrn

bgr have en voksen ledsager med pa disse pladser. Legepladserne vedligeholdes ifglge lovkrav.
Legepladsen ved bgrnehaven i blok 1 tilhgrer kommunen og er ikke en del af faellesarealerne.

Legetelte, opstillet pa faellesarealerne, skal vaere nedtaget inden solnedgang samme dag. Andre
telte ma ikke opstilles pa omradet. Ogsa baenke og borde pa graespleenen skal vaere fjernet

inden solnedgang.

Hunde har ingen adgang til bgrnenes legepladser og sandkasser.
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RENOVERING, FORNYELSE OG OMBYGNINGER | @VRIGT

Ved ombygning af lejlighederne skal der udvises en raekke hensyn, hvor der henvises til ejerfor-

eningens vedtaegter. Var specielt opmaerksom pa fglgende:

B

.

Arbejdet skal pa forhand anmeldes til eiendomskontoret, der vil veere behjalpelig med
varsling af naboerne, adgangsforholdene via brandvejene og andre logistiske forhold.
Ejendomskontoret udleverer ”Regler for handvaerkere”, hvor det er beboerens ansvar,
at handvaerkerne overholder disse regler

Arbejdet skal udfgres af faguddannede handvzerkere

| visse tilfeelde kraeves der en byggetilladelse fra kommunen, hvilket kraever en fuld-
magt fra bestyrelsen

Beboeren vil blive gjort ansvarlig for skader pa faelles bygningsbestanddele eller gvrige
ejerlejligheder

Alt arbejde, der er autorisationskraevende, herunder EL og VVS, skal udfgres af autori-
serede fagfolk. Ejeren vil blive gjort ansvarlig for skader og fglgeskader opstaet ved
den type installationer.

Ved renovering af badevaerelser, ma der ikke udfgres selv- eller medbyg, og ejere skal
sikre sig dokumentation for, at der er udfgrt vadrumsmembran, som kan fremvises til

kgber ved ejerskifte.

ADMINISTRATOR OG EJENDOMSINSPEKT@R

Administrator er: CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahlsgade 5, 1. sal, 1613 Kgbenhavn V.,

og deres hjemmeside kan ses her: www.cej.dk

Vejlesgparkens ejendomskontor kan kontaktes i dagtimerne pa ejendomskontoret. Kontaktinfo

fremgar af Vejlesgparkens hjemmeside og opslagstavlen.

GODKENDELSE AF HUSORDEN

Godkendt pa generalforsamlingen den (INDSAT).

Godkendt af Beboerrepraesentationen (INDSZAT).
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