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Bestyrelsen efter den ordinaere generalforsamling den 25. januar 2023:

Grundejerforeningen:

Bestyrelsesformand Carsten Riddersholm pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Dan Ingerslev pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem Erik Trudsg Jespersen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Claus @sterlin pa valg 2025

Som suppleant blev Jgrgen Gullestrup valgt for en 1-arig periode.

Ejerforeningen 1dt:

Bestyrelsesformand Birthe Lundsgaard pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Carsten Riddersholm pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Erik Trudsg Jespersen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Claus @sterlin pa valg 2025

Som suppleant blev Jargen Gullestrup valgt for en 1-arig periode.

Ejerforeningen 1dy:

Bestyrelsesformand Jens Bache pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Frank Nygaard pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Thomas Boisen pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem Claus @sterlin pa valg 2025

Som suppleant blev Guri Matthiesen valgt for en 1-arig periode.

Per Yderholm er géet pa pension per 1. oktober og dermed udtradt af alle tre bestyrelser. Hans plads er ikke blevet
genbesat.

Ejere og lejere
Pr 1/1-2024 ejer restejer COBO VIII kommanditaktieselskab:

Ejerforeningen 1dt (49062): 104 ejerlejligheder med et fordelingstal pa 8.918 af en total pa 25.786 (35 %).

Ejerforeningen 1dy (49061): 59 ejerlejligheder med et fordelingstal pa 5.839 af en total pa 17.140 (34 %).




Om Vejlesgparken

Som det fremgar af foregdende side har Vejlespparken en kompliceret struktur med tre ejerforeninger og en
blanding af ejere og lejere. Denne struktur har historiske arsager. Alle gnsker den s&endret, og mange har i tidens
lpb forsggt at forenkle den. Af juridiske arsager er strukturen i praksis umulig at sendre. Det betyder, at
bestyrelsesmgder og generalforsamlinger i praksis afvikles som ”3 mgder i 1”. Repraesentanter for enkeltejerne
har formandsposten i alle tre foreninger. Bestyrelsen har i arets Igb afholdt 6 mgder. Endvidere har herboende
bestyrelsesmedlemmer afholdt et antal mgder af forberedende karakter.

Indledning
Mangel pa kvalificeret arbejdskraft har vaeret et gennemgaende tema i hele 2022 og 23. Det har betydet, at alle
vores eksterne leverandgrer har haft besvaer med at overholde indgaede aftaler.

Pa de indre linjer har gkonomistyringen veeret et generelt problem som fglge af store problemer hos vores
administrator. Bestyrelsen har derfor valgt at skifte administrator fra primo 2024.

Vejlesgparkens juridiske fundament har faet et st@grre serviceeftersyn i lyset af den nyeste lovgivning. Et samlet
forslag bestaende af nye vedtaegter og ny husorden fremlaegges til generalforsamlingens beslutning.

Situationen omkring de midlertidige jorddepoter er fortsat fastlast, og flere forsgg pa at sendre dette har veeret
forgaeves.

Ejendommens drift og vedligeholdelse
Ejendomskontoret (dvs. inspektgren og “de bla maend”) har tre hovedopgaver:

e Ejendommens drift, dvs. alle ejendommens systemer (vand, varme, el, affaldshandtering m.v.) skal
holdes kgrende

e Vedligeholdelse og reparationer

e Beboerservice, herunder ogsa assistance ved ud- og indflytninger.

Renggringen har vist en generelt faldende kvalitet, og vi har derfor skiftet leverandgr og dette har —indtil videre
— medfgrt en meerkbar forbedring.

Affaldsordningen er udvidet i takt med, at kommunen kraever sortering i flere fraktioner, herunder bio-affald.
Samtidig er ordningen gradvis blevet effektiviseret gennem etablering af nye opsamlingssteder.

Antallet af ”"bla maend” er blevet reduceret fra 4 til 3, og visse aktiviteter er blevet outsourcet til eksterne
leverandgrer, bl.a. klipning og beskaering pa udendgrsarealerne. Samtidig er den lokale vagtordning med tilkald
uden for normal arbejdstid blevet afskaffet, og opkaldene bliver nu handteret af skadesfirmaet Belfor. Dette har
fungeret uden naevnevaerdige problemer.

En stor bebyggelse som Vejlesgparken mgder en naesten uendelig reekke af krav om test og kontrol af diverse
delsystemer — herunder dokumentation af disse. Vi har oprettet en IT-Igsning til registreringerne pa dette
omrade, sa de offentlige krav ikke bliver alt for byrdefulde.

Legepladserne har gennemgaet et omfattende serviceeftersyn med efterfglgende reparationer.




| forbindelse med de mange salg af lejligheder sker der renovering af de pagaeldende lejligheder. Vi har et antal
tilfeelde, hvor inspektgren efterfglgende kan konstatere, at renoveringen ikke overholder geeldende
byggebestemmelser.

SMS-informationssystem: Vi har indfgrt en mulighed for at varsle beboerne via SMS. Det kan f.eks. vaere aktuelt
ved akut opstdede problemer, eller hvis et planlagt arbejde afsluttes fgr tiden.

Ladestanderne til elbiler er blevet taget i brug, og indkgringsperioden er blevet overstadet uden navnevaerdige
problemer. Ladestanderne leverer strgm 10 % af tiden, sa der er rigelig kapacitet. Der er i gjeblikket tilsluttet 20
biler til ordningen. Der er stadig behov for justering af prismodellen, sa brugerne kan udnytte svingningerne i
elprisen.

Vandrgr og vandkvalitet

Ejendommens vandrgr har ndet deres normale levetid pa ca. 50 ar, og bestyrelsen har forsggt at skabe
opbakning til at gennemfgre en stgrre fornyelse af de vandrette rgr i alle 5 blokke. Dette har ikke vist sig muligt,
og vi er derfor indtil videre henvist til dyre ngdlgsninger.

En del mindre vandskader kan direkte henfgres til rgrenes alder. Dette gaelder dog ikke den store vandskade i
blok 5 i december 2021, som skyldtes moderne rgr i en renoveret lejlighed. At denne vandskade blev sa
omfattende (udbedringen strakte sig over et halvt ar) skyldtes dog til dels Vejlesgparkens foraeldede (i visse
tilfelde virkningslgse) hovedventiler. Derfor har et vigtigt projekt vaeret en udskiftning af alle hovedventiler.

Bestyrelsen har gennem et par ar overvaget vandkvaliteten, idet gamle vandrgr indeholder mikrospraekker og
derfor har et godt grundlag for at danne biofilm (slim) i rgrene. Det har kraevet et antal foranstaltninger til at
forbedre og overvage vandkvaliteten. Malingerne har vist tilfredsstillende kvalitet for det kolde vand overalt i
bebyggelsen og tilfredsstillende kvalitet for det varme vand i blok 1, 2 og 5. Iseer blok 4 (og til dels blok 3) er
problematiske: Boligblokken var pa byggetidspunktet Danmarks laengste boligblok, og r@rfgringen indeholder
konstruktions”fejl”. Et antal foranstaltninger er blevet gennemfgrt, men har ikke Igst problemet.

Sprinkleranlaeggene i de to parkeringskzeldre har ogsa vaeret ramt af rgrbrud. Det viste sig umuligt at fastholde
det kraevede tryk i rgrene. Fejlsggningen strakte sig over mange maneder. Endelig skal naevnes vandskaden
under den store parkeringsplads, som skyldtes et vandrgr fra Novafos. Hele Vejlesgparken var uden vand, og
parkeringspladsen matte afspaerres pa grund af sammensynkning.

@konomi — arsregnskaberne for 2021/2022

Normalt er det administrationens regnskabschef, der kommenterer arsregnskaberne, men da Vejlesgparken
har skiftet administrator per 1. januar 2024, vil den af generalforsamlingen valgte revisor gennemga
arsregnskaberne senere pa dagsordenen. Af samme arsag vil bestyrelsen i denne beretning kommentere
regnskaberne lidt mere detaljeret end sadvanlig.

Regnskabsaret 2022-23 viste sig at veere et turbulent ar, hvor mange ars stabil inflation blev aflgst af store
udsving, der kom bag pa de fleste gkonomer. Isaer blev budgetterne til forsyningerne udfordret som fglge af de
store udsving i energipriserne. Den grgnne omstilling patvinger ogsa foreningerne store omkostninger, som
nok skal anses som den nye normal. Disse er politisk bestemt ud fra Folketingets ambition om en 70 procents
nedskaering af CO2-udledningen inden 2030.




GF bestyrelsens kommentarer til Grsregnskaberne 2022 — 2023

GF Arsregnskab 2022-23 i tkr. | Realiseret| Budget Bestyrelsens kommentarer

T —— 10.016 9.999 Lidt lavere indtaegter, da betboerbetalinger blev indtaegtsfert pa 1dy og 1dt,
hvor beboernes stamdata findes.

Forsikring -29 -28 Som forventet.

Forsyninger -2.317 -2.280 |vandforbrugetim3 blev forgget lidt efter flere ars nedgang.

Renholdelse -387 -430 |Derer en tilsvarende reduktion i lager af renggringsartikler.

Personale -2.865 -2.876 |Neesten som forventet.

Faelles drift -461 -390 Nedslidning af materiel kraaver udskiftninger om ca. 5 ar.

Almindeligt vedligehold -701 -610 DBO har valgt at afskrive ny multimaskine med 110 tkr. Ikke i budget.

Vedligeholdelsesprojekter -2.465 -1.719 |Der er udlagt 766 tkr. for 1dy og 1dt for faerdiggarelse af liftvejene.

. X Iseer en uventet momsrefufion er bogbgrt her, men mangler momsudgiften.

Administration -1.164 ~1.264 Mangler andre steder. Sagen skal diskuteres med BDO.

Drift af selskabslokale -39 -48 Som forventet.

e I 193 937 Indtaegterne var mindre, men det var udgifterne ogsa. Samlet set er resultatet
som forventet.

Drift af el-ladestandere -57 -15 Iszer den made, som momsen er bogfert pa, har gjort forskellen.
Samlet set teet pa det forventede resultat, hvis udgiften til liftvejene pa 766

Resultat af primeer drift -662 102

tkr. ikke var bogfert pa GF.

1dy bestyrelsens kommentarer til arsregnskaberne 2022 — 2023

1dy Arsregnskab 2022-23 i tkr. | Realiseret| Budget Bestyrelsens kommentarer
Indtaegter 3.065 3.025 |Som forventet.
Forsikring -238 -236  |Som forventet.
Enoviiaer 214 331 lig\;ezrle omkostninger til el, fordi elpriseme i 2023 er lavere end forventet i efteraret
Renholdelse -190 -169 Nyt rengeringsselskab. Man far, hvad man betaler for.
Feelles drift -203 -123 Lovpligtige 3-ars faldpraver var ikke med i budgettet.
Almindeligt vedligehold -811 -505  |Lebende udgifter til elevatorer har vaeret staerkt stigende.
Vedligeholdelsesprojekter -1.011 -1.530 |Store udgifter til renovering af betonfacader blev faktureret aret efter.
Administration -39 98 Iseer konsulentopgaver er faktureret pd vandrgrsprojektet.

Overskuddet skyldes isar, at projektudgifter blev faktureret aret efter.
Resultat af primeer drift 359 33

Belpbet hensaettes til projektfeerdiggorelse i 2023-24.

1dt bestyrelsens kommentarer til Grsregnskaberne 2022 — 2023

1dt ;\rsregnskab 2022-23 i tkr. | Realiseret| Budget Bestyrelsens kommentarer
Indtagter 4.665 4594 |Som forventet. Dog lidt mindre indteegter pa antenneleje pa taget pa blok 1.
Forsikring -471 -422 Forsikringsselskabet haevede prazmien som felge af tidligere ars skader.
. Lavere omkostninger til el, fordi elpriseme i 2023 er lavere end forventet i efterdret
Forsyninger -350 -506 2022
Renholdelse -246 -261 Nyt reng@ringsselskab. Man far hvad man betaler for.
Faelles drift -180 -143 Lovpligtige 3-ars faldprover var ikke med i budgettet.
Almindeligt vedligehold -1.030 -846  |Lebende udgifter til elevatorer har veeret steerkt stigende.
N . Arbejdet standset som folge af vejret enoptages til forar. Det store overskud
Vedligeholdelsesprojekter -978 -2.296 ] ; BERSIE IS BoPe
skyldes alene forsinkelse i projektets udferelse.
Administration -88 94 Som forventet. Dog lidt mindre indtaegter pa antenneleje pa taget pa blok 1
) i Overskuddet skyldes projektforsinkelse i den store betonrenovering. Belgbet
Resultat af primeer drift 1.322 26

henszettes til projektferdiggorelse i 2023-24.




VSP bestyrelsernesns kommentarer til Grsregnskaberne 2022 — 2023

VSP i\rsregnskab 2022-23 i tkr. | Realiseret| Budget Bestyrelsens kommentarer
Sum Indtaegter 17.746 17.618
Sum Udgifter -16.727 -17.457

Ekstra store udgifter til liftvejene reducerer det samlede overskud med ca.
VSP SUM Driftsresultat 1.019 161 450 tkr. Projektforsinkelser pa facaderenoveringen medforer, at udgifter pa
ca. 1,4 million hensaettes til naeste regnskabsar

Projekter

| arsregnskaberne for 2022-23 er vedligeholdelsesprojekterne angivet med et sumtal svarende til de samlede
projektudgifter, der er specificeret i dette. Vedligeholdelsesprojekterne er tveergdende pa flere mader, hvorved
det kan vaere vanskeligt at lade arsregnskaberne give det fulde billede. Men her er en specifikation af, hvad
arsregnskabernes projektpenge er blevet anvendt til:

IProjekter 2022 82023 i tkr GF 1dy 1dt  |ALLEPRISER ER INKL- MOMS
Nr. Projekt % Feerdig| Faktura | Faktura | Faktura |Kommentar
p211 Affaldsoptimering 100 496 Afsluttet for 30/9 2022. Betalt aret efter.
P222 Faellesfaciliteter & sikkerhed 100 219 Afsluttet for 30/9 2022. Betalt aret efter.
P226 Facaderens 100 -214 -414 Afsluttet for 30/9 2022. Betalt aret efter.
P920-GF23  {Bio affaldssortering container 100 -152 Afsluttet og betalt.
P921-GF23  |Liftveje 100 -766 Afsluttet og betalt af GF. Skal refunderes.
P922-GF23  {Risikotraeer 100 -295 Afsluttet og betalt.
P923-GF23 Skovbryn 100 -197 Afsluttet og betalt.
P924-GF23  {Renovering af vaskeri 100 -234 Afsluttet og betalt.
P925-GF23  Renovering af selskabslokalet 100 -105 Afsluttet og betalt.
P930-EF23  |Re@rsystemer 100 -647 -394  Afsluttet og betalt.
P931-EF23  |Strgmpeforing 100 -150 Afsluttet og betalt.
P933-EF23  i{Facade og fugerep 100 -170  :Afsluttet og betalt.
sSum Igangsatte og planlagte projekter -2.464 -1.011 -978  {SUM af Afsluttede og betalte projekter.

Projekterne P211, P222 og P226

Disse tre projektet blev afsluttet i regnskabsaret 2021-22, men betalt i starten af regnskabsaret 2022-23.
Projekterne blev beskrevet i bestyrelsens beretning sidste ar og skal ikke gentages her.

Projekt P920-GF23 - Bio affald

Rudersdal Kommune indf@rte i 2023 obligatorisk sortering og indsamling af madaffald til genbrug i anlaeg,
der producerer elektricitet fra biogas. Dertil leverede kommunen de ngdvendige containere, men da
Vejlesgparken anvender “futtoget” til transport af disse meget tunge containere, matte Vejlesgparken
selv bekoste understellet til disse containere. Affaldsrummene var forberedt pa indfgrelsen af madaffald
(P211).

Projekt P921-GF23 - Liftveje afslutning

Etableringen af liftvejene blev betalt i forrige ar og har siden veeret fuldt funktionsdygtige. Men
genetableringen af parkomradet blev gennemfgrt i ar og blev noget dyrere end forventet. Dette skyldes
flere forhold. For det fgrste blev der bortkgrt en del jord og tilkgbt tilsvarende jord udefra. Dette var ikke
medtaget i den oprindelige plan, men pa grund af sagen i Planklagenavnet valgte bestyrelsen den sikre




Igsning. For det andet var det oplagt at bringe arealerne mellem liftvejene og bygningernes sokkel i bedre
stand, da vi alligevel havde alle entreprengrens maskiner til stede, og for det tredje forlangte
Nordsjellands Brandvaesen en del justeringer for at kunne anbefale liftvejene som sekundezere
redningsveje. Alt sammen fornuftige beslutninger, som dog ikke var forudset i det omfang fra starten i
budgetplanlaegningsfasen.

Projekt P922-GF23 - Risikotraeer

En del fredede traeer i Vejlesgparkens skove er ved at blive sa gamle, at de udggr en stgrre risiko for at
vaelte og forvolde stor skade pa omgivelserne og i vaerste fald kan de under en storm skabe livsfarlige
situationer. Feenomenet er velkendt i faglige kredse. Vores skovfoged hos Skovdyrkerne, som
Vejlespparken er medlem af, identificerede 13 store gamle traeer som risikotraeer. Rudersdal Kommune
besigtigede traeerne og bekraeftede, at tracerne skulle faeldes af sikkerhedsmaessige arsager, og projektet
blev gennemfgrt. Vejlesgparken ma fremover vaere forberedt pa, at flere gamle traeer i skoven vil blive
udpeget som risikotreeer.

Projekt P923-GF23 — Skovbryn

Den godkendte skovplan fastlaegger flere steder, at der skal etableres og vedligeholdes et balte mellem
bygningerne og skoven med skovbrynsplanter. Her anbefales lavere buske, der med deres flotte farver
udggr en smuk overgang til skovomradet. Der blev i 2023 etableret nye skovbrynsomrader pa vestsiden
af blok 3, 2 og 5, hvor der blev plantet omkring 3.000 nye buske i alt. Nar der er en afslutning pa sagen i
Planklagenavnet, er det hensigten at etablere et tilsvarende skovbryn pa vestsiden af blok 4. Dermed er
skovbrynsprojektet afsluttet, og vi kan i arene fremover glaede os over udsigten til de mange smukke
buske i skovbrynene.

Projekt P924-GF23 — Renovering af fallesvaskeriet

Det er dyrt at vedligeholde de mange maskiner i fallesvaskeriet. Samtidig har Radius indfgrt en
differentieret model for energiforbrug, hvor streammen er langt billigere om natten. Med dette projekt er
faellesvaskeriet i blok 1 forberedt pa at kunne anvendes i dggndrift, uden at dette forstyrrer beboerne i
blok 1. Alle lofterne er blevet lydisoleret, og der er installeret nye loftslamper med den nyeste LED-
teknologi. Udover at fallesvaskeriet er blevet et mere hyggeligt lokale, er lokalerne forberedt pa naeste
trin i planen: installation af nye moderne og langt mere energieffektive industrimaskiner, der kan
anvendes dggnet rundt. Erfaringerne fra optimering af stremforbruget ved ladestanderne overfgres
hermed ogsa til feellesvaskeriet.

Projekt P925-GF23 — Renovering af selskabslokalet

Selskabslokalet var efter 15 ars brug uden vedligeholdelse ved at se lidt ”slidt” ud, og mange beboere
gnskede en opfriskning. Dette blev imgdekommet for et forholdsvis beskedent belgb, og mange beboere
har udtrykt deres tilfredshed med denne investering i feelleslokalerne. Den nye LED-belysning kan af
gaesterne justeres i alle mulige lysstyrker og farver samt med alle Kelvin-grader fra hyggeligt til
industribelysning. Utroligt, men denne facilitet kostede naesten ingenting i forhold til arbejdslgnnen med
at installere den nye loftsbelysning.

Projekt P930-EF23 — Rgrsystemer




Der eri arets Igb investeret store belgb i at overvage og forbedre vandkvaliteten i alle Vejlesgparkens fem
boligblokke. Det mest logiske ville veere at acceptere, at vandrgrene havde udstaet deres levetid, og dette
har bestyrelsen tidligere papeget i 10-arsplanen.

Investeringerne i projektet har forleenget vandrgrenes levetid med nogle fa ar, uden at vandkvaliteten
dermed kompromitteres. Men som angivet i 10-arsplanen for vedligeholdelse er det en stakket frist.

Projekt P931-EF23 — Strgmpeforing

Vejlesgparkens faldstammer er over 50 ar gamle og kan livsforleenges med yderligere ca. 50 ar ved
nutidens effektive strempeforing. | stedet for at udskifte alle Vejlespparkens faldstammer pa én gang har
bestyrelsen anbefalet en gradvis udskiftning. Heldigvis forvarsles problemerne med utaetheder i
faldstammerne i god tid, hvilket giver bestyrelsen en prioriteringsliste over de faldstammer, der treenger
mest til en strempeforing. For tiden skal der afsaettes et fast arligt belgb til denne post i 10-arsplanen for
vedligeholdelse.

Projekt P933-EF23 — Facade- og fugereparation

Dette projekt var rettet mod det sydgstlige hjgrne af blok 1 samt slitage pa de nederste facadeelementer
i blok 1. Vores konsulentfirma, EKAS, anbefalede at udfgre arbejdet i 2023 frem for at udsaette det. Nu er
det gjort, og selv om hensigten med projektet var at beskytte bygningen, har det ogsa haft en aestetisk
veerdi.

Vedligeholdelsesprojekter for 2023-2024

| arsbudgetterne for 2023-24 er vedligeholdelsesprojekterne angivet med et sumtal svarende til de samlede
projektudgifter. Vedligeholdelsesprojekterne er tvaergaende pa flere mader, hvorved det kan vaere vanskeligt

at lade arsbudgetterne give det fulde billede. Men her er en specifikation af, hvad de budgetterede

projektpenge ifglge bestyrelsens forslag skal anvendes til:

IProjekter 2023 -2024 i tkr

GF 1dy 1dt ALLE PRISER ER INKL- MOMS
Nr. Projekt % Faerdig| Budget Budget Budget |Kommentar

P925-GF24  |Omlaegning af affaldsbehandling 0 -215 Nedvendigt projekt iar
P926-GF24  Beleegning ved ramper og containerplads 0 -210 Nedvendigt projekt iar
P927-GF23  {Nye vedtaegter og husorden + CEJ jura 80 -165 Pabegyndt i 2023, men ikke faktureret
P928-GF24  iOprydning i skov og park 0 -265 Nedvendigt projekt iar
P929-GF24  {Krav til redningsveje (1] -110 Negdvendigt projekt iar
P931-EF23  iStrgmpeforing 33 -150 -150 |Pabegyndt i efterdret 2023
P932-EF23  {Nye hovedhaner 60 -320 -480  |Pabegyndti efteraret 2023
P933-EF23  i{Facade og fugereparationer 80 -1.065 -823 Pabegyndt i efteraret 2023
P934-EF24  iElevatorer Blok 1 0 -2.150 [Nedvendigt projekt iar
P935-EF24  {Betonreparation Blok 2 og 3 vest 0 -740 -712 Nedvendigt projekt iar
Reserveret iFlytning af Jorddepoter 0 -260 -390 |Reserveret sagen iPlanklagenaevnet

Sum Igangsatte og planlagte projekter 965 -2.535 -4.705 -8.205

SUmM Budget for vedligeholdelsesprojekter 1.891 1.684 2.525 6.100

SUM Egenkapital -294 1.993 4.075 5.774

SUM Udtag til driftsreserve -200 -300 -800 -1.300

SuM Rest i projektpuljen 432 842 1.095 2.369

Projekt 925-GF24 — Omlaegning af affaldsbehandling




Rudersdal Kommune har sendret det aftalte tidspunkt for afhentning af mad- og restaffald fra tirsdag kl.
10— 12 til tirsdag 6 — 8. Vi har uden resultat forsggt at undga denne @&ndring. Det betyder, at
affaldscontainerne skal hentes op af keeldrene mandag eftermiddag og stilles ud pa vejen eller et andet
egnet sted. De ma ikke sta pa brandvejene natten over. Den lange transport medfgrer, at alle
containerne skal forsynes med nyt understel og traek, sa de kan transporteres af det elektriske “futtog”.

Projekt 926-GF24 — Belagninger ved ramper og containerplads

To keelderramper er sa nedslidte, at de skal have en overfladebehandling. Desuden er en mindre del af
containerpladsen bag varmecentralen delvis nedslidt som fglge af containermangvreringen. Det
optimale var at forlaenge den eksisterende flisebelaegning, der er designet til den harde behandling og
forventes at holde i over 30 ar, men udgiften vil blive tre gange stgrre end en ny asfaltbelaegning pa ca.
10 centimeter. Denne forventes at holde 5 — 8 ar.

Projekt 927-GF23 — Nye vedteegter og husorden

Bestyrelsen besluttede i foraret 2023 at fa udarbejdet et seet nye vedtaegter og en tilsvarende husorden.
Det grundlaeggende arbejde blev udfgrt af advokatfirmaet Galst, og CEJ's jurist fik tilpasset nogle
andringer med det formal at ggre administrationen mere strgmlinet. Der blev gennemfgrt en
hgringsproces i november 2023, hvilket iseer medfgrte nogle formuleringsmaessige- og sproglige
justeringer. Bade vedtaegter og husorden kommer til afstemning pa den ordinare generalforsamling i
januar 2024. Og safremt vedtaegterne godkendes af generalforsamlingen, skal de tinglyses.

Projekt 928-GF24 - Oprydning i skov og park

Sammen med vores skovfoged fra ”Skovdyrkerne” er der udarbejdet en detailplan over de opgaver, der
ikke kan udszettes yderligere. Opgaverne bestar i at fjerne grene, der enten spaerrer eller udggr en fare
for at styrte ned. Derudover skal der ryddes op i skovbunden i parkomradet, og grenene skal enten flises
eller placeres forsvarligt pa andre steder i skovbunden. Det er en absolut discountlgsning, der udsaetter
den egentlige skovpleje, som er medtaget i 10-arsplanen for vedligeholdelse.

Projekt 929-GF24 - Krav til de nye redningsveje

Nordsjeellands Brandvaesen har inspiceret samtlige adgangsforhold ved en eventuel redningsaktion.
Dette inkluderer en officiel godkendelse af de tre liftveje som alternative redningsveje. For beboerne
giver det en ekstra tryghed i en evakueringssituation. Men der papeges tre forhold, hvor man staerkt
anbefaler nogle forbedringer for at opfylde de nuvaerende standarder:

Skiltningen skal justeres, saledes at brand- og redningsvaesenet kan komme hurtigere frem til en
eventuel beboer i ngd.

Mere plads til at vende stigevognene. De aktuelle stigevogne er langt mere effektive og
langtrekkende, end de var for 50 ar siden, da Vejlesgparkens redningsveje blev godkendt. Men
lastbilernes venderadius er ogsa blevet st@rre, og iseer adgangen til blok 4 vest er et problem, som
relativt let kan Igses, sa en stigevogn ikke skal bakke den lange vej ned til midterlejlighedeninr. 17.
Blokering af boligvejene er et stigende problem for brandvaesenet. Mange pakker og varer bestilles
over internettet, og leverandgrernes biler respekterer ikke Vejlesgparkens husorden. Det samme
geelder mange handvaerkerbiler. Boligvejene er primeert redningsveje og skal respekteres som
sadanne. Bade skiltning og inspektgrkontorets opfglgning skal forbedres.




Projekt 931-EF23 — Strgmpeforing

Der er tre typer faldstammer (regnvand fra taget, aflgb fra badevaerelser og aflgb fra kgkkenvaske), hvor
den forventede levetid pa 50 ar er passeret. Heldigvis kan faldstammerne livsforleenges med flere artier
ved en indvendig strgmpeforing. | det nuvaerende regnskabsar vurderer bestyrelsen, at der i alt skal
afsaettes 150.000 kr. til strempeforing i hver ejerforening. Det fremtidige behov for strempeforing er
medtaget i medtaget i 10-arsplanen for vedligeholdelse.

Projekt 932-EF23 — Nye hovedhaner

Projektet er delvis gennemfg@rt og har allerede bevist sin succes sgndag den 26. november, da en
hovedledning mellem blok 1 og blok 5 og 4 fik et st@rre laek. | Ipbet af fa timer blev vandforsyningen
genetableret i et bypass-system. Safremt projektets fgrste fase ikke var blevet afsluttet, havde hele
Vejlespparken vaeret uden vandforsyning fra sgndag eftermiddag til tirsdag aften. Se "Nyhed” dateret 7.
december pa hjemmesiden. Fase to inkluderer elektronisk styring af hovedhanerne, sa der straks kan
lukkes for vandet i den enkelte bygning, uden at nogen skal mgde op fysisk, safremt der skulle opsta et
leek i en lejlighed. Vandskader i lejlighederne er et tilbagevendende problem, men skadernes omfang
kan reduceres vaesentligt, ved elektronisk nedlukning af den relevante hovedhane.

Projekt 933-EF23 - Facade og fugereparationer

Projektet blev pabegyndt i sensommeren 2023, men fgrst faktureret i indevaerende budgetar.
Problemet var, at de gstvendte facadeelementer havde en porgs overflade, hvor regnvandet fra
vinduerne kunne traenge ned i facadeelementerne og forarsage rust i jernarmeringen. Det ville ifglge
ingenigrvurderingen kunne medfgre frostspraengninger inden for de naermeste artier. Nu er alle 2.450
meter elementoverflader forseglet med 2 gange svumning, og facadeelementernes levetid er dermed
forleenget med mange artier. Projektet blev noget dyrere end fgrst forventet, da det viste sig, at
vinduerne ikke var korrekt isoleret ved udskiftningen i 2003. Derfor matte de gamle fuger krattes ud, for
at give plads til den isolering, der burde veere foretaget i 2003. Dermed blev der fjernet en vaesentlig
kuldebro til alle lejlighederne i blok 2, 3, 4 og 5. Blok 1 har ikke problemet pa grund af
betonrenoveringen i 2018-19.

Projekt 934-EF24 — Udskiftning af elevatorerne i blok 1

Ifglge elevatorernes logbog kg@rer elevatorerne pa overtid. Derfor opleves mange driftsstop med dyre
reparationer til fglge. Situationen er uholdbar, og to nye elevatorer er et must. Beboerne i blok 1 har
krav pa stabil elevatordrift, og det kraever en udskiftning. De to elevatorer betjener 200 lejligheder.
Vejlesgparkens gvrige elevatorer betjener typisk 10 — 12 lejligheder og har ikke problemet med slitage,
men lider kun af teknisk foreeldelse, sa elevatorproblemet er i fgrste omgang isoleret til blok 1.

Projekt 935-GF24 — Betonreparationer i blok 2 og 3 vest

Oprindelig var projektet godkendt til gennemfgrelse i 2021, men blev udsat pa grund af de meget hgje
stilladsomkostninger. Nu er liftvejene etableret, og det meste arbejde kan udfgres fra lift, hvilket har to
fordele: 1) Langt lavere pris for at betonarbejderne har adgang til arbejdsomraderne. 2) Langt mindre
gene for beboerne, selv om de stadigveek bliver kraftigt involveret.
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Generelt har bestyrelsen prioriteret betonrenoveringerne meget hgjt, selv om problemerne ikke er
akutte. Men fokus har vaeret pa at livstidsforleenge Vejlesgparkens bygninger med adskillige artier. Vi
erfarer fra tilsvarende byggerier, at manglende vedligeholdelse kommer til at koste et stgrre trecifret
millionbelgb. De nuvaerende betonrenoveringer vil med tiden vise sig at veere en fornuftig
langtidsinvestering. Og de er i gvrigt i overensstemmelse med vedtaegterne.

Projekt Reserveret — Bortkgrsel af jorden i de to jorddepoter

Sagen om de to jorddepoter har i skrivende stund ligget i Planklagenaevnet i over et ar. Pa sidste
ordinzere generalforsamling blev det besluttet at fastholde Vejlesgparkens klage over kommunens krav
om bortkgrsel af jorddepoterne frem for at genbruge jorden til indplantning af skovbrynene, som vores
skovfoged havde anbefalet. Belgbet er afsat som reserve, safremt Planklagenavnet fastholder
kommunens beslutning. Belgbet inkluderer ikke genetablering af skovbrynet og skovomradet vest for
blok 4. Det er derimod inkluderet i 10-arsplanen for vedligeholdelse.

Budgetterne for 2023-2024

Ogsa i ar har der veeret store stigninger pa priser og Ignninger. Det er bestyrelsens strategi, at der i faste priser
skal vaere et uzndret belgb til Ignninger, drift og forbedringsprojekter. Dertil anvender vi et saet
fremskrivningsprocenter, som udarbejdes af finansministeriet. Denne metodik sikrer, at et fejlskgn fra
ministeriets side rettes i det efterfglgende ar. For dette budget udggr fremskrivningen 3,6 % for lgnninger, 5,5
% for driftsomkostninger og hele 12,4 % for forbedringsprojekter. Et vejet gennemsnit er 7,4 %, saledes at
Vejlesgparkens samlede omkostninger for det kommende budgetar ville stige til 18,7 mio. kr. | den 12. time
kom der dog en negativ overraskelse fra Christiansborg, som omtales nedenfor. Det betgd for Rudersdal
Kommune en ekstraopkraevning pa affaldshandteringen pa % mio. kr. Derved betyder de foresldede budgetter
en stigning i de samlede omkostninger til 19,2 mio. kr.

Kommentarer til grundejerforeningens budget

Kommunen har forhgjet opkraevningerne for restaffald med over en halv million kroner som fglge af en
forceret afskrivning pa Ussergdvaerket. Arsagen er naermest tragikomisk og er beskrevet i pressen og pa
kommunalbestyrelsens mgde den 30. oktober 2023. Vejlesgparkens hjemmeside har ogsa beskrevet
situationen. Det forventes, at ordningen ogsa vil pavirke arsbudgettet for 2024-25 i mindre grad og derefter
veere overstaet.

Grundejerforeningens budget for projektet er pa normalt niveau, men der udfgres kun projekter for ca.
halvdelen af pengene for at bringe den negative egenkapital tilbage pa normalt niveau. Grundejerforeningen
har i det forlgbne ar haft store ekstraudgifter til retablering af omraderne omkring liftvejene som fglge af den
standsningsmeddelelse, som kommunen udstedte i december 2021.

Kommentarer til ejerforeningernes budgetter
Der er ingen vaesentlige aendringer til driftsbudgetterne, udover at energipriserne er steget. Ordinzer
vedligeholdelse er steget som fglge af store prisstigninger pa materialer og handvaerkerpriser.

Der er afsat stigende budgetter til vedligeholdelse af elevatorer og reparationer af vandrgr i kaelderetagerne.
Det ville veere gkonomisk fornuftigt at investere i en komplet renovering frem for at fortsaette med
lappelgsninger. Det fremlagte 10-arsbudget for vedligeholdelse imgdekommer dette formal.

11



Pa nuvaerende tidspunkt anbefales en tilbageholdenhed i anlaegsprojekterne med henblik pa at gge
egenkapitalen, sa en senere beslutning om udskiftning af vandrgr i keelderetagen i blok 4 delvis kan daekkes af
egenkapitalen.

Arets budgetter for vedligeholdelse skal ses som en del af en samlet strategi for vedligeholdelse af
Vejlespparken i sin helhed.

Tiarsplanen for vedligeholdelse — den langsigtede gkonomiske udvikling

Ifplge vedtaegterne er det bestyrelsens ansvar at udarbejde og vedligeholde en 10-arsplan for vedligeholdelse
af Vejlespparkens bygninger, installationer, faellesomrader samt vedligeholdelse ifglge skovplanen. P4 den
ordinzere generalforsamling fremlagde bestyrelsen fglgende summering i 2021-priser:

e Grundejerforeningen: 18,4 mio. kr. heraf 13,0 mio. kr. i projekter
e Ejerforeningen 1dy: 25,3 mio. kr. heraf 19,3 mio. kr. i projekter
e Ejerforeningen 1dt: 38,0 mio. kr. heraf 29,0 mio. kr. i projekter
e |ALT: 81,7 mio. kr. heraf 61,3 mio. kr. i projekter

Tilsvarende ser sumtallene efter 2 ars fremskrivning nu saledes ud, idet detaljerne vises i det efterfglgende:

VSP SUM 2023-32 i tkr. inkl. moms 2023 priser |[Kommentarer
Sum projekter 10 ar 66.000

. . Selv om der er taget hgjde for inflationen, er usikkerheden over 10 &r ret stor
Projekt-risikotillaeg 15 procent 9.900 . : : :

og derfor sat til 15 procent pa vedligeholdelsespojekterne.

) . N . Hvis vedligeholdelsesprojekterne gennemfores efter optimal udvalgelse, er
Almindeligt vedligehold og reparationer 25.800 udgifterne til almindeligt vedligehold og reparationer under kontrol.
VSP Vedligehold i alt 10 ar 101.700

Tallene svarer i alt veesentligt til en fremskrivning med anvendelse af Finansministeriets fremskrivnings-
procenter. Og tallene i dette afsnit er 2023-priser.

Behovet for vedligeholdelsesprojekter er baseret pa den meget omfattende tilstandsrapport fra 2018 og
energirapporterne fra 2019 samt fem ars opsamlede erfaringer og intens analyse af alle delomrader. Bade
ejendomsinspektgren og bestyrelsen har pa dette grundlag indsamlet solid dokumentation, som i dag ligger til
grund for den rullende 10-arsplan. Som investor i Vejlesgparkens ejerlejligheder vil enhver usikkerhed om
fremtidige omkostninger virke frastgdende. Det skal vaere trygt at investere i Vejlesgparken, og derfor
tilstraeber bestyrelsen en faktuel rapport med angivelse af usikkerhedernes stgrrelse og gvrige risici.

Det er bevidst, at vedligeholdelsesprojekterne ikke er periodiseret i en detaljeret projektplan. Det er vigtigt for
bestyrelsen Igbende at kunne prioritere de projekter, som giver den stgrste forbedring, eller hvor der er
synergi i at veelge en given reekkefglge.

De seneste ar med hgj inflation har vist en interessemodsaetning mellem enkeltejerne og COBO. For COBO er
det nuveerende renteniveau et incitament til at udszette stgrre projekter. For enkeltejerne betyder
udszettelsen af projekter en fordyrelse, samtidig med at de Igbende omkostninger til reparationer og
lappelgsninger er stigende. Et eksempel er de store rgrprojekter, som ville rumme betydelige fordele ved at
blive gennemfgrt samlet, men som er blevet udsat i flere ar, fordi det var klart, at projekterne ikke kunne
samle kvalificeret flertal. Nar rgrprojektet for blok 4 foreslas gennemfgrt senere i 2024 er der saledes tale om
et kompromis (“det muliges kunst”). Beboermodstanden mod liftvejene er et andet eksempel pa en uventet
omkostning. "Den grgnne omstilling” kan ogsa patvinge uventede omkostninger, jf. de forhgjede takster for
affaldsordningen.
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Alt dette er baggrunden for, at langtidsplanerne indeholder en skgnnet risikofaktor pa projektomkostningerne.

GF Vedligeholdelsesplan 2023 — 2032

GF Projekter 2023-32 i tkr. inkl. moms 2023 priser [Kommentarer
Veje, stier og parkering 3.800 Iseer er asfalten nedslidt, og reparationerne stiger ar for ar.
. . Iseer brondene falder sammen og skal udskiftes. Endvidere skal visse
Installationer i terraen ; .
3.200 vandledninger mellem bygningerne strempefores.

Park og skov

Skovbrynet vest for blok 4 traenger meget. Ellers skovvedligehold ifglge

2.500 skovplanen, der kraver en kraftig gennemgang hvert 5 ar.
) Returvandet til Ussergdvaerket skal seenkes fremover. Ogsa bedre
Varmecentaleniog vandbehanding 600 vandbehandling pd hovedstrengen.
Maskiner og materialegard 1.200 De nuveerende maskiner nedslides over 10-15 &r og skal udskiftes.
Affaldshandtering 1.200 Nedslidning af materiel kraever udskiftninger om ca. 5 ar.
Faellesfaciliteter 600 Isaer nye vaskemaskiner i feellesvaskeriet.
Der forventes 500 elbiler i Vejlesgparken over de nasste 10 ar. Udgifterne er
Udleeg til ladestandere langt stérre, men indtaegterne kommer forsinket som folge af
700 brugerbetalinger.
GF Sum projekter 10 ar 13.800
: — Selv om der er taget hojde for inflationen, er usikkerheden over 10 é&r ret stor
Prajektrisikotilleg 15 procent 2.070 og derfor sat til 15 procent pa vedligeholdelsespojekterne.
" . " N Hvis vedligeholdelsesprojekterne gennemfgres efter optimal udvalgelse, sa er
mindeligt vediigehold og repatationes 7.200 udgifterne til almindelig vedligehold og reparationer under kontrol.
Vedligehold i alt 10 ar 23.070

1dy Vedligeholdelsesplan 2023 — 2032

1dy Projekter 2023-32 i tkr. inkl. moms

Vedligehold af facadeelementer

2023 priser

2.500

Kommentarer

De fleste facader er renoveret gennem de sidste 5 ar, men en del fuger skal udskiftes,
og blomsterkummeme pa terrasserne i blok 3 skal overfladeforsegles.

Terrasser, altaner og udv. traevaerk 1.500 Hovedsagelig skal traeveerket males for at beskytte treset.

Udskiftning af vandrette ror i kaelder 9.000 Projekt er defineret af konsulentfirmaet Topdahl.

Efterisolering - bevare energimarke C 1.200 |iszr kalderlofterne skal efterisoleres for at bevare C-maerket.

Renovering af elevatorer 1.500 Der er allerede indhentet tilbud fra flere leveranderer.

Renovering af ventilatorer 800 Komponentudskiftninger sparer pa elforbruget.

Renovering af el-tavler 1.000 Visse tavler er for dyre at reparere og ber udskiftes.

Strompeforing af nedlgbsror 1.500 Der udskiftes 2 - 4 per ar over de nzaste 10 ar.

Renovering af opgange 700 Hovedsagelig maling af veegge og rensning af trapper.

Sum projekter 10 ar 19.700

HiGjoKEHNKeBIEI5 peseant 2955 Selv om der er.taget hgjde foﬂr mfla.tlonen, er usnklferheden over 10 ar ret stor
og derfor sat til 15 procent pa vedligeholdelsespojekterne
Hvis vedligeholdelsesprojekterne gennemfegres efter optimal udveaelgelse, er

Almindeligt vedligehold og reparationer k300 udgifternegtil aImindeTigtJvedligehild og reparationer upnder kontrol.g

1dy Vedligehold i alt 10 ar 30.055
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1dt Vedligeholdelsesplan 2023 — 2032

1dt Projekter 2023-32 i tkr. inkl. moms 2023 priser [Kommentarer
De fleste facader er renoveret gennem de sidste 5 &r, men en del fuger skal

Vedligehold af facadeelementer 3.000 udskiftes, og blomsterkummerne pa terrasserne i blok 2 skal
overfladeforsegles.

Terrasser, altaner og udv. traevaerk 1.800 Hovedsageligt skal traevaerket males for at beskytte traeet.
Udskiftning af vandrette ror i kaelder 16.000 |Projekt er defineret af konsulentfirmaet Topdah.
Efterisolering - bevare energimarke C 1.800 [Iseer keelderlofterne skal efterisoleres for at bevare C-maerket.
Udskiftning af to elevatorer blok 1 2.200 Projektet er medtaget i 2023-24 budgettet og beskrevet der.
Renovering af elevatorer 1.500 Der er allerede indhentet tilbud fra flere leverandgrer.
Renovering af ventilatorer 1.200 Komponentudskiftninger sparer pa elforbruget.
Renovering af el-tavler 1.600 Visse tavler er for dyre at reparere og ber udskiftes.
Strempeforing af nedlgbsrer 2.200  |Der udskiftes 2 - 4 per ar over de naeste 10 ér.
Renovering af opgange 1.200 Hovedsagelig maling af vaegge og rensning af trapper.
Sum projekter 10 ar 32.500

X N Selv om der er taget hgjde for inflationen, er usikkerheden over 10 ar ret stor
Projekt-risikotillaeg 15 procent 4.875

og derfor sat til 15 procent pa vedligeholdelsespojekterne.
Hvis vedligeholdelsesprojekterne gennemfgres efter optimal udveeslgelse, sa er

Almindeligt vedligehold og reparationer 1200 udgifterne til almindeligt vedligehold og reparationer under kontrol.

1dt Vedligehold ialt 10 ar 48.575

Bestyrelsen er meget bevidst om, at hovedmalet med projektplanen er at bevare den samlede investering i
Vejlesgparken, og at projekter, der forleenger bygningskompleksets levetid, derfor har en saerlig prioritering.

Udskiftning af de vandrette rgr i blok 4

Som beskrevet ovenfor, er det ikke lykkedes at Igse problemerne med vandkvaliteten i blok 4, og det kan ikke
afvises, at problemerne pa sigt udvikler sig til en egentlig sygdomsrisiko for beboerne. Projektet, som
radgiverfirmaet Topdahl har udarbejdet, skgnnes at belgbe sig til 5,4 mio. kr. Et belgb i denne stgrrelsesorden
vil kun delvis kunne daekkes af de opkraevede midler til projektpuljen. Der vil derfor blive behov for enten en
engangsopkraevning eller optagelse af et feelleslan for medlemmerne i Ejerforeningen 1dy. Som det fremgar af
et senere punkt pa dagsordenen, vil bestyrelsen snarest indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling med
dette punkt pa dagsordenen.

Sagen om de midlertidige jorddepoter

Sagen kort: Akut nedstyrtningsfare gjorde, at man medio 2021 udarbejdede et betonprojekt med samtidig
anlaeggelse af serviceveje. Projektet godkendtes af en generalforsamling i august 2021 og arbejdet gik — pa grund
af problemets akutte natur —i gang med det samme. Servicevejene resulterede i to midlertidige jorddepoter og
beboerklager direkte til kommunen. Kommunen standsede primo december arbejdet og kraevede en rakke
oplysninger, som de fik den 19. januar 2022. Kommunens beslutning kom i december 2022: Jorden skulle
bortkgres, og det til trods for at skovfogeden havde anbefalet jorden som nyttejord til implementering af
skovplanen. Generalforsamlingen besluttede i januar 2023 at indklage beslutningen for Planklagenaevnet. Det
skete kort efter — og der ligger klagen endnu. Og de midlertidige jorddepoter ligger, hvor de har ligget i mere
end to ar.

To gange i Igbet af aret har formandskabet forsggt at tale lokalpolitikerne til fornuft. Et mgde i april med
borgmester, udvalgsformand og medarbejdere viste dels, at sagsbehandlerne var nervgse ved de store
jordmaengder, og dels, at sagsbehandlerne tydeligvis ikke havde lzest den fremsendte skovplan, som derfor ikke
indgik i beslutningen. Politikerne mente, at der var grundlag for at genoptage sagen, og vi aftalte at fremsende
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den "bortkomne” skovplan. Vi fremsendte dagen efter et referat af vores opfattelse af mgdet samt det lovede
materiale.

| august blev det klart, at sagsbehandlerne ikke mente, at der foreld noget, som kunne begrunde en genoptagelse
af sagen, og at kommunen derfor fastholdt beslutningen. Vi tog initiativ til en ”“markvandring” hvor
sagsbehandleren og udvalgsformanden med egne gjne kunne bese lokaliteterne. Vi forsggte at tydeligggre, at
jorden ville blive spredt i sa tyndt et lag, at man naeppe ville kunne se det med det blotte gje og pa steder, hvor
eksisterende beplantning ikke ville tage skade. Efter mgdet blev vi mgdt med nye gnsker om oplysninger og
visualiseringer af, hvorledes jorden kunne bidrage til beboernes "herlighedsvaerdi”. Samtidig fik vi et klart indtryk
af, at politikerne ikke tgr anfaegte juristernes tolkning af byplan 23: Nemlig at enhver flytning af jord i
Vejlesgparken — uanset hvor lille - kreever forudgaende godkendelse af kommunen. Det er en tolkning, som i
den grad strider mod almindelig sund fornuft — isser ndr man sammenholder den med kommunens aktuelle
sagsbehandlingstid pa mange maneder.

Skift af administrator

Vores hidtidige administrator har besluttet at andre i sin systemstruktur for at kunne tiltreekke flere sma
ejerforeninger. Samtidig gennemfgres i disse maneder mange systemaendringer, for at administrators systemer
kan opfylde kravene i den nye bogfgringslov. Dette har betydet permanente problemer for vores
gkonomiopfglgning og dermed et uholdbart stort ekstraarbejde for bestyrelsens medlemmer. Derfor har
bestyrelsen valgt at opsige den nuvaerende administrationsaftale og indga en ny aftale med firmaet CEJ.

Overgangen til ny administrator er blevet omhyggeligt testet i Igbet af 4. kvartal.

Nye vedtaegter og ny husorden

Vejlesgparken skal ikke vaere en byggeplads, men en boplads. Bestyrelsen har leenge veeret opmaerksom p3a, at
gnsker man effektive regler til beskyttelse af beboerne, er det ikke nok med nye bestemmelser i husordenen.
Det vil samtidig kraeve justering af vedtaegterne. | lyset af den nye ejerlejlighedslov og de tilhgrende nye
normalvedtaegter er hele det juridiske fundament for Vejlesgparken blevet gennemgaet, og reviderede forslag
er fremlagt pa et efterfglgende punkt pa dagsordenen.

Vejlespparken a&ndrer sig — organisationen tilpasses

Vejlesgparken har gennem de seneste artier gennemgaet store andringer:

e Oprindeligt en udlejningsejendom med 470 lejligheder — ejet fgrst af Codan, siden af SEB.

e Fra 2004 en blanding af ejerlejligheder og udlejningslejligheder.

e SEB havde flertallet og kunne dermed styre ejendommen uden at tage hensyn til de nye ejere.

e 12017 solgte SEB restlejlighederne til Core Property Management. Enkeltejerne udgjorde da 60 %
e Fra 2017 har enkeltejerne haft hovedansvaret for Vejlesgparkens drift og udvikling.

Generalforsamlingen er ejendommens gverste myndighed. Ledelse, administration og drift er delegeret til tre
forskellige parter, der til daglig arbejder teet sammen, og som alle er uundvzerlige for en veldrevet
beboelsesejendom:

e Bestyrelsen
e Ejendomsadministrator varetager den administrative drift, herunder gkonomisk kontrol og relation til

bank, forsikring, myndigheder og andre eksterne parter.
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e Ejendomskontoret som varetager den daglige drift (facilities management og service management).

Bestyrelsen har brug for veerktgjer fra generalforsamlingen for at kunne sikre en effektiv forvaltning af de store
veerdier i Vejlesgparken og samtidig fastholde bebyggelsens enestdende kvaliteter for beboerne. Her er
ajourfgrte vedtaegter og husorden vigtige elementer.

Ejendomsadministrators styring af fakturagodkendelse, bogfgring, korrekt kreditorstyring og @konomisk
rapportering til bestyrelsen er blandt de vigtigste elementer. Det var pa disse punkter, bestyrelsen konstaterede
alvorlige problemer, som var af langvarig karakter. Det er baggrunden for beslutningen om skift af administrator.

Ejendomskontoret ledes af ejendomsinspekt@r Jan Breaum. Han har i de seneste ar dygtiggjort sig gennem
avancerede kurser for driftsledere og projektledere. Vi forventer mere end en "vicevaert” eller "inspektgr”.
Vejlesgparkens administration og drift har en kompleksitet, som modsvarer stillingsbeskrivelsen for en
driftschef. Dertil kommer, at der i Vejlespparken typisk er et par projekter, som kgrer parallelt med det daglige,
og som g¢r krav pad Jan Breaums opmaerksomhed. En opdateret husorden er et vigtigt veerktgj, nar
ejendomsinspektgren skal handhaeve generalforsamlingens beslutninger.

Holte, den 7. januar 2024

Bestyneloen
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