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INDLEDNING, FORMAL, MEDLEMSKAB, HZEFTELSE OG VARNETING

Grundejerforeningens navn er Grundejerforeningen Vejlesgparken, og grundejerforeningen

er hjemhgrende i Rudersdal kommune.

Grundejerforeningens omrade omfatter de to samnoterede ejendomme, matr.nr. 1 dy, opdelt
i ejerlejligheder nr. 1-160 og nr. 476-477, og matr.nr. 1dt, opdelt i ejerlejligheder nr. 161-475,
begge af Geelskov, Holte. Grundejerforeningen omfatter tillige de pa ejendommene belig-

gende bygninger inklusive varmecentral og vaerksted.

Medlemmer af grundejerforeningen er de til enhver tid veerende ejere med tinglyst adkomst
til en ejerlejlighed i Ejerforeningen Vejlesgparken matr.nr. 1dy, ejerlejlighed nr. 1-160 og nr.
476-477, CVR-nr. 32740227, og Ejerforeningen Vejlesgparken matr.nr. 1dt, ejerlejlighed nr.
161-475, CVR-nr. 32740235. Hver ejer i de to naevnte ejerforeninger er saledes medlem af sin
egen ejerforening savel som af grundejerforeningen. Enhver ejerlejlighedsejer omtales neden-
for som ejer eller medlem. Ved ejerskifte overgar medlemskabet pa den aftalte overtagelses-
dag, selv om ejerskifte endnu ikke er tinglyst. Ved anden overgang, herunder bobehandling,

brugspant og arv, overgar medlemskabet pa tidspunktet for overgangen af ejerbefgjelserne.

For grundejerforeningens forpligtelser haefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro
rata (med den enkelte ejers andel) og subsidizert (sa krav fgrst skal ggres geeldende mod
grundejerforeningen, inden krav ggres geeldende mod ejerne) i forhold til deres fordelingstal,
medmindre ejerne har pataget sig en mere vidtgaende heftelse. Ved ejerskifte haefter det
indtreedende medlem ogsa over for grundejerforeningen for restancer og andre forfaldne be-
Igb forud for overtagelsesdagen opkraevet over for udtraedende ejer, sa grundejerforeningen
altid kan henholde sig til den til enhver tid vaerende ejerlejlighedsejer, og dette gzelder et-
hvert pengekrav herunder erstatningskrav. Det udtradte medlems haftelse bevares, indtil
grundejerforeningen er fuldt ud fyldestgjort, sa det udtreedende og indtreedende medlem er

solidarisk haeftende over for grundejerforeningen indtil dette tidspunkt.

Grundejerforeningen eller et medlems ejerforening kan opkraeve et honorar for besvarelse af
forespgrgsel fra formidler eller ejer selv til brug for formidling og salg af en ejerlejlighed (ad-
ministratorforespgrgsel), samt for fremsendelse af seedvanlige og relevante dokumenter om
ejerforeningen til brug for formidlingen eller salget til formidleren eller ejeren, udfzaerdigelse
af navneskilte, udlevering af nggler, notering af ejerskifte, kontrol af sikkerhedsstillelse og lig-
nende ekstraarbejde for bestyrelsen eller administrator ved ejerskifte af en ejerlejlighed. De
til enhver tid geeldende honorarer, der er aftalt mellem grundejerforeningen, ejerforeninger-

ne og administrator, skal respekteres af samtlige ejere.

Anmeldelse af ejerskifte til administrator skal ske hurtigst muligt, efter at handlen er indgaet,

dog senest 14 dage fgr dispositionsdagen.
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Grundejerforeningen fungerer som den overordnede administrative forening i forhold til de
to omfattede selvstaendige ejerforeninger og varetager medlemmernes falles interesser in-
den for grundejerforeningens omrade. Medlemmerne af grundejerforeningen er samtlige
ejerlejlighedsejere i de to ejerforeninger, jf. afsnit 1.3. Grundejerforeningen kan bista ejerfor-
eningerne i forbindelse med drift, vedligeholdelse og fornyelse, men ejerforeningerne drives
som selvstaendige ejerforeninger, der med egen formue og sine medlemmers haftelse, indgar
aftaler i eget navn. Ejerforeningerne haefter for al faelles vedligeholdelse og fornyelse af sine
egne bygninger med eget fundament og egne forsynings- og aflgbsledninger. Grundejerfor-
eningen vedligeholder de uden for bygningerne i omradet placerede ledninger til kloak, vand,

el m.v. frem til ejerforeningernes bygningers fundamenter.

Grundejerforeningens ansvarsomrade knytter sig til omradets udenomsarealer med hvad der-
til hgrer. Det pahviler grundejerforeningen at sikre, at omradet fremtrader lyst og i overens-
stemmelse med den til enhver tid geeldende lokalplan og have- eller skovplan for grundejer-
foreningens omrade samt sikre en hgj vedligeholdelsesmaessig standard af feellesanleeg m.v.
Dette sker bl.a. ved at udfgre fornyelser, drift, ren- og vedligeholdelsesarbejder af veje, parke-
ringsanlaeg i terraen, alle faelles forsynings- og aflgbsledninger samt stikledninger hen til ejer-
foreningernes fundament, fallesarealer og feelles beplantning og skov, gartnermaessig pleje,
fejning, snerydning og glatfgrebekampelse, felles konstruktioner og anlaeg herunder tillige
feelles lys og andet, der ikke matte hgre under den enkelte ejerforenings egen bygning, eller

veere omfattet af et forsyningsselskabs drifts- og vedligeholdelsesforpligtelse.

Grundejerforeningens ansvarsomrade omfatter tillige den for ejendommene falles varme-
central og veerksted, herunder levering af varme og vand til medlemmerne hen til ejerfor-

eningernes bygninger.

Endeligt hgrer det under grundejerforeningens ansvars- og kompetenceomrade at admini-
strere de fzelles aktiviteter, herunder eksempelvis administration af feelles hjemmeside, ejen-
domskontor herunder ansattelse af driftsinspektgr m.fl., administration af feelles selskabslo-
kale, administration af faelles vaskeri, administration af el-ladestandere, hobbyrum, legeplad-
ser og petanquebane. Administration af garageanlaeg og udlejning af parkeringspladser i kael-

deren sorterer under ejeren af garageanlaegget.

De to ejerforeninger, der leegger bygninger til de i afsnit 1.10 naevnte faellesaktiviteter, skal
respektere, at samtlige ejere i grundejerforeningen kan benytte sig heraf, og at samtlige ejere
har adgang hertil i overensstemmelse med de i fellesskab i grundejerforeningen fastsatte
regler og grundejerforeningens bestyrelses naermere beslutninger herom. Grundejerforenin-
gen kan beslutte at @ndre anvendelsen til andre og mere gnskede fellesaktiviteter, eller ned-
leegge anvendelsen. Safremt anvendelsen nedlaegges, modtager ejerforeningen lokalerne til-
bage, safremt arealet er feelles areal, mens ejeren modtager arealet tilbage, hvis en ejer har

en tinglyst adkomst til lokalerne. Ingen ejer har en velerhvervet ret til brug af lokalerne eller
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feellesaktiviteterne, og udbuddet af fellesaktiviteter kan variere. Indtagterne fra sadanne
faelles faciliteter anses som indtaegt til grundejerforeningen, der omvendt i samarbejde med
ejerforeningen drgfter og bekoster ngdvendig ren- og vedligeholdelse af feelleslokaliteten, sa

dette ikke bliver en gkonomisk byrde for ejerforeningen.

Det er grundejerforeningens bestyrelse, der sammen med kommunen forhandler og opdate-
rer den for omradet galdende skovplan og i det hele taget pad begge ejerforeningers vegne

har dialogen med offentlige og kommunale myndigheder.

Ejerforeningerne er undergivet visse begraensninger, idet grundejerforeningen forestar admi-
nistrationen af ejerforeningerne, herunder med bindende virkning for begge ejerforeninger
indgar administrationsaftale med ekstern administrator og vaelger revisor. Det er ogsa grund-
ejerforeningen, der fastsaetter den for hele omradet geeldende husorden, der binder de to
ejerforeninger og deres respektive medlemmer og brugere af ejendommene, og som ejerfor-
eningerne forpligter sig til at ratihabere pa deres egne respektive generalforsamlinger. Den
feelles husorden anses fgrst for endeligt vedtaget, nar den er formelt ratihaberet af de to ejer-
foreningers respektive generalforsamlinger. Formalet hermed er at sikre, at det er den sam-
me husorden, der er geeldende for alle medlemmer af begge ejerforeninger. Grundejerfor-
eningen er endvidere berettiget til at fastsaette regler for handvaerkere, der skal iagttages af
samtlige ejere med henblik pd at undga skader pa grunden, kgrevej og ejendommene samt
undga ungdig chikane af beboerne. De to ejerforeninger sdavel som grundejerforeningen har

pataleret ved overtraedelse heraf direkte over for ejerne i de to ejerforeninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt samtykke i ejerforeningernes bygningers udvendige foran-
dringer, herunder kosmetiske eller aestetiske forandringer, idet grundejerforeningens formal
ogsa er at sikre hele omradets ensartede praeg og udtryk samt at fastholde det hgje kvalitets-
niveau af omradet. Ingen ejer er berettiget til at foretage aendringer af ejerforeningernes
bygningers ydre. Ejerforeningerne skal medvirke til at patale sadanne overtraedelser og med-
virke til at patale husordensovertraedelser over for egne medlemmer. Begge ejerforeninger er
forpligtet til at sikre opretholdelsen af et faelles udtryk for samtlige bygninger og samme hgje
vedligeholdelsesmaessige standard. Heraf fglger ogsa, at ejerforeningerne ikke selv kan dispo-
nere over grundarealer pa egen matrikel, der driftes, vedligeholdes og fornyes af grundejer-
foreningen. Grundejerforeningen kan pabyde ejerforeningen og deres ejere at holde bygnin-
gernes ydre facader m.v. i god vedligeholdelsesmaessig stand, s omradets eksklusive karakter
og ensartethed bevares. Grundejerforeningen fastlaegger vilkar og regler for fornyelse, vedli-
geholdelse og eventuel sendring af den pa stiftelsestidspunktet eksisterende bebyggelses ydre

fremtraeden.

Der ma ikke vedtages beslutninger i ejerforeningerne eller disponeres pa en made, der strider

imod grundejerforeningens beslutninger og dennes kompetence- og ansvarsomrader.
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Ethvert spgrgsmal om forstdelse af naervaerende sarvedtaegt og dens indhold, omfang, ophgr
eller opfyldelse skal, safremt mindelig ordning ikke kan opnas, afggres ved de ordinzere dom-
stole, idet vaerneting mellem grundejerforeningen, de to ejerforeninger og medlemmerne
heraf samt disse indbyrdes, fastlaegges til de i grundejerforeningen veerende ejendommes

hjemting i fgrste instans.

GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er grundejerforeningens gverste myndighed og tilrettelaegges, sa bade
ejerforeningernes og grundejerforeningernes ordinzere generalforsamlinger afholdes samti-
dig, hvilket ejerforeningerne skal forpligte sig til at medvirke til. Det er grundejerforeningens
bestyrelse, der sammen med den feelles for alle valgte administrator forestar indkaldelser og
den praktiske gennemfgrelse medmindre anden aftale indgas med bestyrelsen af grundejer-

foreningen.
Generalforsamlingen kan fastsaette husordensbestemmelser.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes samtidig i grundejerforeningen og ejerforeninger-
ne, nar dagsordenen vedrgrer alle tre foreninger. | modsat fald afholdes generalforsamlingen

alene i den relevante forening.

Generalforsamlinger kan efter bestyrelsens naermere beslutning gennemfgres bade fysisk og
digitalt. Fysiske generalforsamlinger skal foretraekkes, og digitale generalforsamlinger anven-
des fortrinsvis, hvor forholdene tilsiger det, det vaere sig eksempelvis som fglge af forsam-

lingsforbud eller andre forhindringer.

SIMPELT FLERTAL

Generalforsamlingen traeffer beslutninger med simpelt flertal efter antal.

2/3-FLERTAL

Generalforsamlingens beslutninger om vaesentlige forhold, traeffes med tilslutning fra mindst

2/3 af ejerne efter antal. Beslutninger om vaesentlige forhold omfatter:

% Vedtaegtsaendringer.
¢ Optagelse af felleslan i grundejerforeningen.
< Salg af stgrre grundarealer eller betydelige felles bestanddele, der ikke medfgrer, at den

enkelte ejerlejlighedsejers forpligtelser over for sin ejerforening forgges.
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Beslutninger om vaesentlige og varige @&ndringer eller andre vaesentlige dispositioner over
grundejerforeningens omrade og accept af aendring af ejerforeningernes bygningers falles
udtryk, traeffes med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne i foreningen efter antal. Sddanne be-

slutninger er iszer fglgende eller lignende beslutninger:

% Indgaelse af aftaler om eksklusiv brugs- eller benyttelsesret af dele af grundejerforenin-
gens omrade, sasom leje eller brug af parkeringspladser eller lignende, hvis retten ggres
uopsigelig i mere end 5 ar.

% Vaesentlige forandringer af omradet, herunder aendringer af park, skov, omlaegning af

veje, stier og lignende.

SARREGEL OM FORNYET GENERALFORSAMLING VED 2/3-FLERTAL

Vedtages et forslag efter afsnit 4 ikke med det forngdne flertal pad generalforsamlingen, men
har det pa generalforsamlingen opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprasenterede ejere
efter antal, indkaldes der til ekstraordinzer generalforsamling inden 8 uger til afholdelse inden
for 3 maneder. Pa den ekstraordinaere generalforsamling kan forslaget, uanset antallet af re-

praesenterede ejere, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal.

VETORET

Vedtaegtseendringer og beslutninger hvorved retsstillingen mellem ejerne forskydes, og be-
slutninger, der medfgrer indskraenkninger i seerrettigheder, eller medfgrer, at ejerne palaeg-
ges yderligere forpligtelser, kraever samme flertal som de vedtaegtsaendringer, der omfattes af

afsnit 4, samt tillige samtykke fra de ejere, hvis retsstilling forringes.

Finder et eller flere af medlemmerne, at en beslutning er truffet i strid med denne bestem-
melse, skal retssag herom vaere anlagt mod grundejerforeningen senest 3 maneder fra mod-
tagelse af generalforsamlingsreferat. Er dette ikke sket, ma grundejerforeningen og de omfat-
tede to ejerforeninger, og deres bestyrelser kunne laegge til grund, at indsigelsen ikke opret-
holdes, og vil herefter kunne disponere i henhold til beslutningen med virkning for grundejer-

foreningen og de to omfattede ejerforeninger.

GENERALKLAUSUL

Der ma pa generalforsamlingen ikke treeffes beslutning, som dbenbart er egnet til at skaffe
visse ejere eller andre en utilbgrlig fordel pa andre ejeres, grundejerforeningens eller de to
omfattede ejerforeningers bekostning. Tilsvarende galder for beslutninger, der pafgrer en el-

ler flere ejere en utilbgrlig ulempe.
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Finder et eller flere medlemmer, at en generalforsamlingsbeslutning er truffet i strid med
denne bestemmelse, skal retssag herom vaere anlagt mod grundejerforeningen senest 3 ma-
neder fra modtagelse af generalforsamlingsreferat. Er dette ikke sket, ma grundejerforenin-
gen og de to omfattede ejerforeninger samt deres bestyrelser kunne laegge til grund, at indsi-
gelsen ikke opretholdes, og vil herefter kunne disponere i henhold til beslutningen med virk-

ning for grundejerforeningen og de to omfattede ejerforeninger.

ORDINAR GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar senest 6 maneder efter udlgbet af foreningens
regnskabsar og afvikles sammen med eller fgr generalforsamlingerne for de to omfattede

ejerforeninger. Dagsorden for denne skal omfatte mindst fglgende punkter:

®,

+» Valg af dirigent og referent.

®,

«+  Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
%+ Forelaggelse af rullende 10-arig vedligeholdelsesplan for grundejerforeningen og ejer-
foreningens bygninger m.v.

*,

% Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

*»  Forelaeggelse af budget og medlemsbidrag og eventuelt indskud til godkendelse inklusi-
ve de ngdvendige belgb til deekning af den ovenfor anfgrte rullende 10-arige vedligehol-
delsesplan.

**  Forslag efter afsnit 9.

+» Valg af bestyrelse:

=  Valg af formand for bestyrelsen, hvis denne er pa valg.

=  Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

=  Valg af eventuel suppleant til bestyrelsen.

< Eventuelt.

Datoen for den ordinsere generalforsamling fastsaettes senest 1 maned efter regnskabsarets
udlgb. Nar datoen er fastlagt, bekendtggres den pa Vejlesgparkens hjemmeside og ved opslag

i eiendommene.

Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen eller igennem administra-
tor med mindst 14 dages varsel. Arsregnskab og budget ggres tilgaengeligt sammen med ind-

kaldelsen.

Indkaldelsen skal angive tid, sted samt dagsorden.
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FORSLAG

Bestyrelsen og enhver ejer i grundejerforeningen har ret til at fa et konkret angivet emne be-

handlet pa den ordinaere generalforsamling.

Forslag til behandling pa ordinaer generalforsamling skal vaere administrator i haende senest 4
uger fgr generalforsamlingen og veere af en sadan karakter, at afstemningstemaet er forstae-
ligt og egnet til behandling pa en generalforsamling. Safremt forslaget kraever finansiering da

angivelse af, hvordan finansieringen foreslas gennemfgrt.

Zndringsforslag herunder modforslag og alternative forslag kan stilles pa generalforsamlin-
gen, forudsat at sadanne ligger inden for rammerne af hovedforslaget, hvilket dirigenten af-

gar.

Der kan ikke treeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen,

medmindre alle ejere er til stede og samtykker.

EKSTRAORDINZR GENERALFORSAMLING
Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes nar:

< Bestyrelsen finder anledning dertil.

< Et medlem gnsker bestyrelsens beslutning indbragt for generalforsamlingen, jf. afsnit 13,
stk. 5.

++» Det til behandling af et konkret angivet emne begaeres af mindst 25% af ejerne i grund-
ejerforeningen efter antal.

*» En tidligere generalforsamling har besluttet det, herunder nar en beslutnings endelige

vedtagelse ngdvendiggdr opfglgende generalforsamling efter afsnit 5.

+»  Administrator eller revisor begzerer det.

Ekstraordinzer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel
og kan gennemfgres, uden at ejerforeningerne samtidig hermed afholder ekstraordinzere ge-

neralforsamlinger, i modsaetning til nar der er tale om ordinaer generalforsamling.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for den ekstraordinzere generalforsamling samt dagsor-

denen og ngdvendige bilag.

Et enkeltstdende medlem har ikke ret til at fremsaette forslag til optagelse pa dagsordenen til

ekstraordinaere generalforsamlinger.
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Zndringsforslag herunder modforslag og alternative forslag til en ekstraordinzer generalfor-
samling kan stilles pa den ekstraordinzre generalforsamling forudsat at sddanne ligger inden

for rammerne af hovedforslaget, hvilket dirigenten i tvivistilfeelde afggr.

ADGANG, STEMMERET OG FULDMAGT
Folgende har adgang til generalforsamlingen:

< Enhver ejer i grundejerforeningen.

% Myndige medlemmer af en ejers husstand.

« Myndige personer, som en ejer har givet fuldmagt til at mgde.

« Bisiddere eller radgivere for ejere.

+» Grundejerforeningens administrator og revisor.

+» Bestyrelsens bisiddere eller andre personer indkaldt af bestyrelsen.

+» Ejerforeningernes bestyrelsers bisidderes eller andre personer indkaldt af ejerforenin-

gernes bestyrelser.

Enhver ejer i grundejerforeningen har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan
udgves af ejerens gtefelle eller samlever. Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig
person, som ejeren har givet skriftlig fuldmagt, der efter sit indhold kan give den befuldmaeg-
tigede ret til at stemme efter eget valg eller specificeret, sa fuldmagten angiver, hvad den be-
fuldmaegtigede skal stemme. Ejes en ejerlejlighed af et selskab, kan stemmeretten udgves af
en fysisk person, der er ansat hos og repraesenterer ejeren eller er kapitalejer. En ejer kan kun
afgive én stemme pr. afstemning i henhold til fuldmagt fra en anden ejer. Bestyrelsen kan ikke
modtage fuldmagter, men bestyrelsesmedlemmerne kan i deres egenskab af ejere modtage

fuldmagt under respekt af fuldmagtsbegraensningsreglen.

Fuldmagter til at mgde pa en generalforsamling skal, for sa vidt de ikke udtrykkeligt matte
veere tilbagekaldt, fortsat anses for gyldige, ogsa med hensyn til opfglgende generalforsam-

linger som omtalt i afsnit 5.

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv kan deltage i generalforsamlin-

gen.

For ejerlejligheder, der ejes af flere, tilkommer stemmeretten ejerne i forening. Er alle med-
ejere ikke til stede pa generalforsamlingen, anses de fremmgdte medejere for bemyndiget til
at stemme pa alle medejeres vegne, medmindre de fravaerende medejere inden generalfor-

samlingens begyndelse har meddelt bestyrelsen andet.
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DIRIGENT OG REFERAT

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere ejer af en ejerlejlighed
i grundejerforeningen. Dirigenten er valgt for generalforsamlingen for grundejerforeningen
savel som for de to ejerforeninger, hvis disses generalforsamlinger slas sammen. Det samme

geelder for referenten.

Der udarbejdes referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige drgftelser. Re-
feratet underskrives af dirigenten og formanden for grundejerforeningens bestyrelse og ggres
tilgengeligt for ejerne senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse. Eventuelle indsi-
gelser over for det refererede indhold skal ggres geeldende senest 2 uger efter modtagelsen
af referatet. Fremsaettes ingen sadan indsigelse, anses referatet som vaerende retvisende og
daekkende.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3-5 medlemmer. Desuden kan vael-
ges 1 suppleant. Bestyrelsens formand vzlges direkte af generalforsamlingen, men i gvrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv. Som formand, medlemmer af bestyrelsen og suppleant kan
alene vzlges ejere i grundejerforeningen, disses agtefzeller eller samlevere og myndige hus-
standsmedlemmer samt repraesentanter for ejere, som udggres af juridiske personer. Der kan

kun vaelges ét bestyrelsesmedlem pr. ejerlejlighed.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer vzlges for 2 ar. Formanden og halvdelen af
bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde
sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i
en periode pd mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen for vedkommende

indtil farstkommende generalforsamling.

Fratraeder formanden i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand indtil

ferstkommende generalforsamling.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer inkl. formanden ned under 3 efter eventuel ind-
kaldelse af suppleant, skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinzer generalforsamling til supple-
ringsvalg. Dette gaelder dog ikke, hvis ordinaer generalforsamling under alle omstaendigheder

skal afholdes inden 2 maneder.
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Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastsaette naeermere regler om fx indkaldelse til mg-
der, konstitution, arbejdsdeling, fgring af protokol, udsendelse af referat fra bestyrelsesmg-

der, skriftlige og elektroniske mgder, tavshedspligt og suppleanter.

Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem eller af administrator indankes for fgrstkommen-
de ordinaere eller ekstraordinaere generalforsamling. Bestyrelsens generalforsamlingsbeslut-

ninger kan prgves ved de ordinzere domstole.

BESTYRELSENS M@DER

Formanden skal sikre, at der afholdes bestyrelsesmgder, nar det er ngdvendigt, og pase, at

samtlige bestyrelsesmedlemmer indkaldes.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til ste-
de.

Beslutning treeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. Ved stemme-

lighed er formandens stemme afggrende.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet med gengivelse af beslutninger og vaesentlige drgf-
telser. Bestyrelsesmgdereferater er interne dokumenter, og offentligggres i udgangspunktet

ikke, men bestyrelsen kan fastszette regler herfor i sin forretningsorden.

BESTYRELSENS PLIGTER

Bestyrelsen varetager den daglige ledelse af grundejerforeningen, herunder de to ejerfor-
eninger, der er i administration af grundejerforeningen, og udfgrer generalforsamlingens be-
slutninger. Bestyrelserne i de to ejerforeninger bibeholder deres ansvar over for deres respek-

tive ejerforeninger.

Bestyrelsen skal sikre en forsvarlig varetagelse af grundejerforeningens anliggender, herun-

der:

+» Udarbejdelse af budget og regnskab over grundejerforeningens udgifter og indteegter.

< Overholdelse af god skik og orden i grundejerforeningen og de to omfattede ejerfor-
eninger i samarbejde med ejerforeningernes respektive bestyrelser.

+» Have Igbende dialog med den valgte eksterne administrator og revisor.

< Foretage kontrol med indbetaling af faellesudgifter.

% Tegne sadvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsik-

ring og bestyrelsesansvarsforsikring m.v.).

** Renholdelse, snerydning og glatfgrebekaempelse af felles arealer.
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«» Udarbejdelse eller fornyelse af rullende 10-arig vedligeholdelsesplan for grundejerfor-
eningens ansvars- og kompetenceomrader, herunder tillige eventuelt for ejerforenin-
gernes bygninger og feelles bygningsbestanddele.

+» Drifte det feelles ejendomskontor, herunder ansatte og afskedige personale.

+» Drifte og vedligeholde den faelles hjemmeside for grundejerforeningen, hvorunder
grundejerforeningens savel som ejerforeningernes dokumenter holdes ajour og tilgaen-
geligggres, herunder vedtaegter, husorden og regler for handvaerkere og andet materia-
le.

*  Fornyelse og vedligeholdelse i det omfang, sadanne foranstaltninger ma anses for pa-
kraevede for sa vidt angar grundejerforeningens ansvars- og kompetenceomrader.

% Sgge konflikter efter husordenen lgst ved mediation sammen med de respektive ejer-
foreningers bestyrelser.

*» Varetage grundejerforeningens interesser i forbindelse med eventuelle pligtige medlem-

skaber af andre foreninger, over for naboer og kommunale og offentlige myndigheder

samt forsyningsselskaber og andre.

Der tegnes bestyrelsesansvarsforsikring.

Bestyrelsens beslutninger kan af enhver ejer i grundejerforeningen, som afggrelsen vedrgrer,

indbringes for generalforsamlingen.

KOMMUNIKATION

Kommunikation mellem medlemmer, bestyrelse og administrator sendes som udgangspunkt
med elektronisk post. Al kommunikation mellem grundejerforeningen og ejerne samt mellem
grundejerforeningen og ejerforeningernes respektive bestyrelser samt al kommunikation fra
og til administrator, og mellem disse, herunder eksempelvis indkaldelse til generalforsamling,
fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske ved digital
post eller ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt elektronisk medie. Derudover kan be-
styrelsen supplere med fysiske opslag, men den digitale indkaldelse er den, der tillaegges ret-

lig betydning.

Ejerne har pligt til at orientere grundejerforeningens administrator om den elektroniske
adresse, der kan bruges til kommunikation med ejeren. Det er til enhver tid det enkelte med-
lems ansvar, at administrator altid er i besiddelse af en brugbar og funktionsdygtig mailadres-
se med tilstraekkelig kapacitet. Ved andringer i ejerens elektroniske adresse har ejeren pligt
til at orientere administrator herom. | modsat fald anses indkaldelser m.v., som er sendt til

den senest oplyste adresse, for at veere kommet frem.
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Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning af
dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne kommunikationsform og vil mod-

tage post ved fremsendelse af papirudskrift.

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en sa-

dan hos administrator mod betaling af et gebyr.

ADMINISTRATION

Det er grundejerforeningens bestyrelse, der vaelger administrator til bistand ved varetagelsen
af grundejerforeningens og de to ejerforeningers daglige drift, og de omfattede ejerforenin-
ger forpligter sig til at anvende samme administrator. Administrator skal veere medlem af en
anerkendt brancheorganisation, herunder for tiden EjendomDanmark eller hvad der matte
traede i stedet herfor eller tilsvarende organisation, og vaere underkastet administratorbran-

chens god-skik-regler, tilsyn og tillige veere ansvarsforsikret med undersleebsdakning m.v.

Administrator ma ikke vaere ejer i grundejerforeningen eller i de omfattede ejerforeninger og

ma ikke veere deres revisor.

TEGNINGSRET
Grundejerforeningen forpligtes ved underskrift af mere end halvdelen af bestyrelsen.

Grundejerforeningens bestyrelse meddeler administrator skriftlig, seedvanlig administrations-
fuldmagt, sa denne kan disponere pa vegne af grundejerforeningen savel som pa vegne af de

to omfattede ejerforeninger inden for administrationsfuldmagtens graenser.

Bestyrelsen kan i administrationsaftalen eller i saerskilt aftale eller tinglysningsfuldmagt over-
drage tegningsretten for grundejerforeningen og de omfattede ejerforeninger til administra-
tor eller advokat, herunder til tinglysningsekspeditioner, kzere af tinglysningskendelser og lig-

nende.

REVISION

Grundejerforeningens regnskab revideres af en godkendt revisor, der veelges af generalfor-
samlingen. Valg af revisor er felles for grundejerforeningen og de to ejerforeninger, idet

sidstnaevnte forpligter sig til at benytte samme revisor.
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Revisor forudsaettes at gnske genvalg, og valg af revisor medtages alene pa dagsorden til or-
dinaer generalforsamling, nar ny revisor gnskes eller safremt revisor beder herom, og ikke gn-

sker at fortsaette. Genvalg kan finde sted.
Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes af

revisor.

ARSREGNSKAB, BUDGET OG BIDRAG M.V.

Grundejerforeningens regnskabsar er 1. oktober til 30. september. Grundejerforeningen og

de to ejerforeninger skal af administrative hensyn alle anvende samme regnskabsar.
Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggrelse og balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at

regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Grundejerforeningens medlemmer betaler bidrag til grundejerforeningen i henhold til vedta-
get budget, der opstilles af bestyrelsen og forelaegges til generalforsamlingens godkendelse.
Grundejerforeningsbidraget opkraeves hos medlemmerne gennem de ejerforeninger, de er
medlemmer af. Det samlede bidrag opdeles i 42.926-dele, som er summen af det samlede
fordelingstal for ejerforeningerne matr.nr. 1dt og 1 dy. Heraf opkraeves 25.786-dele hos Ejer-
foreningen Vejlesgparken matr.nr. 1dt og 17.140-dele hos Ejerforeningen Vejlesgparken
matr.nr. 1dy. Der tages altid udgangspunkt i det til enhver tid retvisende og aktuelle forde-

lingstal, sa det her naevnte fordelingsprincip stedse bevares.

Bidrag til faellesudgifter forfalder til betaling den 1. i maneden. Udgifterne i henhold til det af
generalforsamlingen godkendte budget fordeles pa medlemmerne i forhold til fordelingstal,

dog undtaget udgiftsposter, der fordeles pa baggrund af de enkelte ejeres forbrug.

Det af grundejerforeningens generalforsamling fastsatte bidrag til fallesudgifter opkraeves,

indtil generalforsamlingen matte traeffe ny beslutning om bidragets stgrrelse.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af et medlems for sene betaling af pligtige
pengeydelser eller overtraedelse af god skik og orden, er foreningen berettiget til at opkraeve

et pakravsgebyr fastsat i overensstemmelse med lejelovens regler.

Udgifter til varme fordeles efter individuelle forbrugsmalere. Ejendommenes forbrugsregn-

skab udarbejdes af en anerkendt leverandgr af forbrugsregnskaber.
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Acontoindbetaling til deekning af forbrugsudgifter opkraeves hos ejerne samtidig med op-

kraevning af bidrag til faellesudgifter.

Acontobidragets stgrrelse fastsaettes af bestyrelsen efter hvert regnskabsar og justeres |g-

bende ved vaesentlige sendringer i forsyningsselskabets priser.

BOD

Overtraedelse af husordensbestemmelser, savel som overtraedelse af denne saervedtaegt, an-
ses for vaesentlig misligholdelse, som berettiger Grundejerforeningen Vejlesgparken til at pa-

laegge en ejer at betale bod.

Reglerne om bod over for et ejerforeningsmedlem fglger af ejerlejlighedslovens almindelige
regler og af saervedtaegten for ejerforeningerne. En bodssag handteres i ejerforeningerne og
eventuelt med bistand fra grundejerforeningen, efter grundejerforeningens bestyrelses naer-

mere beslutning.

EKSKLUSION

Overtraedelse af husordensbestemmelser, savel som overtradelse af denne saervedtaegt, an-
ses for vaesentlig misligholdelse, som berettiger Grundejerforeningen Vejlesgparken til at eks-

kludere en ejer.

Reglerne om eksklusionsbeslutning over for et ejerforeningsmedlem fglger af ejerlejlighedslo-
vens almindelige regler og af seervedtaegten for ejerforeningerne. En eksklusionssag handte-
res i ejerforeningerne og eventuelt med bistand fra grundejerforeningen, efter grundejerfor-

eningens bestyrelses naermere beslutning.

OVERF@RELSE AF UDLEJERBEF@JELSER

Reglerne om overtagelse af udlejerbefgjelser over for et ejerforeningsmedlem fglger af ejer-
lejlighedslovens almindelige regler og af sarvedtaegten for ejerforeningerne. En sag herom
handteres i ejerforeningerne og eventuelt med bistand fra grundejerforeningen, efter grund-

ejerforeningens bestyrelses naermere beslutning.

Grundejerforeningens positivt afholdte udgifter i en sag om lejers misligholdelse kan kraeves

betalt af ejeren, og anses for pligtig pengeydelse.
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KAPITALFORHOLD

Grundejerforeningen kan alene opkraeve betaling til de Igbende driftsudgifter og vedligehol-
delse. Dog kan der tilvejebringes en rimelig egenkapital. Grundejerforeningen opkraever og
administrerer de bidrag, der er ngdvendige til at realisere grundejerforeningens formal, beta-
ler udgifter og traeffer i gvrigt de dispositioner, der normalt hgrer under en grundejerfor-
ening, men ogsa i videre omfang, idet grundejerforeningen her tillige fungerer som falles

administrationsforening.

Det kan pa generalforsamlingen vedtages, at grundejerforeningen skal foretage opsparing til
bestemte formal, herunder vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder. Opsparingen skal vae-
re anbragt i et pengeinstitut og gerne pa aftalekonto med en kortere binding, hvis det er mu-

ligt, og af bestyrelsen skgnnes hensigtsmaessigt.
Beslutning om anvendelse af de opsparede midler treeffes pa generalforsamlingen.

Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af grundejerforeningens formue ved
salg af sin ejerlejlighed. Ligesom en ejerforening heller ikke kan kraeve sin andel af formuen

udbetalt og overfgrt til sig selv.

GRUNDEJERFORENINGENS VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Grundejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af omradets arealer,
herunder stier og veje, flles belysning, parkering, beplantning, skov, park, feelles bygninger i

form af varmecentral og vaerksted og eventuelle falles forsynings- og aflgbsledninger.

Derudover har grundejerforeningen vedligeholdelses- og fornyelsespligten for bygningernes
forsynings- og aflgbsledninger hen til bygningernes fundament eller fodaftryk, medmindre
disse er ejet og vedligeholdes af forsyningsselskaberne. Ejerforeningerne bzerer ansvaret for

selve tilkoblingen ved bygningernes fundament eller fodaftryk.

EJERFORENINGERNES VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Det pahviler de to ejerforeninger at vedligeholde egne bygninger med alt, hvad dertil hgrer af
faelles bygningsbestanddele, herunder fundament og undergrund, samt egne forsynings- og
aflgbsledninger, kloakforbindelser og lignende, medmindre sadanne matte vaere ejet og ved-
ligeholdes af et forsyningsselskab. Alt inden for ejerforeningernes bygningers fundament eller

fodaftryk hgrer til ejerforeningernes egen vedligeholdelses- og fornyelsespligt.
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Ejerforeningerne og deres medlemmer ma ikke foretage vaesentlige &endringer af bygningerne
uden grundejerforeningens samtykke, og skal herigennem medvirke til at sikre, at begge ejer-

foreningers bygninger fremstar ensartet i deres udtryk.

Ejerforeningerne skal sgrge for, at deres respektive bygninger udadtil fremstar velvedlige-
holdt og i nogenlunde ensartet vedligeholdelsesmaessig stand for at bevare det faelles udtryk

for den samlede bebyggelse pa grundejerforeningens omrade.

SKADE

Skyldes en skade tilsidesaettelse af vedligeholdelsespligten efter afsnit 25 og 26 vil den part,
der har vedligeholdelsespligten, vaere ansvarlig for en sadan opstaet skade, herunder fglge-

skader heraf.

Skyldes en skade forkert eller mangelfuld brug af grunden, kgrevejene, ejendommene eller
installationer samt kloak- og stikledninger pa grunden vil den skadevoldende part, veaere an-
svarlig for en sddan opstdet skade, herunder fglgeskader heraf. Er den skadevoldende part en
selvsteendigt virkende tredjemand, vil den ejer, der har bestilt arbejdet, veere ansvarlig for
skade og fglgeskader over for Grundejerforeningen Vejlesgparken. Punkt 1.4 geelder tillige,

safremt arbejdet er bestilt af udtraedende ejer.

Denne bestemmelse er ikke til hinder for, at ejer kan rejse et regreskrav mod selvsteendigt
virkende tredjemaend eller udtraedende ejer efter de sadvanlige regler og regulerer saledes

alene forholdet mellem ejer og Grundejerforeningen Vejlesgparken.

REGLER FOR HANDV/ERKERE

Grundejerforeningens bestyrelse er berettiget til at fastsaette regler for handveerkere i samar-
bejde med ejerforeningernes bestyrelser, der samtidig binder de omfattende ejerforeninger
og samtlige ejere. Tilsidesaettelse heraf kan patales over for ejerne af bade grundejerforenin-
gen og ejerforeningerne. Reglerne for handvaerkere er tilgaengelige pa grundejerforeningens

hjemmeside og udleveres pa ejendomskontoret.

ADGANG OG RETABLERING

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for grundejerforeningen eller ejerforeningen
adgang til sin lejlighed, hvis det er ngdvendigt af hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, repara-
tioner, vedligeholdelse og udskiftninger, som det pahviler grundejerforeningen eller ejerfor-

eningen at udfgre.
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Grundejerforeningen kan i forbindelse med udfgrelsen af ejerforeningsvedtagne projekter pa
vegne af ejerforeningen kraeve adgang efter samme regler som ejerforeningen har mulighed
for over for sit medlem, og det sker i givet fald pa vegne af ejerforeningen. Grundejerforenin-
gen skal give et skriftligt varsel pa 6 uger ved f@rstegangsvarsling. Adgang herefter kan varsles

med et kortere, men rimeligt varsel.

| tilfeelde af skader, hvis udbedring er uopsaettelig, har grundejerforeningen ret til at fa ad-

gang uden varsel.

Ved besigtigelser af lejlighederne til brug for almindelige eftersyn, projektering og planlaeg-
ning af eventuelle renoveringsprojekter og lignende, hvor der ikke skal udfgres arbejde, men

alene foretages besigtigelse, kan dette ske med et forudgaende varsel pa 1 uge.

Arbejder, der udfgres i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stgrst mulig hensyn-

tagen til de ejere, der bergres heraf.

UDLEJNING

Ejerforeningerne fastszetter selv i egne saervedtaegter eventuelle regler for udlejning.

SIKKERHEDSSTILLELSE

Den sikkerhedsstillelse, som saervedtaegterne for de to omfattede ejerforeninger, Ejerforenin-
gen Vejlesgparken matr.nr. 1dt, og Ejerforeningen Vejlesgparken matr.nr. 1dy, etablerer,
geelder ogsa for tilsvarende mellemvaerender mellem grundejerforeningen og medlemmerne,

men subsidizert i forhold til ejerforeningerne.

Igangsaetter grundejerforeningen eller ejerforeningerne retsforfglgning mod et medlem, er
udskrift af arsregnskab og budget samt opkraevninger tilstraekkeligt bevis for geeldens stgrrel-

se og forfaldstidens indtraeden.

Auktionskgber har pligt til at retablere grundejerforeningens og ejerforeningens sikkerhed,

hvis ovenstaende pantesikkerhed slettes pa tvangsauktion.

TINGLYSNING

Naervaerende saervedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa hovedejendommen matr.nr.
1dy, og alle ejerlejligheder nr. 1-160 og nr. 476-477 heraf, samt pa hovedejendommen
matr.nr. 1dt, og alle ejerlejligheder nr. 161-475 heraf, begge af Geelskov, Holte.
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Efter udstykning eller arealoverfgrsel skal disse seervedtaegter kun respekteres af ejendomme
og ejerlejligheder, som indeholder eller er beliggende pa areal, der indgar i grundejerforenin-
gens omrade. Saervedtaegterne skal respekteres af ejerlejligheder, der opstar ved videreopde-

ling samt yderligere ejerlejligheder, der etableres i grundejerforeningens omrade.
Pataleberettiget er grundejerforeningen ved dennes til enhver tid vaerende bestyrelse.

Med hensyn til pantehaftelser, byrder og servitutter henvises til hovedejendommens og ejer-

lejlighedernes respektive blade i den digitale tingbog.

Naerveerende saervedtaegt indeholder bestemmelser om forhold, der kan reguleres i en lokal-
plan efter planlovens § 15, stk. 2, hvorfor kommunen skal samtykke i tinglysningen heraf, jf.
herved planlovens § 42. Kommunen erklaerer ved pategning pa tinglysningsanmeldelsen, at

tinglysning uden videre kan ske, og at tilvejebringelse af lokalplan ikke kraeves.

% % %k k¥

Underskrives af bestyrelsen og kopi af generalforsamlingsreferat over vedtagelsen samt for valget af be-

styrelsesmedlemmer vedlaegges anmeldelsen, der oprettes og anmeldes digitalt via tinglysning.dk.

20



	Word Bookmarks
	NytMailLogo
	start
	Fletdel1
	logo
	LogoKbhDok
	GalstSidefod2
	GalstSidefod


