Vejlesgparken

Generalforsamling 23. januar 2024
Bestyrelsens beretning



Vejlesgparkens struktur

3 foreninger: GF, 1dy og 1dt
Enkeltejere (65 %) og COBO som restejer (36 %)
Bestyrelsen bestar af 3 fra enkeltejerne og 1 fra COBO

GF: Carsten Riddersholm (formand)

Dan Ingerslev Claus @sterlin

Erik Trudsg Jespersen

1 Dy: Jens Bache (formand)

Frank Nygaard Claus @sterlin

Thomas Boisen

1 Dt Birthe Lundsgaard (formand)
Carsten Riddersholm Claus @sterlin

Erik Trudsg Jespersen



Strukturen

Generalforsamlingen

Bestyrelse

Administrator Inspekt@gren



Hvad laver vi ?

Drift og smareparationer
”"Hotelvirksomhed”

Langsigtede forbedringer ("projekter”)

Beskytte ejernes investeringer

Med andre ord:

Sikre at bygningsmassen bevarer sin veerdi

Og bestar pa langt sigt (om 50 ar)



Aret der gik

Affaldsordning
De bla maend
Vagtordning til problemer uden for normal arbejdstid
Legepladser & ks i
Skovbryn

Vandskader

Information via SMS
Ladestandere
Erhvervslejemalet i blok 1

Manglende kvalitet hos ejendommens administrator



Senere emner

De midlertidige jorddepoter
Nye vedtaegter og husorden
Skift af administrator
Rorprojektet i blok 4

Princip for kompensation til termisk udsatte lejligheder



Arsregnskaber

GF arsregnskab 2022-23

1dy arsregnskab 2022-23
1dt arsregnskab 2022-23

GF Arsregnskab 2022-23 i tkr. | Realiseret| Budget Bestyrelsens kommentarer
Lidt lavere indtaegter, da beboerbetalinger blev indtaegtsfort pa 1dy og 1dt,
10. 9.999 g 8 g p 'y o8

Indtaegter hvor beboernes stamdata findes.

R T
-2.280 |Vandforbrugetim3 blev forgget lidt efter flere ars nedgan
enholdelse Der er en tilsvarende reduktion i lager af renggringsartikler.
o6 | 2876 [nmsensomomaner ]
3

ersonale
lles drift

Nedslidning af materiel kraever udskiftninger om ca. 5 ar.
Imindeligt vedligehold DBO har valgt at afskrive ny multimaskine med 110 tkr. Ikke i budget.

edligeholdelsesprojekter Der er udlagt 766 tkr. for 1dy og 1dt for feerdiggerelse af liftvejene.

Som forventet.
237 Indteegterne var min
som forventet.

Drift af el-ladestandere Iszer den made, som momsen er bogfert p§, har gjort forskellen.

2
4
. . re, men det var udgifterne ogsa. Samlet set er resultatet
Drift af feellesvaskeriet '

Drift af selskabslokale _

7

61 Isaer en uventet momsrefufion er bogbert her, men mangler momsudgiften.
Mangler andre steder. Sagen skal diskuteres med BDO.

5

29
31
46
i 39
93
57
Samlet set teet pa det forventede resultat, hvis udgiften til liftvejene pa 766

Resultat af primeer drift -662 02 N bogfort pa GF.

-662 102
359 33
1322 26

sens kommentarer

1dy Arsregnskab 2022-23 i tkr. | Realiseret| Budget
Indtaegter 3.065 3.025 m forventet.

Forsikring Som forvent

Lavere omkostninger til el, fordi elprisene i 2023 er lavere end forventet i efteraret
Forsyninger 214 331 2022

Renholdelse Nyt rengeringsselskab. Man far, hvad man betaler for.
alles drift Lovpligtige 3-ars faldpraver var ikke med i budgettet.
Lebende udgifter til elevatorer har veeret steerkt stigende.
Store udgifter til renovering af betonfacader blev faktureret aret efter.
m Iser konsulentopgaver er faktureret pa vandrgrsprojektet.

Overskuddet skyldes iseer, at projektudgifter blev faktureret aret efter.
Belpbet hensattes til projektfaerdiggerelse i 2023-24.

1dt Arsregnskab kr. | Realiseret| Budget Bestyrelsens kommentarer
Indt 4.665 4.594  |Som forventet. Dog lidt mindre indtaegter pa antenneleje pa taget pa blok 1.
ng Forsikringsselskabet haevede preemien som folge af tidligere ars skader.

Lavere omkostninger til el, fordi elpriseme i 2023 er lavere end forventet i efteraret
Forsyninger 350

2022.
Renholdelse Nyt renggringsselskab. Man far hvad man betaler for.
Feelles drift Lovpligtige 3-rs faldpraver var ikke med i budgettet.
Almindeligt vedligeh 1.030 Lebende udgifter til elevatorer har vzeret stzerkt stigende.

o a Arbejdet standset som folge af vejret og genoptages til forar. Det store overskud
Vediigeholdelsesprojekter skyldes alene forsinkelse i projektets udferelse.
Som forventet. Dog lidt mindre indtaegter pa antenneleje pa taget pa blok 1

Overskuddet skyldes projektforsinkelse i den store betonrenovering. Belgbet
henseettes til projektfeerdiggarelse i 2023-24.

Resultat af primaer drift

Administration

Resultat af primeer drift



Aktuelle projekter (2022-23)

% Feerdig| Faktura Faktura Faktura |Kommentar
§Afsluttet for 30/9 2022. Betalt dret efter.
fsluttet for 30/9 2022. Betalt dret efter.

-+

Afsluttet for 30/9 2022. Betal

§Afsluttet og betalt.
................................ PR e e e e L e e e e e momamam o ee e aea e e e n e m e e e ———————— e n e — e —————

P933-EF23  (Facade og fugerep Afsluttet og betalt.

Igangsatte og planlagte projekter 2. ; SUM af Afsluttede og betalte projekter.




Kommende projekter (2023-24)

Projekter 2023 -2024 i tkr GF 1dy 1dt  |ALLEPRISER ER INKL- MOMS
Nr. Projekt % Faerdig| Budget Budget Budget [Kommentar
P925-GF24  iOmlzegning af affaldsbehandling 0 -215 Nodvendigt projekt iar
P926-GF24  iBelaegning ved ramper og containerplads 0 -210 Nodvendigt projekt iar
P927-GF23  iNye vedtaegter og husorden + CEJ jura 80 -165 Pabegyndt i 2023, men ikke faktureret
P328-GF24  iOprydning i skov og park 0 -265 Nodvendigt projekt iar
P929-GF24  iKrav til redningsveje 0 -110 Nodvendigt projekt iar
P931-EF23  iStrempeforing 33 -150 -150  [Pabegyndt i efteraret 2023
P932-EF23  Nye hovedhaner 60 -320 -480 |Pabegyndti efteraret 2023
P933-EF23  iFacade og fugereparationer 80 -1.065 -823 Pabegyndt i efteraret 2023
P934-EF24  iElevatorer Blok 1 0 -2.150 [Nodvendigt projekt iar
P935-EF24  iBetonreparation Blok 2 og 3 vest 0 -740 -712  |Nedvendigt projekt iar
Reserveret iFlytning af Jorddepoter 0 -260 -390 [Reserveret sagen iPlanklagenzevnet
SUM Igangsatte og planlagte projekter -965 -2.535 -4.705 -8.205
SUM Budget for vedligeholdelsesprojekter 1.891 1.684 2.525 6.100
SUM Egenkapital -294 1.993 4.075 5.774
SUM Udtag til driftsreserve -200 -300 -800 -1.300
SUM Rest i projektpuljen 432 842 1.095 2.369




Budgetterne for 2023-24

Det er sveert at spa om prisudviklingen

De seneste ars metodik:
Fremskrivningsprocenter fra Finansministeriet (drift, Ien, projekter)
Fejlskon korrigeres i de efterfglgende ar
Arets procenter fgrer til en samlet stigning pa 7,4 %

Samlede omkostninger i de fremlagte budgetter:

| GF | ady | dt | fak |

Drift
Personale

Projekter
Omk. i alt 11.037 3.343 4.857 19.237

Ekstraordinaer stigning pa %2 mio. kr. (affaldsafgifter)



Den langsigtede udvikling

Vi har et godt grundlag (tilstandsrapport, energirapport m.m.)

10 ars vedligeholdelse (2023-priser)
Alm. Vedligeholdelse 25.800

Projekter 66.000

Risikotillaeg 15 % 9.900

101.700

Risiko: Vi kan i praksis ikke altid veelge reekkefglge

Eksempel rgrprojektet: Burde udfgres ”i ét hug”

Mens vi venter: lappelgsninger og prisstigninger






De midlertidige jorddepoter

To forsgg pa at inddrage politikerne

sa almindelig sund fornuft kunne erstatte “molbohistorien”

Begge forsgg strandede (politikerne er bergringsangste)

Sagen for klagenaevnet er netop afgjort — og ikke til vores fordel
RK har overholdt alle procedurer og begrundet afggrelsen

Sidste fors@gg — en visualisering — vil koste assistance.



Nye vedtzegter og husorden

Ny lov om ejerlejligheder og ny normalvedtzegt
Vi skal 2endre vedtaegter, hvis vi vil udnytte lovens muligheder.

Vi tilpasser os den nye struktur

Normalvedtaegt og seervedtaegt
Ejerskifte bliver enklere og billigere

Ny husorden

Vi gnsker at saette graenser for handveerkere (VSP er ikke en byggeplads)
Vi gnsker at beskytte bygningerne mod ugnskede aendringer
Og saette greenser for de meget fa beboere, som ikke kan indordne sig

Det store flertal bgr ikke maerke nogen sendring



Skift af administrator

Newsec har svensk ledelse og i praksis ingen ledelse i Danmark
Newsec har installeret nye systemer for at prioritere sma kunder
Mange uvarslede systemaendringer => ustabil drift

Resultatet:

Manglende gkonomiske styringsveerktgjer

Overbelastning af inspektgren og bestyrelsen

Dialog med Newsec => Ingen hab om forbedring

Ny administrator — CEJ — fra 1/1 2024

Overgangen vel testet

Systemstrukturen hos CEJ betyder minimale a&ndringer hos os.



Rorprojektet i blok 4

Vores rgr har naet sidste anvendelsesdato

Vandkvalitet og vandskader
Problemer i alle blokke, men stgrst i blok 4 efterfulgt af blok 3
Ingen nyhed: Hvad har taget tid?

Projektet kraever kvalificeret majoritet. COBO kan blokere
For COBO er renteniveauet et problem

For enkeltejerne er inflationen problemet
Vi er gaet i gang med at indhente konkrete priser
Ekstraordinaer generalforsamling i foraret

Gennemfgrelse i Igbet af sommeren




Kompensation for termisk udsatte lejligheder

Yderlejlighederne har krav pa kompensation i varmeregnskabet

Kompensationen skal vaere retvisende og gennemskuelig

Nuvaerende metode (rabat pa fast afgift) er ikke lzengere retvisende

Arsagen er energiprisernes himmelflugt

Bestyrelsen har bedt teknikerne om at beregne et nyt forslag.






Forslag

Andring af kompensationsmodellen for
termisk udsatte lejligheder



Kompensation af termisk udsatte lejligheder

Hvad er en termisk udsat lejlighed?
Beliggende mod keelder, tag, gavl

~ordeling af samlede varmeudgifter (~ 6.000.000 kr.)

T Fordelings- Kompensations-
ype made belgb

Varmt vand Haneandele

| dag: —
Fastandele Varme- Kompensation | 00 kr
(Cirkulationstab) | fordelingstal I \‘}Q‘m\

: Forslag:

Radiator og Maler- Kompensation for ~ 230.000 kr.
gulvvarme enheder t-u-I
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