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Ejerforeningen matr.nr. 1dy
CVR-nr. 32740227
Referat af ordinaer generalforsamling 2024

Tirsdag den 23. januar 2024 kl. 19.00 blev der holdt ordinzer generalforsamling i E/F Vejlesgpar-
ken 1 dy i mgdelokalerne v. Rudersdal Bibliotek (store sal), Stationsvej 38, 3460 Birkergd.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning

Aflaeggelse af arsrapport til godkendelse

Godkendelse af budget for det Igbende regnskabsar samt beslutning om stgrrelsen af
medlemsbidrag og/eventuelt indskud for aret

Forslag fra bestyrelsen

Forslag fra medlemmerne

7. Valg

1) Valg af formand (hvis formanden er pa valg)

2) Valg af bestyrelsesmedlemmer, jf. §14, stk. 1 og 2
3)Valg af 1 suppleant

4)Valg af revisor

PwnNnpE

o w

8. Eventuelt
---000---

Formand for grundejerforeningen Carsten Riddersholm bgd velkommen til generalforsamlingen
og til advokat Mette Haagensen, kundechef Sgren Ralph Hansen og ejendomsadministrator
Louise Trustrup Herlevsen, alle tre fra CEJ Ejendomsadministration. Derefter gik forsamlingen
over til at behandle dagsordenen.

Ad 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog advokat Mette Haagensen som dirigent og kundechef Sgren Ralph Hansen
som referent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt i
henhold til vedtaegternes bestemmelser.

Generalforsamlingerne i Ejerforeningen matr.nr. 1dy, Ejerforeningen matr.nr. 1dt og Grundejer-
foreningen Vejlesgparken blev afholdt samtidigt, sddan som man har gjort det siden stiftelsen.

Folgende punkter blev behandlet separat pa generalforsamlingen i de tre foreninger:
- Punkt 3. Afleeggelse af arsrapport til godkendelse
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- Punkt 4. Godkendelse af budget for det Igbende regnskabsar samt beslutning om stgr-
relsen af medlemsbidrag og/eventuelt indskud for aret

- Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

- Punkt 6. Forslag fra medlemmerne

- Punkt 7. Valg af formand, valg af bestyrelsesmedlemmer, jf. §14, stk. 1 og 2, valg af 1
suppleant og valg af revisor

Repraesenteret var 80 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 7.983 ud af 17.140, heraf 2
ejerlejligheder ved fuldmagt.

Dirigenten konkluderede, at beslutningerne pa dagsordenen kunne traeffes ved simpelt flertal.
Dog kraevede forslag om a&ndring af vedtaegten kvalificeret flertal. Det betgd, at to tredjedele af
ejerne skulle vaere repraesenteret pa generalforsamlingen, og at to tredjedele af de repraesente-
rede skulle stemme for forslaget. Da to tredjedele ikke var repraesenteret, kunne forslaget ved-
tages forelgbigt, hvis mindst to tredjedele af de repraesenterede stemte for forslaget. | sa fald
skal forslaget vedtages endeligt pa en senere generalforsamling, hvor mindst to tredjedele af de
fremmegdte, uanset antal, skal stemme for.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Jens Bache fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlaegges naervaerende referat.

Der blev drpftet fglgende:

Et medlem henviste til sin opfordring pa sidste ars ordinaere generalforsamling om at involvere
bestyrelsens ansvarsforsikring i sagen om jorddepoter, og ville vide om grundejerforeningens
advokat er blevet anmodet om at forholde sig til dette.

Carsten Riddersholm oplyste, at grundejerforeningens advokat er forespurgt, og at bestyrelsens
ansvarsdaekning kun daekker, hvis bestyrelsen har handlet ansvarspadragende.

Et medlem spurgte, om bestyrelsen kunne oplyse, med hvilken hjemmel kommunen kan forby-
de flytning af jord pa egen matrikel.

Carsten Riddersholm oplyste, at svar fra kommunen ligger pa Vejlesgparkens hjemmeside.
Efterfglgende blev beretningen taget til efterretning.

Ad 3. Aflaeggelse af arsrapport til godkendelse

Revisor Gert Larsen fra revisionsselskabet BDO gennemgik arsrapporten for 2022/23, som viste
et overskud pa 358.841 kr., der sammen med 981.855 kr. fra henlaeggelse til planlagt vedlige-

holdelse, gav et samlet overfgrt resultat pa 1.340.696 kr. Egenkapitalen udggr herefter
1.993.320 kr.

Der var ingen spgrgsmal, og dirigenten konstaterede, at arsrapporten var godkendt uden indsi-
gelse.
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Ad. 4 Godkendelse af budget for det Isbende regnskabsar samt beslutning om stgrrelsen af
medlemsbidrag og/eventuelt indskud for aret

Kundechef Sgren Ralph Hansen gennemgik budgettet for aret 2023/2024, som indebar en stig-
ning vedrgrende den samlede opkraevning for ejerforeningerne og grundejerforeningen pa 7,4
% til drift og forbedringsprojekter, hvortil kom % mio. kr. i grundejerforeningen til kommunens
straksafskrivning pa sit forbreendingsanlaeg.

Enkelte poster i budgettet blev praeciseret. Blandt andet var der budgetteret med mindre til
forsyning, grundet besparelse pa elforbrug, samt mere til renholdelse, hvilket skyldtes en udlici-
tering af trappevask.

Samlet set var der budgetteret med et underskud pa 21.999 kr.

Forud for generalforsamlingen var der indkommet et forslag fra Just Linvald om uaendret fzelles-
bidrag. Forslaget blev fremfgrt af dirigenten.

Carsten Riddersholm oplyste, at bestyrelsen agter at vedligeholde Vejlesgparken jf. vedtaegter-
ne og opretholde de hidtidige driftsmaessige standarder, hvilket er baggrunden for stigningen pa
7,4 %.

Zndringsforslaget fra Just Linvald blev sat til afstemning ved handsoprakning og blev forkastet.

Budgettet blev herefter sat til afstemning ved handsopraekning, og dirigenten konstaterede, at
det var godkendt uden indsigelse.

Ad. 5 Forslag fra bestyrelsen

Forslag fra varmeudvalget om aendring af kompensationsmodellen for termisk udsatte lejlig-
heder.

Frank Nygaard redegjorde for forslaget, som indebar, at der eendres fra en kompensation i
varmeregnskabets faste andel til en kompensation i det faktiske forbrug, hvilket betgd en stig-
ning i den samlede kompensation fra 100.000 kr. til 230.000 kr. Ikrafttreedelsesdato ville vaere 1.
juni 2024 i forbindelse med start pa den ny varmeregnskabsperiode.

Dirigenten henviste til malerbekendtggrelsen, der fastlaegger, hvordan korrektion for termisk
udsatte lejligheder kan foretages. Forslaget 1d inden for rammerne af malerbekendtggrelsen og
matte vurderes at hgre under den almindelige drift, hvorfor forslaget kunne vedtages med

simpelt flertal.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning og vedtaget uden indsigelse.
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Forslag til nye vedtaegter samt ny husorden.

Bestyrelsen stillede forslag om vedtagelse af nye seervedtaegter, som var vedlagt indkaldelsen.
Samtidig foreslog bestyrelsen, at husordenen blev opdateret, sa samspillet mellem vedtaegter
og husorden sikres.

Vedtaegterne var bygget op, sa de svarer til den faktiske struktur i Vejlesgparken, hvor Grund-
ejerforeningen har fungeret som en overordnet administrativ forening for alle forhold, som var
geeldende pa tvaers af alle tre foreninger.

Generelt var vedtaegterne opdateret i forhold til de seneste a&ndringer i ejerlejlighedsloven og
normalvedtaegten for ejerforeninger, idet normalvedtaegten siden 2022 har fundet anvendelse
som udfyldende ret for ejerforeningen, uanset om den var vedtaget eller ej. Foreningsretlige
begreber fra normalvedtaegten for ejerforeninger var benyttet i naerveerende vedtagter.

Det fremsendte forslag til seervedtaegt for ejerforeningen baserede sig strukturmaessigt pa nor-
malvedtaegten for ejerforeninger. Nye bestemmelser i normalvedtaegten for ejerforeninger var
medtaget, i det omfang de ikke var fraveget som fglge af individuelle afvigelser i ejerforeningens
allerede tinglyste saervedtaegt. De nye sarvedteegter erstatter de gamle sarvedtaegter efter
generalforsamlingens endelige vedtagelse af de nye sarvedtaegter. Seervedtaegterne vil fremsta
for den enkelte ejerforening som en samlet saervedtaegt, der ogsa vil blive begeaeret tinglyst som
sadan.

Vedtaegterne var udbygget betragteligt i hdb om at sikre brugervenlighed, sa vedtesegten bade
var orienterende, gennemskuelig og leesbar. Det har dog veeret vigtigt fortsat at bibeholde be-
styrelsernes raderum.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at forslaget til nye seervedtaegter ikke aendrede pa allerede
tinglyste sikkerheder, og at seervedtaegten alene blev sndret, for sa vidt angik den servitutstif-
tende del.

Bestemmelser i de nuvaerende saervedtaegter, som ikke kunne sendres ved en flertalsbeslutning,
var gengivet i de nye saervedtaegter uden aendringer. Dette var arsagen til, at § 31 var gengivet,
som den var anfgrt i § 4 i ejerforeningens nuveerende vedtaegter.

For sa vidt angik nuvaerende saervedtaegts § 16, kunne denne alene a&ndres med enstemmighed.
Der var ikke i det fremsatte forslag til ny seervedtaegt sendret pa indholdet af de i bestemmelsen
anfgrte forhold. Bestemmelsen var blot fordelt ud pa afsnit 1.6 — 1.8, 21.4 og 27, og der var ikke
tilteenkt aendringer heri. Safremt tinglysningsretten ikke matte acceptere en sadan opsplitning af
bestemmelsen, skulle advokat Kristian Dreyer veere berettiget til at samle bestemmelserne og
indseette en bestemmelse i seervedtaegten, der var identisk med den nuvaerende § 16.

Af konkrete forhold, som var opdateret i det fremlagte forslag til seervedtaegt kunne navnes:
e Pracisering af at Grundejerforeningen og Ejerforeningerne altid kan henholde sig til den
til enhver tid veerende ejer i tilfaelde af krav, der udspringer af medlemskabet.
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Pracisering af at Grundejerforeningen og Ejerforeningerne er berettiget til at opkraeve
et honorar for arbejde palagt af enkelte ejere, som kun tilgodeser disse enkelte ejere, fx
udarbejdelse af maeglerbesvarelse ved salg af lejlighed.

Pligt for en ejer til at melde ejerskifte.

Praecisering af at Grundejerforeningen har beslutningskompetencen for de administrati-
ve forhold, der er ens i de tre foreninger.

Udvidelse af fristen for afholdelse af fornyet generalforsamlingen, nar der ikke har veeret
nok medlemmer til stede for at opfylde det kvalificerede majoritetskrav til fremmgde.
Frist for afholdelse af ordinaer generalforsamling fastszettes til 6 maneder efter regn-
skabsarets udlgb i lighed med den i normalvedtaegten fastsatte frist.

Indfgrelse af periode hvor bestyrelsen ikke skal indkalde til suppleringsvalg i tilfeelde af
bestyrelsesmedlemmers udtraeden af bestyrelsen, nar en ordinser generalforsamling er
naert forestaende.

Indfgrelse af fuldmagtsbegraensning, sa der kun ma stemmes med 1 fuldmagt pr. med-
lem.

Pakravsgebyr ved for sen betaling af bidrag til feellesudgifter fastsaettes i henhold til leje-
lovens regler.

Pracisering af at kommunikation mellem medlemmerne, bestyrelsen og administrator
som udgangspunkt fremsendes med elektronisk post.

Pracisering af at det er medlemmernes pligt at holde administrator opdateret med en
virksom mailadresse.

Przcisering af foreningens og ejernes vedligeholdelsespligt samt ansvar for fglgeskader.
Zndring af vedligeholdelsespligten for maling af altaner og terrasser, sa vedligeholdel-
sespligten er underlagt Ejerforeningens vedligeholdelsespligt. Praksis med, at beboerne
kan fa maling udleveret fra ejendomskontoret, fortsaettes, sa beboerne kan male altanen
eller terrassen indvendigt, hvis det traenger.

Preecisering af at den til enhver tid veerende ejer haefter pa objektivt grundlag for skader,
der opstar fra installationer i ejerens lejlighed.

Pligt for saelger til at oplyse kgber om eventuelle ombygninger eller forandringer, som
ejeren eller tidligere ejerled har foretaget.

Oplysningspligten i § 26 er til opfyldelse af salgers oplysningspligt ved salg. Dokumenta-
tionskravet kan kun kraeves opfyldt fremadrettet.

Pracisering af at ombygninger, der kreever byggetilladelse eller ngdvendigggr indgreb i
faelles bestanddele, skal godkendes af bestyrelsen.

Tilfgjelse af bestemmelse om en ejers haeftelse for merudgifter, som denne pafgrer Ejer-
foreningen. Bestemmelsen svarer til ejerlejlighedsloven § 7, stk. 2.

Preecisering af at foreningen ikke haefter for kosmetiske forskelle pa fliser m.v., hvis der
sker skader i lejlighederne i forbindelse med udfgrelse af vedligeholdelsesarbejde i lejlig-
heden. Beskadigede fliser udskiftes, men ikke ubeskadigede fliser.

Pracisering af varslingsreglerne ved udfgrelse af arbejde i lejligheder.

Pracisering af en ejers forpligtelser ved udlejning af lejligheden.

Begraensning af muligheden for at foretage korttidsudlejning af lejligheden, sa der kun
ma foretages korttidsudlejning op til 4 gange om aret og maksimalt i 30 dage i alt.
Forpligtelse for en kgber af lejligheden til at omdanne ejerpantebrev til sikkerhed for
foreningen til “anden heeftelse”, der svarer til pantstiftende vedtaegter.
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Forslaget til vedtaegtsaendringer indebar en bred bemyndigelse til GALST Advokataktieselskab og
deres advokater til at foranledige disse seervedtaegter endeligt tinglyst, herunder om ngdvendigt
foretage sproglige savel som indholdsmaessige aendringer, der matte skgnnes ngdvendige med
henblik pa endelig tinglysning heraf uden anmaerkninger eller bemaerkninger fra Tinglysningsret-
ten og til om ngdvendigt at kaere alle Tinglysningsrettens afggrelser/kendelser.

GALST Advokataktieselskab og deres advokater blev ligeledes bemyndiget til at aflyse nuveeren-
de servitutstiftende saervedtaegter, samt om ngdvendigt at kraeve udlaeg til landinspektgr for
tinglysningsrids og lignende refunderet af grund- og ejerforeningerne, og opkraeve sadanne
udlaeg ud over eget honorar.

Nogle ejere havde opklarende spgrgsmal, som blev behgrigt besvaret.
Herefter blev saervedtaegten sat til skriftlig afstemning.

Dirigenten konstaterede, at 77 fremmgdte ejere med et fordelingstal pa 7.537 stemte for besty-
relsens forslag om vedtaegtsaendring.

De resterende 3 stemmer blev noteret som blanke, da disse enten havde forladt generalforsam-
lingen eller undladt at stemme.

Dirigenten konstaterede herefter, at forslaget om vedtaegtseendringer var forelpbigt vedtaget
med kvalificeret flertal. Da 2/3 af foreningens medlemmer ikke var til stede pa generalforsam-
lingen, kraevede endelig vedtagelse i henhold til vedtaegten, at forslaget blev vedtaget igen pa
en ny generalforsamling.

Ad. 6 Forslag fra medlemmerne
Der var ikke indkommet forslag.
Ad 7. Valg
1) Valg af formand (hvis formanden er pa valg)
2) Valg af bestyrelsesmedlemmer, jf. §14, stk. 1 og 2
3)Valg af 1 suppleant
1) Formand Jens Bache blev genvalgt for en periode pa 1 ar.
2) Bestyrelsesmedlem Frank Nygaard blev genvalgt for en periode pa 2 ar.

3) Suppleant Jgrgen Gullestrup blev genvalgt for en periode pa 1 ar.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensaetning:

Bestyrelsesformand Jens Bache (pa valgi 2025)
Bestyrelsesmedlem Frank Nygaard (pa valgi 2026)
Bestyrelsesmedlem Thomas Boisen (pa valg i 2025)
Bestyrelsesmedlem Claus @sterlin (COBO) (pa valgi 2025)
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Der blev ikke valgt en suppleant.

Ad 8. Valg af revisor

BDO blev genvalgt som revisor.

Ad 9. Eventuelt

Felgende punkter blev kort drgftet under punktet eventuelt:

En ny ejer i Vejlesgparken ville gerne ytre en stor tak for indsatserne i bestyrelsen samt til de
ansatte, der star for den daglige drift, hvilket forsamlingen bakkede op om med applaus.

- Mulighed/overvejelse om etablering af hundelegeplads. Bestyrelsen tog dette til efter-
retning og drgfter det i bestyrelsen ved lejlighed.

- Nye ejendomsvurderinger. Bestyrelsen har indsendt klage til vurderingsstyrelsen, dog
uden held. Hvis der kommer en dabning med mulighed for at klage, vil bestyrelsen igen
klage.

Herefter nedlagde dirigenten sit hverv og gav ordet tilbage til formanden, der takkede forsam-
lingen for fremmegde.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 21.55.

Dette dokument er underskrevet digitalt af formanden, dirigenten og referenten ved brug af
MitID. Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2024-01-29 10:42:50 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                          
  2024-01-29 10:42:57 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                          
  2024-01-29 10:42:57 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                          
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  2024-01-29 10:46:08 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                          
  2024-01-29 10:46:12 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                          
  2024-01-29 10:46:13 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                          
  2024-01-29 10:47:45 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                       
  2024-01-29 10:47:49 UTC   Penneo system        85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                     
  2024-01-29 10:56:48 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                       
  2024-01-29 10:56:50 UTC   Penneo system        85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                     
  2024-01-29 10:57:54 UTC   Jens Bache           85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                       
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  2024-01-29 10:58:09 UTC   Penneo system        85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                     
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  2024-01-29 12:19:54 UTC   Penneo system        178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                     
  2024-01-29 12:19:54 UTC   Mette Haagensen      178.72.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                       
  2024-01-29 12:19:55 UTC   Penneo system        178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                     
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  2024-01-29 12:20:01 UTC   Mette Haagensen      178.72.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                  
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