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Bestyrelsens forslag om vedtagelse af opdaterede vedtaegter og husorden

Bestyrelsen stiller forslag om, at vedtagelse af de nye seet vedtaegter, som er vedlagt indkaldelsen.
Samtidig foreslar bestyrelsen, at husordenen opdateres, sa samspillet mellem vedtaegter og husor-
den sikres.

Vedtaegterne er bygget op, sa de svarer til den faktiske struktur i Vejlesgparken, hvor Grundejerfor-
eningen fungerer som en overordnet administrativ forening for de forhold, som er geldende pa
tveers af alle tre foreninger.

Generelt er vedtaegterne opdateret i forhold til de seneste andringer i ejerlejlighedsloven og nor-
malvedtaegten for ejerforeninger, som finder anvendelse for ejerforeningerne uanset om de vedta-
ges eller ej. Foreningsretlige begreber fra normalvedtaegten for ejerforeninger er benyttet i naervae-
rende vedtaegter.

Vedtaegterne er desuden udbygget betragteligt i habet om at sikre brugervenlighed, sa vedtaegten
bade er orienterende, gennemskuelig og laesbar. Det har dog veeret vigtigt fortsat at bibeholde be-
styrelsernes raderum.

De fremsendte forslag til saervedtaegt for ejerforeningerne baserer sig strukturmaessigt pa normal-
vedtaegten for ejerforeninger. Nye bestemmelser i normalvedtaegten for ejerforeninger er medta-
get i det omfang de ikke er fraveget som fglge af individuelle afvigelser i jeres allerede tinglyste
servedtaegt. De nye vedtaegter erstatter de gamle vedtaegter, og fremstar for den enkelte ejerfor-
ening som en samlet saervedtaegt, der ogsa begeeres tinglyst som sadan.

Bestyrelsen g@r opmaerksom p3, at forslaget til nye saervedtaegter ikke andrer pa allerede tinglyste
sikkerheder, og at seervedtaegten alene a&ndres for sa vidt angar den servitutstiftende del.

Bestemmelser i de nuvaerende szervedtaegter, som ikke kan aendres ved en flertalsbeslutning er
gengivet i de nye saervedtaegter uden aendringer. Dette er arsagen til at § 31 er gengivet som den er
anfgrti § 4ijeres nuvaerende vedtaegter.

For sa vidt angar nuvaerende saervedtaegts § 16 kan denne alene s&endres med enstemmighed. Der
er ikke i det fremsatte forslag til ny seervedtaegt aendret pa indholdet af de i bestemmelsen anfgrte
forhold, der blot er fordelt ud pa afsnit 1.6 — 1.8, 21.4 og 27, og der er ikke tiltaenkt aendringer heri.
Safremt tinglysningsretten ikke matte acceptere en sadan opsplitning af bestemmelsen skal advokat
Kristian Dreyer veere berettiget til at samle bestemmelserne og indsatte en bestemmelse i seerved-
teegten, der er identisk med den nuvarende § 16.
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Det fremsendte forslag til seervedteegt for grundejerforeningen baserer sig ligeledes pa normalved-
taegten for ejerforeninger for at fa sa stor parallelitet hermed, men er med individuelle fravigelser.
Grundejerforeningen er ikke som sadan omfattet af hverken ejerlejlighedsloven eller normalved-
taegten.

Af konkrete forhold, som er opdateret i de fremlagte forslag til seervedtaegter kan naevnes:

Preecisering af, at Grundejerforeningen og Ejerforeningerne altid kan henholde sig til den
enhver tid vaerende ejer i tilfeelde af krav, der udspringer af medlemskabet.

Praecisering af, at Grundejerforeningen og Ejerforeningerne er berettiget til at opkraeve et
honorar for arbejde palagt af enkelte ejere som kun tilgodeser disse enkelte ejer, fx udarbej-
delse af maeglerbesvarelse ved salg af lejlighed.

Pligt for en ejer til at melde ejerskifte.

Pracisering af at Grundejerforeningen har beslutningskompetencen for de administrative
forhold, der er ens i de tre foreninger.

Udvidelse af fristen for afholdelse af fornyet generalforsamlingen, nar der ikke har vaeret nok
medlemmer til stede for at opfylde det kvalificerede majoritetskrav til fremmegde.

Frist for afholdelse af ordinzer generalforsamling fastszettes til 6 maneder efter regnskabs-
arets udlgb i lighed med den i normalvedtaegten fastsatte frist.

Indfgrelse af periode, hvor bestyrelsen ikke skal indkalde til suppleringsvalg i tilfeelde af be-
styrelsesmedlemmers udtreeden af bestyrelsen, nar en ordinaer generalforsamling er nzert
forestaende.

Indfgrelse af fuldmagtsbegraensning, sa der kun ma stemmes med 1 fuldmagt pr. medlem.
Pakravsgebyr ved for sen betaling af bidrag til faellesudgifter fastseettes i henhold til lejelo-
vens regler.

Praecisering af, at det er medlemmernes pligt at holde administrator opdateret med en virk-
som mailadresse.

Praecisering af foreningens og ejernes vedligeholdelsespligt samt ansvar for fglgeskader.
Praecisering af vedligeholdelsespligten for maling af altaner og terrasser, sa vedligeholdel-
sespligten er underlagt Ejerforeningens vedligeholdelsespligt. Praksis med at beboerne kan
fa maling udleveret fra ejendomskontoret fortsaettes, sa beboerne kan male altanen eller
terrassen indvendigt, hvis det treenger.

Praecisering af, at den til enhver tid veerende ejer haefter pa objektivt grundlag for skader,
der opstar fra installationer i ejerens lejlighed.

Pligt for szelger til at oplyse kpber om eventuelle ombygninger eller forandringer, som ejeren
eller tidligere ejerled har foretaget.

Oplysningspligten i § 26 er til opfyldelse af seelgers oplysningspligt ved salg. Dokumentati-
onskravet kan kun kraeves opfyldt fremadrettet.

Praecisering af at ombygninger, der kraever byggetilladelse eller ngdvendigger indgreb i fael-
les bestanddele skal godkendes af bestyrelsen.

Tilfgjelse af bestemmelse om en ejers haeftelse for merudgifter, som denne pafgrer Ejerfor-
eningen. Bestemmelsen svarer til ejerlejlighedsloven § 7, stk. 2. Tilsvarende bestemmelse
om ejers haeftelse for merudgifter pa grundejerforeningens omrader.
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e Przcisering af at foreningen ikke haefter for kosmetiske forskelle pa fliser m.v., hvis der sker
skader i lejlighederne i forbindelse med udfgrelse af vedligeholdelsesarbejde i lejligheden.
Beskadigede fliser udskiftes, men ikke ubeskadigede fliser.

e Przcisering af varslingsreglerne ved udfgrelse af arbejde i lejligheder.

e Pracisering af en ejers forpligtelser ved udlejning af lejligheden.

e Begraensning af muligheden for at foretage korttidsudlejning af lejligheden, sa der kun ma
foretages korttidsudlejning op til 4 gange om aret og maksimalt i 30 dage i alt.

e Forpligtelse for en kgber af lejligheden til at omdanne ejerpantebrev til sikkerhed for for-
eningen til “anden haftelse”, der svarer til pantstiftende vedtaegter.

Forslaget til vedtaegtseendringer indebaerer en bred bemyndigelse til GALST Advokataktieselskab og
deres advokater til at foranledige disse saervedtaegter endeligt tinglyst, herunder om ngdvendigt
foretage sproglige savel som indholdsmaessige aendringer, der ma skennes ngdvendige med henblik
pa endelig tinglysning heraf uden anmaerkninger eller bemaerkninger fra Tinglysningsretten og til
om ngdvendigt at kaere alle Tinglysningsrettens afggrelser/kendelser.

GALST Advokataktieselskab og deres advokater er ligeledes bemyndiget til at aflyse nuvaerende ser-
vitutstiftende seervedtaegter, samt om ngdvendigt at kraeve udlaeg til landinspektgr for tinglysnings-
rids og lignende refunderet af grund- og ejerforeningerne, og opkraeve sadanne udlaeg udover eget
honorar.



