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Rerudskiftning blok 5 i efteraret 2024

Projektforslag til 1dt-generalforsamlingen

Indledning

Ifglge Vejlesgparkens 10-ars vedligeholdelsesplan skal alle vandrgrene i kaelderetagen udskiftes. Topdahl har
foretaget en foranalyse af det samlede projekt med en estimeret pris pa omkring 32 millioner kroner i 2023-
priser. 1dy’s generalforsamling besluttede i april 2024 at pabegynde rgrprojektet i 2024. Det estimerede
projektbelgb er 5,8 millioner, og projektet blev pabegyndt omkring 1. juni og forventes gennemfgrt ultimo
september 2024. Det ser ud til, at budgettet pa de 5,8 millioner holder. Feerdigggrelsesgraden er omkring 70
procent, og dermed er de resterende risici relativt sma.

Forslag til rgrprojekt for blok 5 med start oktober 2024

Der er rigtig mange gode grunde til at lade det eksisterende arbejdshold fortseette med r@rudskiftningen i blok
5, efterhanden som arbejdet i blok 4 afsluttes.

Erfaringerne fra rgrprojektet i blok 4 har vist, at der er store initialomkostninger, som dog blev holdt inden for
budgettet. Endvidere har indleeringskurven veeret ret stejl for bade ledelsen og de udfgrende pa grund af
projektets kompleksitet. Projektet er praeget af mange delopgaver, der gentages for hver opgang. Pa grund af
projektets repetitive karakter anvendes der langt feerre arbejdstimer senere i forlgbet end i initialfasen. Kort
sagt, der er observeret en betydelig effektivitetsgevinst i lgbet af implementeringen.

Den tekniske Igsning er blevet forbedret undervejs via eendringsforslag, som er finansieret over reservepuljen.
Dermed er den tekniske Igsning og udfgrelse i blok 4 forbedret i forhold til tilbudsmaterialet.

De gvrige fire blokke i Vejlesgparken har et lignende behov for rgrudskiftning inden for de nermeste ar. Dette
blev praesenteret i 10-ars vedligeholdelsesplanen pa den ordinaere generalforsamling den 23. januar 2024.

Ved at gennemfgre rgrprojektet i blok 5 i forlaengelse af r@rprojektet i blok 4 forventes der en
produktivitetsgevinst pa 20-25 procent i forhold til et senere separat projekt om fx 2-3 ar.

Med udgangspunkt i et forventet projektbudget pa 4,0 millioner er fglgende gkonomiske argumenter
identificeret:

e Effektiviseringsgevinst ved af lade det nuvaerende tekniske team arbejde pa bade blok 4 og 5 som et
samlet arbejde. Dette vil medfgre en synergieffekt pa 20-25 procent pa arbejdet i blok 5.

e Genbrug af rgr og haner, der bliver anvendt midlertidigt i blok 4, og som ellers vil blive afskrevet til
naesten ingenting. Dermed er materialerne til den midlertidige I@sning naesten uden beregning.

e Genbrug af depotrum, byggepladsfaciliteter og erfaringer fra denne logistikopgave.

e Gevinst ved projektoverslag frem for udbud/tilbud. VSP administrerer selv risikobelgbet frem for at
give det til hovedleverandgren. Det giver mulighed for en gevinst pa risikostyringen.

e Asbestbearbejdning bliver dyrere efter 1/1 2025 som fglge af ny lov.

e Besparelser pa vedligehold af det nuveerende rgrsystem.

e Faerre udgifter til forsikring som fglge af nedsat risiko for vandskader.

e Varmebesparelser med den nye teknologi.

Den samlede besparelse og gvrige gevinster ved at gennemfgre projektet i efteraret 2024 fremfor om 2-3 ar
forventes af vaere 25-30 procent uden at medtage inflationsfaktoren.
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Den tekniske l@sning

Materialemaessigt og funktionsmaessigt anbefales den samme Igsning, som anvendes i blok 4. Dette inkluderer
de forbedringer, der blev tilkpbt undervejs. Men lgsningens topografi og dimensioner skal selvfglgelig tilpasses
de fysiske forhold i blok 5.

Tidsplan
Pa grund af erfaringerne fra rgrprojektet i blok 4 vil fglgende tidsplan vaere optimal:

Bestyrelsesbeslutning blev taget den 22. august 2024. Se mg@dereferatet pa hjemmesiden.

Beboerne blev varslet den 27. august 2024.

Pabegyndelse af tekniske detailplaner hos Topdahl den 27. august.

Ekstraordinaer generalforsamling for 1dt den 19. september 2024.

Aftale med hovedleverandgr den 20. september 2024.

Logistisk detailplanlaegning af byggeplads, depotrum osv. den 20. september 2024.

Flytning af arbejdshold fra blok 4 til blok 5 startende ultimo september

Optimering af varmesystemet i blok 5 kaelder starter ultimo september og afsluttes ultimo oktober af

hensyn til varmeforsyningen.

9. Adgangen til den lange kaeldergang spzerres for beboerne fra 1. oktober til primo december. Laes
varslingsbrevet til beboerne udsendt den 27. august.

10. Etablering af midlertidig vandforsyning primo oktober.

11. Projektarbejdet fortsaetter i oktober og november.

12. Projektafslutning medio december 2024.
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@konomi og finansiering

Der bgr i alt reserveres 4,0 millioner til projektets gennemfgrelse. Dette inkluderer et reservebelgb pa 300
tusind kroner samt moms pa hele projektet. Projektestimatet er beregnet efter to forskellige metoder, der
kommer til naesten samme resultat.

Projektet finansieres via 1dt’s nuvaerende disponible projektpulje pa ca. 2,0 millioner plus 2,0 millioner pa
naeste ars 1dt-projektpulje pa ca. 2,6 millioner. Der er dog en likviditetsmaessig udfordring, der kan Igses ved at
fremrykke betalingen af naeste ars projektbudget til opkraevning ultimo januar 2025.

Anmodning om 1dt-generalforsamlingens godkendelse

Ovennavnte projektforslag anbefales af bestyrelsen, da der er en estimeret besparelse pa ca. 1,0 million
kroner i forhold til at gennemfgre projektet om 2-3 ar. Besparelsen forekommer ved den synergibesparelse,
som opnas ved at gennemfgre blok 4 og 5 renoveringen som ét projekt i modsaetning til to separate projekter.

Generalforsamlingen anmodes om at godkende ovennaevnte projekt med umiddelbar start den 20. september
2024.

Generalforsamlingen anmodes endvidere om at fremrykke 2,0 millioner af budgetarets projektbudget til
opkraevning ultimo januar 2025. De efterfglgende 8 manedlige betalinger vil tilsvarende blive reduceret.
Dermed forgges januar betalingen med ca. 90 kroner per kvadratmeter lejlighed.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for 1dt




