EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne 1dt og 1dy

Referat af bestyrelsesmgde torsdag den 19. september 2024 kl. 15.00 — 16.45
Sted: Vejlesgparkens selskabslokale, Vejlesgparken 1, 2840 Holte

Deltagere fra bestyrelserne:

C@ - Claus @sterlin

JB - Jens Bache

FN - Frank Nygaard

CR - Carsten Riddersholm (m@deleder)
BL - Birthe Lundsgaard

ETJ - Erik Trudse Jespersen

DI - Dan Ingerslev

Afbud fra:
TB — Thomas Boisen

@vrige deltagere:

JG —Jgrgen Gullestrup (suppleant til bestyrelsen)
JWB - Jan Breaum (ejendomsinspektgr)

SSD — Sussie Stjerne Dietrich (CEJ)

SRH — Sgren Ralph Hansen (CEJ)

Bemaerk: Beslutninger til opfglgning pa bestyrelsesmgdet er markeret med * og kursiv tekst.

Dagsorden for bestyrelsesmgdet:

1A. Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkter til opfglgning

2A. @konomiopfglgning — med udgangspunkt i administrators gkonomirapporter
2B. Udkast til budget for naeste regnskabsar

Opfelgning pa igangvaerende projekter/stgrre vedligeholdelsesarbejder
Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen

Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet
Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

Rapport fra udvalg

Udestaende sager

. Naeste mgde: tirsdag den 19. november 2024

10. Punkter til hjemmesiden

11. Eventuelt

©® NV AW

1A. Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkter til opfglgning

Ingen kommentarer til referatet af bestyrelsesmgdet den 22. august 2024.

*Referatet blev godkendt.

2A. @konomiopfglgning — med udgangspunkt i administrators gkonomirapporter

CR viste en samlet oversigt over tallene for de tre foreninger og Vejlespparken totalt, opdelt i henholdsvis drift og
anlaeg. Tallene er i overensstemmelse med rapporterne fra CEJ.
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JB spurgte, om der er backlog i driften, der ikke er bogfgrt endnu. JWB oplyste, at der vil komme fakturaer i
forbindelse med nedbruddet pa elevatorer, men ellers ikke stgrre fakturaer pa ve;j.

FN bemarkede, at i 1dy skal bogfgringen af vandrgrsprojektet overvejes, inden regnskabsafslutningen. FN spurgte
desuden til, om udgiften vedrgrende jorddepoter er flyttet til grundejerforeningen. CR bekraeftede, at udgiften flyttes.

Status pa spgrgsmal til materiale fra Newsec

SSD gav en kort orientering. Listen over udestaender er reduceret vaesentligt, sa der nu primaert resterer uafsluttede
forsikringssager fra fgr 1. januar 2024, et udestdende med Brunata samt huslejedebitorer.

Moms antenneleje

CR henviste til tidligere udtalelser fra BDO om momspligt for lejeindtaegt og SRH redegjorde nsermere for
problemstillingen.

Abne skader

SRH orienterede om skadeoversigten for 2024. JWB har givet en tilbagemelding pa de enkelte skaders status, og for de
skader, der er afsluttet, vil CEJ sgrge for den gkonomiske afslutning hos forsikringsselskabet.

*ETI/DI gennemgar lejekontrakter om antennepladser og vender tilbage CEJ.

2B. Udkast til budget for naeste regnskabsar

CR praesenterede budgetudkast baseret pa tilbagemeldinger fra JWB, forsyningsudvalg og SRH. Budgetudkastet er
efterfglgende bearbejdet af CR og JWB til de foreliggende oplaeg til de tre foreninger.

*Ndr foreningerne har revideret drsbudgetterne, sendes klarmelding til CEJ, sa tallene kan legges i systemet.

3. Opfelgning pa igangvaerende projekter/stgrre vedligeholdelsesarbejder

CR oplyste, at arbejdet med jorddepoter er afsluttet. Udgifterne til bortkgrsel af jord, planering mv. har belgbet sig til
292.000 kr. Hvis kommunen godkender arbejderne, sendres tallet i projektoversigten fra 650.000 kr. til 300.000 kr.
Dertil kommer de administrative omkostninger.

JWB oplyste, at der har vaeret afholdt et ekstraordinaert mgde med radgiver og entreprengr om vandrgrsprojektet i
blok 4 pa grund af mindre forsinkelser.

4. Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen

JWB henviste til igangveerende oprydning i forsikringssager sammen med CEJ.

CR bemarkede, at UTH oversigten giver mulighed for at se, hvad der er meldt til forsikringen. Disse sager er markeret
med Willis.
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5. Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet

CR orienterede om beslutningsoplaeg fra Willis til ny forsikringsordning og samtale med Willis om oplaegget.
Willis indstiller Protector som bedste selskab blandt de bydende i forhold til deekning og praemie.

Der har veeret administrative udfordringer med Protector. Willis har holdt mgde med Protector om dette, og kritikken
er taget til efterretning. Da de samlede fordele oppevejer ulemperne, anbefales Protector.

DI spurgte til tegningsperioden pa 3 ar. JB og FN mente, at preemiesummen i 1dy burde udfordres med henvisning til
igangveerende tiltag i blok 4. SRH undersgger hos Willis.

IB oplyste, at JWB er ved at pracisere hvad ejere og deres handvaerkere ma og ikke ma i forhold til renoveringer og
indgriben i ejendommens installationer. JWB oplyste, at ventiler fremover plomberes.

*Det blev vedtaget at falge Willis indstilling om valg af Protector som forsikringsselskab efter 1. december 2024
samt anbefalet procedure ved skadebehandling, herunder tillaeg til aftale med CEJ.

6. Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

CR henledte opmaerksomheden pa COBOs forslag pa den ekstraordinaere generalforsamling den 19. september 2024
kl. 17. Hvis generalforsamlingen godkender forslaget, vil 1dt ejerforeningen overtage en raekke forpligtelser i forhold
til ejerne af de nye matrikler. Disse ejere har over for ejerforeningen blandt andet krav pa gangarealer, cykelkaelder og
depotrum pa 2024 standard.

| den forbindelse er det bestyrelsens ansvar at sikre at disse forpligtelser kan overtages uden ekstraordinzere udgifter.
Bestyrelsen har anmodet COBO om svar pa nogle konkrete spgrgsmal.

C@ repraesenterede under dette punkt COBO interesserne og var dermed inhabil som bestyrelsesmedlem.
C@ svarede som COBO reprasentant (og ikke bestyrelsesmedlem) at:

e COBO kan bekrafte, at udgangene fra lejlighederne til grundejerforeningens fallesarealer ikke vil blive
anvendt som hovedadgang til lejlighederne og at der ikke opstilles afskaermning eller terrassemgbler pa
feellesarealet.

e COBO kan bekrafte, at COBO i forbindelse med istandszettelse af lejlighederne opsaetter folie eller lignende.
Hvis en fremtidig ejer gnsker at opszette persienner eller lignende, kan folien fjernes.

e COBO har haft brandradgiver pa i forbindelse med ansggning om tilladelse til at konvertere erhvervet. Alle
brandforhold vil veere opfyldt, sa foreningen ikke efterfglgende far et pabud.

e COBO renoverer gulv i korridoren til VSP-standarder, valg af farve inkluderet. Hele gangarealet afleveres i
mindst samme tilstand som blok 1 i gvrigt.

e COBO kan bekreefte, at der bliver overfgrt de ngdvendige kaelderarealer til cykler og depotrum svarende til de
7 nye ejerlejligheder. Den naermere indretning aftales pa et senere tidspunkt.

e COBO etablerer som drgftet inspektionslemme i lejlighedernes lofter, sa der er adgang til installationerne.

e COBO betaler marginalomkostningerne til den/de ekstraordinzre generalforsamlinger. De to forslag pa
generalforsamlingen behandles uafhangigt af hinanden

e COBO afholder selv alle udgifter til om-matrikuleringen og tinglysning

Derudover blev COBO og 1dt bestyrelsen enige om, at begge parter har til hensigt at udarbejde et forslag til den
ordinzere generalforsamling i januar 2025, hvor 1dt ejerforeningen overdrages de arealer, der for nuvaerende lejes af
ejerforeningen pa to uopsigelige aftaler. Det er de arealer i blok 1 stueetagen, hvor feellesvaskeriet, selskabslokalet og
inspektgrkontoret er placeret. Dog under den forudsaetning, at ordningen er gkonomisk neutral for COBO.
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* % %

BL kommenterede, at persienner i vinduerne ikke var nogen garanti for at indkig i lejlighederne kunne veere til gene for
de @vrige beboere, der faerdedes i faellesomradet uden for lejlighederne. Der skal findes en permanent Igsning, der
ikke overlader til de enkelte beboere, om der skal veere indkig eller ej. ETJ var enig i dette og forlangte at indkik skulle
forhindres i en hgjde af 180 cm.

Dertil svarede C@ pa COBOs vegne, at sagen ikke skulle falde pa en detalje.

*Dermed var der et flertal i 1dt bestyrelsen om at fastholde kravet fremsat af BL og ETJ.
Novafos

JWB orienterede om TV-inspektion af grundejerforeningens spildevandsledninger, der har vist behov for renovering af
disse. Novafos har givet tilbud pa arbejdet, der for grundejerforeningens ejerandel, udggr 224.000 kr. ekskl. momes.

*Det blev vedtaget, at JWB beder EKAS undersdge r@renes registrering og ejerskab, inden aftale om renovering
indgas.

7. Rapport fra udvalg

FN oplyste, at han har rykket for udsendelse af varmeregnskabet hos CEJ.
SRH forklarede, at det var modtaget fra Brunata for et par dage siden, og udsendes snarest og inden fristen.
FN henviste til ny bekendtggrelse om oplysning af drikkevandsforbrug.

SRH naevnte, at de nye regler undersgges naermere hos CEJ’s juridiske afdeling.

8. Udestaende sager

Der var intet til punktet.

9. Naeste mgde: tirsdag den 19. november 2024

Der var intet til punktet.

10. Punkter til hiemmesiden

CR anbefalede, at punktet udgar af fremtidige dagsordener, hvilket bestyrelsen tilsluttede sig.
11. Eventuelt

Der var intet til punktet.

Med venlig hilsen

Sgren Ralph Hansen
Kundechef

CEJ Ejendomsadministration
Direkte +45 33707731
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