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Dispensation fra § 31 Sikkerhedsstillelse

Forslag til 1dy og 1dt generalforsamlingen 29/1 2025

Introduktion

Pa generalforsamlingen den 23. januar 2024 blev de nye vedtaegter vedtaget. Disse er siden blevet tinglyst.
Generelt fungerer de nye vedtaegter efter hensigten med én undtagelse. Det er § 31 i vedtaegterne for 1dt og
1dy, der omhandler sikkerhedsstillelse. Ordningen har langt flere ulemper end fordele, hvilket iseer
ejendomsmaeglerne h¢fligt har papeget. Derfor anmodes om en 5-arig dispensation fra denne ordning.

§ 31 Sikkerhedsstillelse m.v.

Vedteegternes tekst lyder:

31 SIKKERHEDSSTILLELSE M.V.

311 Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter og i gvrigt for ethvert krav, som ejerforeningen, sub-
sidieert grundejerforeningen, matte fa over for et medlem, herunder udgifterne ved et med-
lems misligholdelse, er tinglyst et ejerpantebrev i hver ejerlejlighed for et belgb pa 25.000 kr.
Dette belgb skal ved ejerskifte forhgjes til et maksimum, som fastseettes efter det belgb, der
for tiden geelder i henhold til bekendtggrelse nr. 1148 af 5. december 2005 om realkreditinsti-
tutters veerdianseettelse og laneformidlings § 23, stk. 6. Bortfalder reglerne i den omtalte be-
kendtggrelse eller de til enhver tid tilsvarende regler, skal bestyrelsen fremsaette forslag til en
reguleringsbestemmelse, der kan kompensere for fremtidige sendringer i det almindelige
prisniveau uden at vanskeligggre vilkarene for optagelse af realkreditlan i ejerlejlighederne. Be-
styrelsens forslag i denne henseende skal vedtages med det for vedtaegtsaendringer geeldende,
kvalificerede flertal. Panteretten respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaeftel-
ser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning

af panteretten.

Problemet er, at denne regel medfgrer, at der i dag skal stilles en sikkerhed pa over 80 tusind kroner som
f@rste prioritet i ejerens lanoptagelse. Dette store belgb er fuldstaendig ude af proportion med den risiko, som
§ 31 tilstraeber at imgdega. Erfaringer viser, at Vejlesgparken vistnok ikke har udnyttet sikkerhedsstillelsen de
sidste 7 ar og maske endda leengere tilbage. Sa risikoen er minimal og slet ikke i den angivne stgrrelse.

Problemet er, at nar fx en lejlighed i blok 1 skal saelges til fx 2,5 millioner, sa pavirkes kgberens l[anemuligheder
med sikkerhedsstillelsen pa de 80 tusind kroner i negativ retning. Sa enten opgiver kgberen eller ogsa ma
seelgeren give et ekstra afslag pa op mod 80 tusind kroner.

Hvorfor sa bestyrelsen ikke denne situation, fgr vedtaegterne blev sendt til afstemning?

Det gjorde bestyrelsen ogsa, men blev af advokaten overbevist om, at denne form for sikkerhedsstillelse
fremover ville blive aflgst af en ”pantstiftende servitut”, der ville overflgdigggre et underpant i form af et
ejerpantebrev. Men det viste sig senere, at denne ordning blev meget bureaukratisk og dermed
uforholdsmaessigt dyr for ejeren, og den er i praksis uanvendelig i Vejlesgparkens situation.

Sa nu star vi i en situation, der er til stor skade for ejerne uden at ggre veesentlig gavn for ejerforeningen.

Grundejerforeningen Vejlesgparken e Ejendomskontoret ¢ Vejlesgparken 1C ¢ 2840 Holte ¢ CVR 27457509
E-mail: inspektoeren@vejlesoeparken.dk e https://vejlesoeparken.dk/



Forslag til I@sning
Generalforsamlingen kan med et kvalificeret flertal dispensere fra den nuvaerende ordning pa den betingelse,
at det overholder betingelserne for vedteaegtsaendringer.

Forslaget er, at dispensere fra vedtaegternes § 31 pa fglgende betingelser:

o Sikkerhedens stgrrelse skal modsvare 12 maneders normal aconto opkraevning (typisk faellesbidrag til
ejerforeningen + aconto varme + grundejerforeningsbidrag).

o Belghet fastsaettes af ejendomsadministrator pa den aktuelle dag, hvor vurderingen foretages.

e Forrestlejlighederne gzelder fortsat § 31 stk. 2.

Anmodning om generalforsamlingens godkendelse
Hermed anmodes om generalforsamlingens godkendelse af ovenstdende dispensationsmodel for
vedtaegternes § 31. Dispensationen bliver ikke tinglyst.

Med venlig hilsen

Bestyneloen
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