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Ejerforeningen matr.nr. 1dy 
CVR-nr. 32740227 

Referat af ekstraordinær generalforsamling 2025 

 

Onsdag den 26. februar 2025 kl. 17.00 blev der holdt ekstraordinær generalforsamling i Ejerfor-

eningen matr.nr. 1dy i selskabslokalet, Vejlesøparken 1, 2840 Holte. 

 

For generalforsamlingen forelå følgende dagsorden: 

 

1. Valg af dirigent og referent. 

 

2. Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af forslag om sikkerhedsstillelse. 

 

Generalforsamlingens beslutninger om væsentlige forhold træffes med tilslutning fra mindst 2/3 

af ejerne efter fordelingstal og antal. 

 

Vedtages et forslag ikke med det fornødne flertal på generalforsamlingen, men har det på gene-

ralforsamlingen opnået tilslutning fra mindst 2/3 af de repræsenterede ejere efter fordelingstal 

og antal, indkaldes der til ekstraordinær generalforsamling inden 8 uger til afholdelse inden for 

3 måneder.  

 

Nærværende forslag blev foreløbigt vedtaget på ordinær generalforsamling af den 29. januar 

2025, idet forslaget opnåede tilslutning fra mindst 2/3 af de repræsenterede ejere efter forde-

lingstal og antal. 

 

På den ekstraordinære generalforsamling den 26. februar 2025 kan forslaget, uanset antallet af 

repræsenterede ejere, vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. 

 

---o0o--- 

 

Formand for grundejerforeningen Carsten Riddersholm bød velkommen til generalforsamlingen 

og til kundechef Søren Ralph Hansen og ejendomsadministrator Betina Holecz - begge fra CEJ 

Ejendomsadministration A/S. Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsordenen. 

 

Ad 1. Valg af dirigent og referent 

 

Bestyrelsen foreslog kundechef Søren Ralph Hansen som dirigent og ejendomsadministrator 

Betina Holecz som referent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.  

 

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og 

beslutningsdygtig, idet 69 ejerlejligheder med et samlet fordelingstal på 7.053 ud af 17.140 var 

repræsenteret på generalforsamlingen, heraf 3 ejerlejligheder ved fuldmagt. 

 

Dirigenten konkluderede, at forslagene på dagsordenen, uanset antallet af repræsenterede 

ejere, kunne vedtages endeligt med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. 
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Side 2 af 2 

 

 

Ad 2. Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse af forslag om sikkerhedsstillelse. 

 

Bestyrelsens forslag var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen, og er ved-

lagt dette referat. 

 

Bestyrelsen anmodede om generalforsamlingens godkendelse af den i forslaget anførte dispen-

sationsmodel for vedtægternes § 31. Dispensationen bliver ikke tinglyst. 

 

Forslaget indebærer, at der i en 5-årig periode dispenseres fra vedtægternes § 31 på følgende 

betingelser: 

 

- Sikkerhedens størrelse skal modsvare 12 måneders normal aconto opkrævning (typisk fæl-

lesbidrag til ejerforeningen + aconto varme + grundejerforeningsbidrag). 

 

- Beløbet fastsættes af ejendomsadministrator på den aktuelle dag, hvor vurderingen foreta-

ges. 

 

- For restlejlighederne gælder fortsat § 31, stk. 2. 

 

Da ingen havde indsigelser til forslaget, konstaterede dirigenten uden indsigelser og afstemning, 

at forslaget var enstemmigt og endeligt vedtaget. 

 

Da der ikke var yderligere punkter til drøftelse, hævede dirigenten generalforsamlingen og 

takkede for god ro og orden. 

 

Dette dokument er underskrevet digitalt af dirigenten og formanden for bestyrelsen ved brug 

af MitID. Underskrifter fremgår af dokumentets sidste side.  
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Forslag om sikkerhedsstillelse 10. januar 2025  

 
 

 

Grundejerforeningen Vejlesøparken   •   Ejendomskontoret  •  Vejlesøparken 1C  •  2840 Holte  •  CVR 27457509 

E-mail: inspektoeren@vejlesoeparken.dk  •  https://vejlesoeparken.dk/ 

 

Dispensation fra § 31 Sikkerhedsstillelse 

Forslag til 1dy og 1dt generalforsamlingen 29/1 2025 

Introduktion 
På generalforsamlingen den 23. januar 2024 blev de nye vedtægter vedtaget. Disse er siden blevet tinglyst. 

Generelt fungerer de nye vedtægter efter hensigten med én undtagelse. Det er § 31 i vedtægterne for 1dt og 

1dy, der omhandler sikkerhedsstillelse. Ordningen har langt flere ulemper end fordele, hvilket især 

ejendomsmæglerne høfligt har påpeget. Derfor anmodes om en 5-årig dispensation fra denne ordning.  

§ 31 Sikkerhedsstillelse m.v. 
Vedtægternes tekst lyder: 

 

 

 

 

Problemet er, at denne regel medfører, at der i dag skal stilles en sikkerhed på over 80 tusind kroner som 

første prioritet i ejerens lånoptagelse. Dette store beløb er fuldstændig ude af proportion med den risiko, som 

§ 31 tilstræber at imødegå. Erfaringer viser, at Vejlesøparken vistnok ikke har udnyttet sikkerhedsstillelsen de 

sidste 7 år og måske endda længere tilbage. Så risikoen er minimal og slet ikke i den angivne størrelse. 

Problemet er, at når fx en lejlighed i blok 1 skal sælges til fx 2,5 millioner, så påvirkes køberens lånemuligheder 

med sikkerhedsstillelsen på de 80 tusind kroner i negativ retning. Så enten opgiver køberen eller også må 

sælgeren give et ekstra afslag på op mod 80 tusind kroner.  

Hvorfor så bestyrelsen ikke denne situation, før vedtægterne blev sendt til afstemning? 

Det gjorde bestyrelsen også, men blev af advokaten overbevist om, at denne form for sikkerhedsstillelse 

fremover ville blive afløst af en ”pantstiftende servitut”, der ville overflødiggøre et underpant i form af et 

ejerpantebrev. Men det viste sig senere, at denne ordning blev meget bureaukratisk og dermed 

uforholdsmæssigt dyr for ejeren, og den er i praksis uanvendelig i Vejlesøparkens situation. 

Så nu står vi i en situation, der er til stor skade for ejerne uden at gøre væsentlig gavn for ejerforeningen.  
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2 

 

Forslag til løsning 
Generalforsamlingen kan med et kvalificeret flertal dispensere fra den nuværende ordning på den betingelse, 

at det overholder betingelserne for vedtægtsændringer. 

Forslaget er, at dispensere fra vedtægternes § 31 på følgende betingelser: 

• Sikkerhedens størrelse skal modsvare 12 måneders normal aconto opkrævning (typisk fællesbidrag til 

ejerforeningen + aconto varme + grundejerforeningsbidrag).  

• Beløbet fastsættes af ejendomsadministrator på den aktuelle dag, hvor vurderingen foretages. 

• For restlejlighederne gælder fortsat § 31 stk. 2. 

Anmodning om generalforsamlingens godkendelse 
Hermed anmodes om generalforsamlingens godkendelse af ovenstående dispensationsmodel for 

vedtægternes § 31. Dispensationen bliver ikke tinglyst. 

 

 

Med venlig hilsen 

Bestyrelsen 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
underskrifter

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Søren Ralph Hansen
CEJ EJENDOMSADMINISTRATION A/S CVR: 29803250
Dirigent
Serienummer: 217f129a-f3bd-4c11-aa8e-cac68d854d7d
IP: 178.72.xxx.xxx
2025-03-14 13:14:01 UTC

Thomas Boisen Schmidt
Bestyrelsesformand
Serienummer: a05e66ee-32e5-479c-a54e-bef03f13590b
IP: 65.208.xxx.xxx
2025-03-15 02:03:21 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
G

XH
F-

N
U

P5
A-

3T
E0

I-E
6S

U
P-

4T
VB

C-
5Z

EZ
H


	Introduktion
	§ 31 Sikkerhedsstillelse m.v.
	Forslag til løsning
	Anmodning om generalforsamlingens godkendelse


         feDu36BFWlEHMebS5Z5Eje3b0p2pkRwyIPYqRtAXMrA=   IB5Jae+2ucH5crYObe6niIs3Lh4xwar46bAbLtHLbVQ=      AQAB           2025-03-14T13:14:00.353Z     ZcdZ+Xra7gDLijw4UVGveGoREhXehHF2mF3jaI/1OuY=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 784917954833193596112797594845250714417015784519        


 
             
                 
             
             1815 Referat ekstraordinær generalforsamling 26-02-2025
             LGXHF-NUP5A-3TE0I-E6SUP-4TVBC-5ZEZH
             SHA-256
             43127dd3ab2e50857a80b6ca860ee8ba2adfe55082aae9659381c6fb1cf6d484
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         0gPmYhqbH62zNJFhGK35DYDZrPG6flndxE3ctkUi75M=   Vxg6nng1gGk9eX+pJ7RsIv3nVdyVsovakPDwooCaH5I=      AQAB           2025-03-15T02:03:19.857Z     mcedMXbykxp2C31zH4eLg+lNM7uJB9Cs2m6PaLwRcno=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 299314641392425210431615735200971685693672285326        


 
             
                 
             
             1815 Referat ekstraordinær generalforsamling 26-02-2025
             LGXHF-NUP5A-3TE0I-E6SUP-4TVBC-5ZEZH
             SHA-256
             43127dd3ab2e50857a80b6ca860ee8ba2adfe55082aae9659381c6fb1cf6d484
             
                                     
                                                                             bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


{"documentKey":"LGXHF-NUP5A-3TE0I-E6SUP-4TVBC-5ZEZH","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-03-14T13:14:01Z","ip":"178.72.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe5ecbb9ec99ec0.xml","signerSerial":"217f129a-f3bd-4c11-aa8e-cac68d854d7d","type":"penneo","signerName":"Søren Ralph Hansen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"29803250","name":"CEJ EJENDOMSADMINISTRATION A/S","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe1ba7464739a39.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"43127dd3ab2e50857a80b6ca860ee8ba2adfe55082aae9659381c6fb1cf6d484","key":"LGXHF-NUP5A-3TE0I-E6SUP-4TVBC-5ZEZH","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-03-15T02:03:21Z","ip":"65.208.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe6872ed6513b2d.xml","signerSerial":"a05e66ee-32e5-479c-a54e-bef03f13590b","type":"penneo","signerName":"Thomas Boisen Schmidt","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe9ee975551734b.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"43127dd3ab2e50857a80b6ca860ee8ba2adfe55082aae9659381c6fb1cf6d484","key":"LGXHF-NUP5A-3TE0I-E6SUP-4TVBC-5ZEZH","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ======================= ================= ======================================================================================= 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                               
 ========================= ======================= ================= ======================================================================================= 
  2025-03-14 13:06:37 UTC   Søren Ralph Hansen      178.72.xxx.xxx    The document was created                                                               
  2025-03-14 13:06:38 UTC   Søren Ralph Hansen      178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Søren Ralph Hansen"                                  
  2025-03-14 13:06:38 UTC   Søren Ralph Hansen      178.72.xxx.xxx    A signing link was activated for "Thomas Boisen Schmidt"                               
  2025-03-14 13:06:39 UTC   Søren Ralph Hansen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Ralph Hansen" at "srh@cej.dk"               
  2025-03-14 13:06:39 UTC   Søren Ralph Hansen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Boisen Schmidt" at "thomas@bingboisen.dk"  
  2025-03-14 13:13:19 UTC   Penneo system           178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2025-03-14 13:13:19 UTC   Søren Ralph Hansen      178.72.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2025-03-14 13:13:56 UTC   Penneo system           178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2025-03-14 13:13:56 UTC   Søren Ralph Hansen      178.72.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2025-03-14 13:13:57 UTC   Penneo system           178.72.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2025-03-14 13:14:01 UTC   Søren Ralph Hansen      178.72.xxx.xxx    The signer signed the document as dirigent                                             
  2025-03-14 13:26:48 UTC   Thomas Boisen Schmidt   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                     
  2025-03-15 02:01:05 UTC   Thomas Boisen Schmidt   65.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2025-03-15 02:01:08 UTC   Penneo system           65.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2025-03-15 02:03:05 UTC   Thomas Boisen Schmidt   65.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2025-03-15 02:03:06 UTC   Penneo system           65.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2025-03-15 02:03:10 UTC   Penneo system           65.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2025-03-15 02:03:22 UTC   Penneo system           65.208.xxx.xxx    The document signing process was completed                                             
  2025-03-15 02:03:22 UTC   Thomas Boisen Schmidt   65.208.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesformand                                   
 ========================= ======================= ================= ======================================================================================= 


		2025-03-15T02:03:22+0000
	Original document certified by Penneo




